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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument (dale jen "Koneéné podminky") pfedstavuje konecné podminky nabidky ve smyslu ¢lanku
8 odst. 4 Natizeni o prospektu vztahujici se k emisi nize podrobné&ji specifikovanych dluhopist (dale jen
"Dluhopisy"). Kompletni prospekt Dluhopisii je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) zakladnim
prospektem spole¢nosti EBM Partner a.s. se sidlem Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 241 84
497, zapsané v obchodnim rejstiku pod sp. zn. B 17669 vedenou Méstskym soudem v Praze (dale jen "Emitent"),
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (déle jen "CNB") ze dne 25. 9. 2024, ¢&. j. 2024/108142/CNB/650
ke spisu S-Sp-2024/00207/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 26. 9. 2024 (dale jen "Zakladni prospekt™).
Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.
Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podob& na webovych strankach Emitenta v sekci
Investice / Dokumenty pro investory.

Tyto Konecné podminky byly vypracovdny pro ucely Naiizeni o prospektu a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s pravnimi predpisy uveiejnény shodnym zpiisobem jako Zakladni
prospekt, tj. na webovych strankdch Emitenta v sekci Investice / Dokumenty pro investory, a byly v souladu
S pravnimi predpisy poddany k uloZeni CNB.

Uplné vidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zdkladni prospekt (ve znéni p¥ipadnych dodatkir) vykladdn
ve spojent s témito Koneénymi podminkami.

Soucdsti téchto Konecnych podminek je shrnuti Emise dluhopisii.

Dluhopisy jsou vydavany jako 4. emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000 K¢ ziizeného v roce 2019 (dale jen "Dluhopisovy program"). Vydani
Dluhopisti zabezpecuje sim Emitent. Znéni spole¢nych emisnich podminek je uvedeno v kapitole "Spolecné
emisni podminky Dluhopisit" v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen
"Emisni podminky").

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny
Vv kapitole Zéakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne 31. 10. 2024 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent pravidelné uvetejiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské cinnosti
v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich piedpisi. Po datu téchto Koneénych
podminek by zajemci o Upis/koupi Dluhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto
Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu
téchto Koneénych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci; tim neni dotfena povinnost
Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopist formou dodatkti ve smyslu ¢1. 23 odst. 1 Nafizeni o prospektu.
Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou
v n¢kterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu
a Kone¢nych podminek v jiném stat¢ a Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu a podani Konecnych
podminek k ulozeni CNB.



1. ODPOVEDNE OSOBY
(2) Osoby odpovédné za iidaje uvedené v Koneénych podminkich

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podmin;k je Emitent, tedy spolenost EBM
Partner a.s. se sidlem Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 241 84 497, zapsana v obchodnim
rejstiiku pod sp. zn. B 17669 vedenou Mé&stskym soudem v Praze.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze jsou dle jeho nejlepsiho védomi Gdaje uvedené v téchto Konecnych podminkach k datu
jejich vyhotoveni v souladu se skuteEnosti a nebyly v nich zaml&eny Zadné skutetnosti, které by mohly zménit

jejich vyznam.
V Praze dne 31. 10. 2024

Za EBM Partner a.s

Jméno: Mgr. Jakub|Vais
Funkce: pfedseda piedstavenstva




2.

SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investofi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta
a Dluhopisti. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi prospektu. Pojmy s pocatecnim velkym
pismenem, které jsou pouzity ve shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich podminkéach nebo jakékoliv jiné
¢asti Zakladniho prospektu.

ODDIL 1 - UVOD A UPOZORNENI

1.1 Cenné papiry Dluhopis EBM Partner 7,70/28; ISIN CZ0003566457
1.2 Emitent Emitentem Dluhopisi je spolecnost EBM Partner a.s. se sidlem Na Valentince
3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 241 84 497, zapsané v obchodnim rejstiiku
pod sp. zn. B 17669 vedenou M¢éstskym  soudem v Praze;
LEI: 31570026 ASS5NBFGKXC44.
Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim &isle +420 734 443 844 nebo
prostiednictvim emailové adresy info@ebmpartner.cz.
13 Osoby nabizejici Dluhopisy nabizi a umist'uje na trhu sdm Emitent.
Dluhopisy
14 Organ schvalujici | Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka, ICO: 481 36 450, tel.: 224 411
prospekt 111, zelena linka tel.: 800 160 170, e-mail: podatelna@cnb.cz.
15 Datum schvaleni Zéakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ze dne 25. 9. 2024, &. |.
prospektu 2024/108142/CNB/650 ke spisu S-Sp-2024/00207/CNB/653, které nabylo pravni
moci dne 26. 9. 2024.
1.6 Upozornéni Toto shrnuti je tfeba ¢ist jako tivod prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt zaloZzeno na tom,
7e investor zvazi prospekt jako celek.

Investor do Dluhopist miiZe pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast.

V piipadg, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé udaji uvedenych v prospektu,
mize byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ¢lenskych stati uloZzena
povinnost uhradit naklady na pteklad prospektu pfed zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho
prekladu ptedlozily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadé&jici, neptfesné nebo
V rozporu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi
¢astmi prospektu neposkytuje kliCové informace, které investorim pomdahaji pfi
rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

ODDIL 2 - KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1

Kdo je emitentem
cennych papira?

Emitent je akciovou spoleénosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem
Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Me¢éstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 176609,
LEI: 31570026 ASSNBFGKXC44.

Emitent se pfi své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen "NOZ"),
zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen "ZOK"), zdkonem
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zZivnostensky zakon), ve znéni
pozdgjsich piedpisti a zdkonem ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpiisobech jeho feseni

(insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Hlavni ¢innosti Emitenta je pfiprava, development a realizace realitnich projektd,
zejména v segmentu rezidenéniho bydleni a seniorského bydleni spojeného se
sluzbami.




Emitent je holdingovou spole¢nosti a se svymi Dcefinymi spole¢nostmi tvoii
Skupinu EBM Partner. Pro kazdy realizovany nemovitostni projekt zaklada Emitent
samostatnou projektovou spole¢nost.

Nize je uveden graf popisujici vztahy ve Skupiné EBM Partner (vlastnickému podilu
odpovida vzdy podil na hlasovacich pravech):
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Akcionati Emitenta jsou Ing. Cubomir Vais, ktery vykonava 51 % hlasovacich prav
v Emitentovi a Mgr. Jakub Vais, ktery vykonava 49 % hlasovacich prav v
Emitentovi.

Klicové fidici osoby Emitenta jsou ¢lenové piedstavenstva - Mgr. Jakub Vais,
piedseda predstavenstva, a Ing. Jan Sulc, mistopfedseda piedstavenstva.

Auditorem Emitenta je Schaffer & Partner Audit s.r.0., ICO: 256 48 641, se sidlem
Vodic¢kova 710/31, Praha 1, 110 00, Cislo osvédceni 292.




2.2

Které finan¢ni
informace o
emitentovi jsou
klicové?

Nize uvedené finan¢ni informace vychazeji z auditovanych konsolidovanych
ucetnich zavérek Emitenta za roky 2022 a 2023 a z neauditované mezitimni G¢etni
zavérky Emitenta za prvni pololeti roku 2024 vyhotovenych v souladu s
Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards — IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢&):

zarok 2023 za rok 2022 k 30. 6. 2024

Provozni zisk 65.327 45.646 52.421

Vykaz o finanéni pozici (v tis. K¢&):

k31.12.2023 | k31.12.2022 k 30.6. 2024

Cisty finanéni dluh 795.519 873.191 844.407
(dlouhodoby finanéni dluh

plus kratkodoby finan¢ni dluh
minus hotovostni prostiedky)

Vykaz penéZznich tokii (v tis. K¢):

za rok 2023 za rok 2022 k 30. 6. 2024

Cisté penéZni toky (35.677) (292.009) -96.933
z provozni ¢innosti

Cisté penéZni toky z finanéni 71.970 303.950 32.467
¢innosti

Cisté penéZni toky (18.075) (23.622) 122.938

Z investi¢ni ¢innosti

2.3

Jaka jsou hlavni
rizika, ktera

jsou specificka pro
daného emitenta?

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji predev§im nasledujici faktory:

Emitent je holdingovou spolenosti s omezenym rozsahem vlastni
podnikatelské cinnosti; Emitent je zavisly na prijmech od svych
Dcerinych spolecnostech. Pievazna cast jeho aktivit se soustfed’uje na
spravu vlastnich majetkovych tucasti v spolecnostech ve Skupin¢ EBM
Partner, poskytovani tivérti a ruceni, prevazné spole¢nostem ze Skupiny
EBM Partner. Schopnost Emitenta spinit svoje povinnosti a splnit dluhy z
Dluhopist je do zna¢né miry zavisla na ptijatych platbach od ¢lenti Skupiny
EBM Partner a na platbach od externich subjekti.

Podnikatelska ¢innost Skupiny EBM Partner v oblasti projektovani,
vystavby a developmentu nemovitosti je vystavena rizikim spojenym s
rostoucimi cenami stavebnich praci a vstupnich materiala, které jsou
ovlivnény globalni a lokalni nabidkou a poptavkou, kolisanim cen komodit
a dalsimi faktory, které jsou mimo sféru vlivu Skupiny EBM Partner.

Skupina EBM Partner je vystavena rizikim v oblasti rezidené¢nich a
komerénich nemovitosti, vcetné rizik spojenych s ekonomickym,
demografickym a trznim vyvojem. Jeji vysledky mohou byt nepfiznivé
ovlivnény nadmérnou nabidkou nebo poklesem na trhu rezidenénich
nemovitosti obecné nebo v téch méstech, ve kterych se nemovitosti
nachazeji. Poptavka a piijmy z prodeje projektt rezidenénich nemovitosti
Skupiny EBM Partner rovnéz podléha sezénnim vykyvim, kdy v dobé
letnich mésict dochazi k jejich poklesu.

Kreditni riziko pfedstavuje riziko ztrat, kterym je Emitent vystaven
V pfipadé, Ze tieti strany (napf. ndjemci nebo kupujici nemovitosti) nesplni




svij dluh vici Emitentovi vyplyvajici z finanénich nebo obchodnich vztaht
Emitenta.

o Riziko urokové sazby se vztahuje ptfedevsim k dlouhodobému dluhovému
financovani Emitenta a Skupiny EBM Partner, u nichz je v podstatné mite
sjednana pohybliva tirokova sazba. Tyto dluhy pievazné zahrnuji bankovni
uvéry a dluhy z leasingt.

e  Emitent v ramci svého podnikani, jako matetska spole¢nost Skupiny EBM
Partner, poskytuje ruceni za dluhy spolecnosti ve Skupiné EBM
Partner. V piipadé neschopnosti téchto spolecnosti splnit své timto
zpusobem zajisténé dluhy, je Emitent povinen tyto dluhy uhradit.

e Vyznamnou oblasti podnikéani Emitenta v Ceské republice jsou projekty
rezidenéniho bydleni. Trzni ceny odrazi vztah nabidky a efektivni poptavky
na lokalnim trhu s byty. Emitent je tedy vystaven riziku, Ze trZni ceny
bydleni mohou mit v budoucnu i klesajici tendence, a to napt. pokud by
nabidka nové postavenych byt v podstatné miie prevazila poptavku po
bydleni (napf. se zhor$i ptijmova situace jednotlivet, ¢imz se snizi zajem o
vlastni bydleni).

e  Prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem mtze znamenat, Ze v
pfipadé tupadku Emitenta budou pohledavky vlastniki Dluhopist
z Dluhopisi v insolven¢nim fizeni uspokojeny v mensi mife, nez kdyby
k ptijeti takového dluhového financovani nedoslo. Zisk Emitenta, jeho
finanéni situace a schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopist jsou
zavislé hlavné na schopnosti Emitenta, resp. jeho Dcetinych spole¢nosti,
uspésné prodat nemovitosti uréené k prodeji; Emitent nema zadné jiné dalsi
vyznamné zdroje ptijmi a jeho schopnost splatit dluhy z Dluhopisti mtize
zaviset na budoucim refinancovani takovych dluht.

e Zména Zivotniho stylu ¢i Zivotni urovné zakazniki Skupiny EBM
Partner, véetné dostupnosti hypoték, mohou negativné ovlivnit zajem o
vlastni bydleni a tim podnikani Emitenta.

¢ Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou.

zalezitosti, coz mize negativné ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti.

e Emitent a Skupiny EBM Partner ¢eli rizikiim spojenym s developerskou
vystavbou. Vystavba nemovitosti je vyrazné¢ dlouhodoby proces. Mezi
zahajenim piipravy projektu, dokonéenim a piedanim finalniho produktu
novému vlastnikovi uplyne doba nejméné dvou az tii let, kdy mize dojit k
neo¢ekdvanym zménam na realitnim trhu.

ODDIL 3 - KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

3.1

Jaké jsou hlavni
rysy cennych
papira?

Dluhopisy jsou zaknihované cenné papiry ve formé na dorucitele. Evidenci
0 Dluhopisech vede Centralni depozitaf.

Dluhopisum byl Centralnim depozitafem ptidélen kod ISIN CZ0003566457.
Ména Dluhopist je koruna ceska (CZK).
Jmenovita hodnota jednoho kusu Dluhopisu je 100.000 K¢&.

Celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise je 110.000.000 K¢; Emitent je
opravnén navysit celkovou jmenovitou hodnotu Emise, pficemZz objem tohoto
zvyseni neprekroci 25 % predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisti.

Pfedpokladany pocet Dluhopist je 1.100 kust (v ptipad€ navyseni az 1.375 kusu).
Datem emise je 30. 11. 2024. Den koneéné splatnosti Dluhopist je 31. 12. 2028.

Ptevoditelnost DIuhopisti neni omezena.




S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist. Jmenovita hodnota je splatna, nedojde-li k
predcasnému splaceni Dluhopisti dle Emisnich podminek, jednorazové ke Dni
konecné splatnosti dluhopisti.

Dluhopisy ponesou pevny urokovy vynos ve vysi 7,70 % p.a., splatny pololetné
zpétné vzdy k 30. 6. a k 31. 12. Prvnim Dnem vyplaty troku je 30. 6. 2025.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika Dluhopisii zadat v Pfipadech neplnéni
povinnosti pted¢asné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit
se a hlasovat na schtizich Vlastnikti Dluhopisii v piipadech, kdy je takova schlize
svoldna v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami.

Emitent ma pravo (call opci) pozadat Vlastniky Dluhopisti o odkup jejich Dluhopist
k 31. 12. 2027 a nasledné v jakykoli Pracovni den az do Dne kone¢né splatnosti
dluhopisi (takové oznameni o odkupu bude uvetejnéno na webovych strankach
Emitenta nejdiive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 30 (tficet) dni pied prislusnym dnem
odkupu).

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopistt vyplyvajici z
Dluhopisti) zakladaji ptfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodtizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci vSem dal$im soucasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhid
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist. Emitent se
zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopist stejné.

rizika, ktera jsou
specificka pro tyto
cenné papiry?

3.2 Kde budou cenné | Emitent ani jin4 osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisi k
papiry obchodovani na regulovaném &i jiném trhu cennych papiri ani v Ceské republice ani
obchodovany? Vv zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

3.4 Je za cenné papiry | Za dluhy z Dluhopisti neni poskytnuta jakakoli zaruka.
poskytnuta
zaruka?

3.3 Jaka jsou hlavni Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahrnuji pfedevsim nasledujici faktory:

o Prijeti jakéhokoli dal§iho dluhového financovani Emitentem muze
v kone¢ném disledku znamenat, ze v piipad¢ insolvencniho fizeni budou
pohledéavky vlastnikti Dluhopisti z Dluhopist uspokojeny v mensi mite, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.

e Emitent mizZe pocinaje 31. 12. 2027 uplatnit call opci na odkup
Dluhopist pfed splatnosti, a tim vystavit investora riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu.

e Navratnost investic do Dluhopisi mize byt negativné ovlivnéna vysi
inflace.

e Dluhopisy s pevnou tirokovou sazbou jsou vystaveny riziku poklesu jejich
ceny v diisledku ristu trznich urokovych sazeb.

ODDIL 4 - KLi(';oyE INFORMACE O yEI“{EJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU A JEJICH PRIJETI
K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

4.1

Za jakych
podminek a podle
jakého casového
rozvrhu mohu
investovat do
tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky a nabizeny piimo
Emitentem.

Investoti v Ceské republice budou osloveni zejména pouzitim prostiedki dalkové
komunikace a vyzvani k podani objednavky ke koupi DIuhopisti.

Emitent je opravnén nabidky investort dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud
jiz investor uhradil Emitentovi celou cenu za pivodné v objednavce pozadované
Dluhopist, zasle mu Emitent pfipadny preplatek zpét bez zbytecného prodleni na
ucet sdéleny Emitentovi investorem).




Kone¢na jmenovitd hodnota DIluhopisti pfidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude Emitent zasilat jednotlivym
investorim (postou nebo za pouziti prostfedkti komunikace na dalku).

Emitent uzavie s jednotlivymi investory smlouvu o upsani a koupi Dluhopist, resp.
smlouvu o koupi Dluhopisi, jejimz pfedmétem bude zejména zavazek investora
upsat, resp. koupit Dluhopisy od Emitenta a zaplatit za né pfislusnou cenu.

Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisiti po dobu od zahéjeni vefejné nabidky do
Data emise, a pak nasledné uréena vzdy na zdklad¢ aktualnich trznich podminek a
bude pravidelné uveiejiiovana na webovych strankich Emitenta v sekci Investice \
Dokumenty pro investory.

Veiejna nabidka Dluhopisit pobézi od 1. 11. 2024 do 31. 5. 2025.
Naklady piipravy emise Dluhopist ¢inily cca 2.000.000 K¢.

Investortim nebudou v souvislosti s Gpisem ¢i koupi Dluhopist Gctovany Emitentem
jakékoli poplatky.

4.2 Kdo je osobou Dluhopisy nabizi sam Emitent.
nabizejici cenné
papiry?
4.3 Pro¢ je tento Tento Prospekt byl sestaven pro ucely vetfejné nabidky Dluhopis.

prospekt
sestavovan?

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi financénich prostiedki pro
uskute¢iovani podnikatelské ¢innosti Emitenta, bez uréeni konkrétniho cilového
projektu. Cisty vytézek emise Dluhopisi pro Emitenta (pii vydani celého
piedpokladané jmenovité hodnoty emise) bude cca 108.000.000 K¢ (resp.
135.500.000 K¢ v ptipadé navyseni celkové jmenovité hodnoty emise). Cely vytézek
bude pouzit k vyse uvedenému ucelu.

Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zéklad¢ pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zii¢astnénych na
Emisi ¢i nabidce DIuhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro
takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisii podstatny.




3. DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen "Doplnék dluhopisového
programu") pfedstavuje dopln€k k Emisnim podminkam jakoZto spoleénym emisnim podminkam DIuhopisového
programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen "Zakon
o0 dluhopisech").

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemulze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecn¢ s Emisnimi
podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a doplituji v souvislosti s touto emisi Dluhopisit Emisni podminky
uvetejnéné diive vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou
V nize uvedené tabulce oznaceny souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Vlastnik Dluhopisit neni opravnén pozadovat po Emitentovi odkup Dluhopisti za trzni cenu ve smyslu
a v piipadech uvedenych v § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech.

1. ISIN Dluhopisit (bez odd¢leného CZ0003566457
prava na vynos v podobé Kupoénti):

2. ISIN Dluhopist (s oddélenym pravem nepouZije se
na vynos v podobé Kupéni):
CFl: DBFUGR

4. FISN: EBM Partner/7.7 DEB 20281231

5. ISIN Kuponi (je-li oddéleno pravo na nepouzije se
vynos podobé Kupoénii):

6. Listinné/zaknihované Dluhopisy: zaknihované

7. Forma Dluhopist: nepouzije se

8. Status Dluhopist: nepodtizené

9. Jmenovita hodnota jednoho  100.000 K¢
Dluhopisu:

10. Celkova predpokladand jmenovita 110.000.000 K&
hodnota emise Dluhopist:

11. Pravo Emitenta zvysit celkovou Ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem 2.1
jmenovitou hodnotu emise Dluhopisti/ Emisnich podminek, pficemz objem tohoto zvySeni
podminky tohoto zvySeni: nepiekro¢i 25 % piredpokladané jmenovité hodnoty

Dluhopist.

12.  Pocet Dluhopist: 1.100 ks (v ptipadé navyseni az 1.375 ks)

13.  Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o nepouzije se
listinné Dluhopisy):

14. Meéna, v niz jsou Dluhopisy koruna ¢eska (CZK)
denominovany:

15. Zpusob vydani Dluhopist: Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu emise,

avSak v pfipad¢, ze se umisténi celé jmenovité hodnoty
Emise k Datu emise nezdafi, mohou byt vydavany i po
Datu emise v tranSich v prub¢hu Emisni lhuty, resp.
Dodatec¢né emisni lhity.

16. Nazev Dluhopisi: Dluhopisy EBM Partner 7,70/28

17. Moznost oddéleni prava na vynos Ne
Dluhopist formou vydani Kupénti:

18. Datum emise: 30. 11. 2024
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19.
20.

21,
22,
23.

24,

25.

26.

27.

28.
29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.
37.

38.

Emisni lhuta (Ihata pro upisovani):

Emisni kurz Dluhopisti k Datu emise:

Urokovy vynos:
Zlomek dni:

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem:

23.1  Urokova sazba Dluhopisi:
23.2 Vyplata arokovych vynosu:
23.3 Den vyplaty uroki:

Jedna-li se o Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem:

Jednd-li se 0 Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu.:

Jedna-li se 0 Dluhopisy
S kombinovanym vynosem:

Jind nez jmenovitd hodnota, kterou
Emitent vyplati Vlastnikiim DIuhopist
pfi splatnosti ("jina hodnota"):

Den konec¢né splatnosti Dluhopisi:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v ¢lanku 15 Emisnich
podminek):

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty (pokud jiny nez v ¢lanku 15
Emisnich podminek):

Spléaceni jmenovité hodnoty v pripadé
amortizovanych Dluhopisit / dny
splatnosti  ¢asti jmenovité hodnoty
amortizovanych Dluhopist:

PredCasné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta:

PredCasné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist z rozhodnuti Vlastnikti
Dluhopist (jiné nez uvedené v ¢lanku
6.4.1 Emisnich podminek):

Me¢na, v niz bude vyplacen Grokovy ¢i
jiny vynos a/nebo splacena jmenovita
hodnota (popiipadé¢ Diskontovana
hodnota ¢i jind hodnota) Dluhopist
(pokud jind nez ména, ve které jsou
Dluhopisy denominovany):

Konvence Pracovniho dne pro
stanoveni Dne vyplaty:

Zpuisob provadéni plateb:

Platebni misto ¢i mista (pouze
Vv ptipad¢ hotovostnich plateb):

Néhrada srazek dani nebo poplatkd
Emitentem (pokud je jiné, nez jak je

dle ¢lanku 15 Emisnich podminek
100 % jmenovité hodnoty

Pevny
30E/360

pouzije se

7,70 % p.a.
pololetné zpétné

30. 6. a 31. 12. (prvnim Dnem vyplaty trokt bude 30. 6.
2025)

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

31.12. 2028

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

Nasledujici

Bezhotovostni

nepouzije se

nepouzije se
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39.
40.
41.
42.
43.
44,

45,

46.

47.

48.

uvedeno v élanku 8  Emisnich

podminek):

Administrator:

Uréena provozovna Administratora:
Agent pro vypocty:

Kotacni agent:

Finanéni centrum:

Provedeno  ohodnoceni  finan¢ni
zpusobilosti emise Dluhopist (rating):
Spole¢ny zéstupce Vlastnikt
Dluhopisti:

Interni schvaleni emise Dluhopisi:

Zpisob a misto upisu Dluhopisd /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeCeni vydani Dluhopisa /
podminky nabidky:

Pravo Emitenta na odkup Dluhopisti
od Vlastnikti Dluhopist (call opce) /
Dny odkupu / odkupni cena / lhiity pro
uplatnéni (pokud jiné nez uvedené v
¢lanku 6.5 Emisnich podminek /
smluvni pokuta v piipadé poruseni
povinnosti pievést Dluhopisy / pravo
Emitenta rozhodnout o pifed¢asném
splaceni Dluhopist v pfipadé poruseni
povinnosti pievést Dluhopisy na
Emitenta:

Emitent

dle ¢lanku 11.1.1 Emisnich podminek
nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen rating)
viz ¢lanek 12.3.3 Emisnich podminek

Vydani emise Dluhopisti schvalily valnd hromada a
ptedstavenstvo Emitenta dne 31. 10. 2024.

Emitent pfedpoklada, ze predmétem vetejné nabidky
Dluhopist ¢inéné Emitentem mohou byt Dluhopisy az do
celkového jmenovité hodnoty emise.

Dluhopisy mohou byt upsany v sidle Emitenta (nebo za
pouziti prostiedkd komunikace na dalku) v pribchu
Emisni lhity, resp. Dodate¢né emisni lhlty, v ramci
primarniho trhu zajemci z fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich
investort, a to kvalifikovanymi 1 jinymi nez
kvalifikovanymi (zejména retailovymi) investory, jak je
uvedeno v bod¢ 53 nize. Emitent muze téz jakékoli
Dluhopisy vydat na svlij majetkovy ucet v evidenci
vedené Centralnim depozitafem ve smyslu § 15 odst. 4
Zakona o dluhopisech a nasledné takové Dluhopisy
nabizet a prodavat v ramci sekundarniho trhu.

V ramci primarniho trhu budou Dluhopisy vydany
pripsanim na pfislusny majetkovy ucet investora proti
zaplaceni emisniho kurzu.

Vydani Dluhopist zajist'uje sam Emitent.

Ano; Dny odkupu jsou 31. 12. 2027 a nasledné jakykoli
Pracovni den az do Dne konecné splatnosti dluhopisti.
Odkupni cena za jeden Dluhopis je 100 % jeho jmenovité
hodnoty (je-li Dnem odkupu (i) soucasné Den vyplaty
nebo (ii) den spadaji do obdobi mezi Datem ex-kupon
(véetné takového dne) a nejbliZze nasledujicim Dnem
vyplaty (vyjma takového dne)) plus urokovy vynos
narostly a dosud nevyplaceny na takovém Dluhopisu (je-
li Dnem odkupu jakykoli jiny den). Emitent miZe uplatnit
své pravo nejdtive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 30 (tficet)
dni pted prislusnym Dnem odkupu. V pfipad¢ poruseni
povinnosti  Vlastnika Dluhopisy ptevést Dluhopisy
na Emitenta uhradi porusujici Vlastnik Dluhopisu
Emitentovi smluvni pokutu, jejiz vySe bude rovna castce
nabéhlého a nevyplaceného trokového vynosu narostlého
na takovych Dluhopisech za dobu prodleni porusujiciho
Vlastnika Dluhopisu se splnénim povinnosti vyporadat
ptevod Dluhopisi. Emitent m4 pravo rozhodnout o
predCasném splaceni Dluhopisit v piipadé poruseni
povinnosti pfevést DIluhopisy na Emitenta ve smyslu
¢lanku 6.5 Emisnich podminek.
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49,

Pravo  Vlastnika Dluhopisi na
odprodej Dluhopistt Emitentovi (put
opce) / Dny odkupu / odkupni cena /
lhaty pro uplatnéni (pokud jiné nez
uvedené v c¢lanku 6.5 Emisnich
podminek / smluvni pokuta v pfipadé¢
poruseni povinnosti pievést DIuhopisy
/' pravo Emitenta rozhodnout o
pfedCasném splaceni Dluhopist v
ptipadé poruseni povinnosti prevést
Dluhopisy na Emitenta:

50. Ukazatel LTV:
4. INFORMACE O NABIDCE
NA REGULOVANEM TRHU

DLUHOPISU  /

nepouzije se

nepouzije se

PRIJETI K OBCHODOVANI

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen "Dopliiujici informace"), které jsou jako
soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi piedpisy pro verejnou nabidku DIluhopist, resp. ptijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Nize uvedené informace o Dluhopisech dopliuji v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopist informace uvedené
vyse v téchto kone¢nych podminkach. Dopliujici informace tvoii spole¢né s Doplitkem dluhopisového programu
Kone¢né podminky ptislusné Emise dluhopist.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim
"nepouZzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim ptirazen v Emisnich podminkach.

51.
52.

53.

Lhuta vetejné nabidky Dluhopist:

Cena v ramci vefejné nabidky:

Popis postupu pro objednavku
Dluhopisti / minimalni a maximalni
Castky  objednavky /  kraceni
objednavek Emitentem / oznameni
ptidélené Castky investorim:

od 1. 11. 2024 do 31. 5. 2025

Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za
nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisi po dobu od zahajeni vefejné
nabidky do Data emise, a pak nasledné urena vzdy na
zaklad¢ aktualnich trznich podminek a bude pravidelné
uvefejiiovana na webovych strankidch Emitenta v sekci
Pro investory \ dluhopisové investice\ Dokumentace a
oznameni.

Emitent bude Dluhopisy aZz do celkové piedpokladané
jmenovit¢é hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim.

Investofi budou oslovovani Emitentem (zejména postou
nebo za pouziti prostiedkii komunikace na dalku) a
vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisi.
Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude ¢init 100.000
K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Emitent je opravnén nabidky investort dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor uhradil
Emitentovi celou cenu za pivodné v objednavce
pozadované Dluhopisi, zaSle mu Emitent pfipadny
pieplatek zpét bez zbytecného prodleni na ucet sdéleny
Emitentovi investorem).

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisi pfidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni 0
pfijeti nabidky, které bude Emitent zasilat jednotlivym
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54,

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.
62.

Udaj, zda miZe obchodovani zadit
pted vydanim Dluhopist:

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopist; pfipsani Dluhopisi na tcet
investora /  predani listinnych
Dluhopist:

Postup pro vykon ptedkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a
zachazeni s neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
transe pro urcity trh:

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

Duvody nabidky a pouziti vynosu
Emise dluhopisi:

Naklady uctované investorovi:
Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

investorim  (poStou nebo za
komunikace na dalku).

pouziti  prostiedkt
Emitent uzavie s jednotlivymi investory smlouvu o upsani
a koupi Dluhopist, resp. smlouvu o koupi Dluhopist,
jejimz predmétem bude zejména zavazek investora upsat,
resp. koupit Dluhopisy od Emitenta a zaplatit za n¢
ptislusnou cenu.

nepouzije se

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonéeni, nejpozdéji dne 30. 6. 2025, na
webové strance Emitenta v sekci Pro investory \
dluhopisové investice\ Dokumentace a oznameni.

Na zakladé potvrzeni o piijeti nabidky zasilanych
Emitentem investorim budou investofi povinni
nejpozdéji do péti (5) Pracovnich dnt uhradit cenu
Dluhopist v pIné vysi, a to bezhotovostnim pfevodem na
ucet sdéleny jim za timto ucelem Emitentem (cenu lze
hradit po dohodé s Emitentem i zdpoctem pohledavek).
K vyporadani obchodu dojde den dohodnuty ve smlouvé
o upsani/koupi dluhopist (resp. bez zbyte¢ného prodleni
po tomto dni podle pravidel Centralniho depozitaie) po
ptipsani ceny za Dluhopisy v plné vysi na G¢et Emitenta,
resp. po provedeni zapoctu (avSak nejdiive v Datum
emise) — upsané/koupené Dluhopisy budou piipsany na
majetkovy ucet ve prospéch pfislusného investora v
Centralnim depozitafi.

nepouzije se

nepouzije se

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zcastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl
pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisii podstatny.

Dluhopisy jsou nabizeny za Gcelem zajisténi financnich
prostiedkit pro uskuteénovani podnikatelské cinnosti
Emitenta, bez ureni konkrétniho cilového projektu.
Naklady ptipravy emise Dluhopist €inily cca 2.000.000
K¢. Cisty vytézek emise Dluhopisti pro Emitenta (pii
vydani celého predpokladané jmenovité hodnoty emise)
bude cca 108.000.000 K¢ (pfi navyseni celkové jmenovité
hodnoty emise az do maximalni jmenovité hodnoty emise
bude ¢isty vytézek cca 135.500.000 K¢). Cely vytézek
bude pouzit k vyse uvedenému tucelu. Ocekavané vynosy
budou dle ndzoru Emitenta dostatecné pro financovani
veskerého navrhovaného pouziti.

nepouzije se

nepouzije se
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63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

Umisténi  Emise  prostfednictvim
obchodnika (jiného nez Emitenta) na
zakladé pevné ¢i bez pevné povinnosti
/ uzavieni dohody o upsani Emise:

Identifikace finan¢nich
zprostfedkovateld, ktefi maji souhlas

pouzit prospekt Dluhopist  pfi

nasledné nabidce ¢i konecném

umisténi Dluhopist:

64.1 Nabidkové obdobi, v némz
mohou povéfeni finanéni
zprostiedkovatelé ~ provést
pozdéjsi dalsi prodej nebo
koneéné umisténi Dluhopist:

64.2 Dals$i podminky souhlasu:

Prijeti  Dluhopisi na  pfislusny

regulovany trh, popf. mnohostranny
obchodni systém:

Zprostiedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:

Informace od tietich stran uvedené v
Kone¢nych podminkdch / zdroj
informaci:

Informace uvefejniované Emitentem
po Datu emise:

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

Emitent ani jinda osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o prijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papir ani v Ceské
republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému. Zadné jiné cenné papiry Emitenta
nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném ¢i jiném
trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahrani¢i
ani v mnohostranném obchodnim systému.

Z4dna osoba nepiijala povinnost jednat jako
zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani (market
maker).

Néazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny na zadni
strané téchto Kone¢nych podminek.

nepouzije se

nepouzije se
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ADRESY

EMITENT

EBM Partner a.s.
Na Valentince 3336/4, Smichov
150 00 Praha 5

PRAVNI PORADCE EMITENTA

PRK Partners s.r.o.
advokatni kancelar
Jachymova 26/2
110 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA
Schaffer & Partner Audit s.r.o.

Vodic¢kova 710/31
110 00 Praha 1
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