——. KONSOLIDOVANA
='§%!!!! ZAVERKA DLE IFRS

K 30. CERVNU 2024



KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNi POZICI

K 30.¢ervnu 2024

AKTIVA (v tis. K&) Poznamka 2024 2023
Pozemky, budovy a zafizeni 12 37 269 37 750
. POd I |y .................................................................................................................................. 13 ......................... 13 273 ......................... 1 1 639 .........
. J , ne p oh|e d aVKy .................................................................................................................... 14 ....................... 198 459 ....................... 1 6 2 115 .........
Nak| ady phstl Ch O debI ......................................................................................................... 15 ......................... 13 464 ......................... 11947 .........
Dlouhodoba aktiva 262 464 223 452
Pohledavky ze smluvnich aktiv 16 666 472 576 800
ObCho dmaJ mepOh Iedaka ................................................................................................... 17 ......................... 11377 ......................... 19321 .........

Nak| ady pnét, Ch 0 debI ......................................................................................................... 18 ........................... 2 772 ......................... 10 385 .........

POSKYtn Ute Za| Ohy ................................................................................................................. 19 ........................... 4 349 ......................... 11164 .........

. Krat kOdObe . (ObChOdovane) Cenne p aplr y ................................................................................. 20 ................................ 30 ................................ 20 .........

Pen ézm prostfedky ............................................................................................................... 21 ....................... 123 851 ......................... 65 408 .........

Akt ,va uréen a k prodeJ, .......................................................................................................... 22 .................................. 0 ....................... 1 31403 .........
Kratkodoba (bézna) aktiva 808 851 814 501
Aktiva celkem 1071316 1037952

EBM Partner

KAPITAL A ZAVAZKY (v tis. K&) Poznamka 2024 2023
Zapsany zakladni kapital 23 2 000 2000
Oceh ova c, r 0 Zd, | y .................................................................................................................. 24 ................................ 39 ................................ 38 .........
Rez ervn , fond y ...................................................................................................................... 25 .................................. 3 .................................. 3 .........
. Kumu|ov any Ostatm Vys |ede k .................................................................................................. 26 ................................ 62 ................................ 62 .........
. N erozdé|eny lek ................................................................................................................... 26 ....................... 146 114 ....................... 108 993 .........
Vlastni kapital priraditelny akcionafim spoleénosti 148 218 111096
Nekontrolni podily 157 106
Vlastni kapital celkem 148 375 111202
Dluhopisy 27 162 800 94 000
Obchodniajiné zavazky 8 256313 208992
. Neban kov m pujéky ................................................................................................................ 29 ......................... 39 829 ....................... 123 483 .........
. Od|oieny daﬁ ovy Zava Zek ....................................................................................................... 30 ......................... 14 522 ......................... 14 522 .........
. Rezervy ................................................................................................................................ 31 .................................. 0 .............................. 2 01 .........
Dlouhodobé zavazky celkem 473 464 441 198
Dluhopisy 27 86 100 86 100
ObCho d m a Jme ZavaZky ......................................................................................................... 32 ....................... 347 879 ....................... 306 812 .........
. Daﬁove Zavaz ky ..................................................................................................................... 33 ........................... 5 045 ......................... 14 242 .........
KratkOdObe puJ é ky ................................................................................................................. 34 ......................... 10 452 ......................... 10 562 .........
Zévazky spojené s aktivy drzenymi k prodeji 35 o 67837
Kratkodobé zavazky celkem 449 477 485 552
Zavazky celkem 922941 926 750
Vlastni kapital a zavazky celkem 1071 316 1037952




KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Za obdobi koncici 30. ¢ervnem 2024

Poznamka 2024
(v tis. K&)
Vynosy 1 102773
. Zmé na Stav u Zaso b a poh|e davek Ze Sm| uvm Ch aktlv ................................................................................ 2 ............................................. 87 095 .........
. SpOt Feb a mate”al u a ener g ” ................................................................................................................. 3 .............................................. _1 370 .........
. |_0 g,st,ka najem a Jm e S|u2by ................................................................................................................. 4 .......................................... : 221 359 .........
OSObm na k|ady ................................................................................................................................... 5 .............................................. _2 745 .........
Odplsyaopravnep0|02kykd|ouhodobemumajetku ................................................................................ 6 _721 .........
Ostatn ,provozm vynosy ........................................................................................................................ 7 ........................................... 125 619 .........
Ostatmprovozmna k|ady ....................................................................................................................... 8 ............................................ _ 36872 .........
Provozni vysledek hospodareni 52421
Finan¢ni vynosy 9 7 365
Fmané m n ak|ady ................................................................................................................................ 10 ............................................ _29 216 .........
Finanéni vysledek hospodareni -21 851
Hospodarsky vysledek pred dani 30570
Danovy naklad 11 -3273
Hospodarsky vysledek po dani 27 297
Mensinové podily -51
Cisty hospodaisky vysledek za obdobi 27 246

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENEZNICH TOKU

Za obdobi koncici 30. ¢ervnem 2024

EBM Partner

Poznamka 2024 2023
(v tis. K&) (v tis. K&)
Provozni aktivity

Cisty zisk -22 249 -23721
Odplsy Sta|y Chakt ,V .............................................................................................................. 36 .............................. 721 ........................... 1382 .........
ZménastavuopravnYChpomiekarezerv ................................................................................. 37_201 .................................. 9 .........
. lek Z pmd eje Sta| YCh akt, V .................................................................................................... 38 ........................ _86 974 .......................... _5 166 .........
. Vyu étovane na k |ad ove a Vyn osove u ro ky .................................................................................. 39 ......................... 2 1 393 ......................... 58 749 .........
. Daﬁ Ze leku ......................................................................................................................... 40 ........................... 3 273 .................................. 0 .........
. Ostatn | nep enézlt e oper a Ce .................................................................................................... 41 ........................ : 27 882 .................................. 0 .........

Upravy o nepenézni operace -89 670 54974

Zména stavu pohledavek ze smluvnich aktiv 42 -89 627 551188
. Zmé na stav u Ob ChOd n |ChaJ| nYCh po h|ed avek .......................................................................... 43 ....................... 118 927 ...................... _236 865 .........
Zmé na Stav u Ob ChOd mChaJmYCh ZavaZku ................................................................................ 44 ........................ _52724 ...................... _329724 .........
. Zmé na Stav u ZaSOb .................................................................................................................................................... 0 .................................. 0 .........

Zmény stavu nepenézitych slozek pracovniho kapitalu -23 469 -15401

Cisté penézni toky z provoznich aktivit pfed aroky a danémi -85 893 -15 852

Zaplacena dan z pfijmu za béZnou ¢innost 0 0
U rOky Vy p|acene ................................................................................................................... 45 ........................ _15386 ........................ _52049 .........
U rOky pmate ........................................................................................................................ 46 ........................... 4346 .............................. 520 .........

Cisté penézni toky z provoznich aktivit -96 933 -35677




Poznamka 2024 2023
(v tis. K&) (v tis. Kg&)
Investicni aktivity
Uroky pfijaté 0 0
. D|V| dend y pmate O d Sp 0|e(‘-’_~ nostl m, mo S kup , nu .............................................................................................................. 0 .................................. O .........
Fmaném d Opadzp r o deJe béinYCha ktlv ........................................................................................................................ 0 .................................. 0 .........
Fmané m d Opadz p r O deje d|ouhod0b YCh akt,\, .......................................................................... 47 ....................... 124 811 ........................... 5 989 .........
Nakupyd|ouhodobehomajetku .............................................................................................. 48_239 ........................ _12564 .........
Naku pyo bChOdmCh pOd , |u ..................................................................................................... 49 ........................... : 1634 ........................ _11500 .........
Naku py p atentu ao bCho anCh Znamek ......................................................................................................................... 0 .................................. 0 .........
Cisté penézni toky z investiénich aktivit 122 938 -18 075
Poznamka 2024 2023
(v tis. K&) (v tis. K&)
Finanéni aktivity
Uhrazené dividendy 0 0
Sp|atkypuj éek ........................................................................................................................................................... 0 .................................. 0 .........
Sp|atkyzavazku mean (m,h o|e as| ngu ........................................................................................................................... 0 .................................. O .........
Pﬁjmy Z em,tov anYChdlum p |Su .............................................................................................. 50 ......................... 68 800 ......................... 94 000 .........
Zmé na Stav u ZavaZkuzfmancovam ......................................................................................... 51 ........................ _36333 ........................ _22030 .........
Cisté penézni toky z finan&nich aktivit 32467 71970
CISTE PENEZNI TOKY 58 472 18218
. pEN|ZEA PEN EzNi . EKVWALENTY K poéATKU OBDOBi ................................................................................... 65403 ................................ 4 7135 ............
EfektkurSOVYChzmén .............................................................................................................................................. : 29 5 .............
PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY KE KONCI OBDOBI 123851 65408

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO

KAPITALU

Za obdobi kondici 30. ¢ervnem 2024

EBM Partner

(v tis. K&) Zakladni  Rezervni Ocefiovaci Kumulovany Nerozdélené Celkem Nekontrolni CELKEM
kapital fond rozdily z ostatni hospodaiské Vlastni podily Vlastni
aost. precenéni vysledek vysledky kapital kapital
kapitalové majetku hospodareni priraditelny
fondy a zavazku akcionafim
spolecnosti
Zustatek k 31. prosinci 2022 2000 3 0 142 149483 151 627 9345 160972
Hospodarsky vysledek 0 0 0 0 -40 490 -40 490 -9239 -49 729
Jiny vysledek hospodareni 0 0 0 -80 0 -80 0 -80
AkV|2|V(?e dc’erlne/ho podniku 0 0 0 0 0 0 0 0
(mensinovy podil)
H arsky vysledek finéh
osp.odars y Vys e<-:I<.a dcefiného 0 0 0 0 0 0 0 0
podniku k datu akvizice
Precenéni dlouhodobych aktiv 0 0 38 0 0 38 0 38
Odlozena dan z precenéni
0 0 0 0 0 0 0 0
dlouhodobych aktiv
Dividendy placené 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 31. prosinci 2023 2000 3 38 62 108 993 111 096 106 111 202
Hospodarsky vysledek 0 0 0 0 37121 37121 51 37172
Jiny vysledek hospodareni 0 0 0 0 0 0 0 0
AkV|2|V(?e dc}erlne’ho podniku 0 0 0 0 0 0 0 0
(mensinovy podil)
Hosp?darsky vyslec-:lt'ak dcefiného 0 0 0 0 0 0 0 0
podniku k datu akvizice
Precenéni dlouhodobych aktiv 0 0 1 0 0 1 0 1
Odlozenéa dar z precenéni
0 0 0 0 0 0 0 0
dlouhodobych aktiv
Dividendy placené 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 30. éervnu 2024 2000 3 39 62 146 114 148 218 157 148 375




POZNAMKY KE KONSOLIDOVANE
UCETNI ZAVERCE SKUPINY EBM PARTNER
PRO OBDOBI OD 1. 1. 2024 DO 30. 6. 2024

EBM Partner

A. OBECNE UDAJE

1. PRINCIPY A METODY

Spolec¢nost EBM Partner a.s. je materskou spole¢nosti skupiny EBM Partner, ktera se dale sklada ze spole¢nosti EBM SPV 1, s.r.o., EBM SPV 2, s.r.o., EBM
SPV 3, s.r.o., EBM SPV 4, s.r.o., EBM SPV 5, s.r.o., EBM Finance s.r.o., Rezidence Erbenova a.s., JiZzni svahy, a.s. a Mecikova Residence Development a.s.

Spolec¢nost EBM Partner a.s. vznikla dne 25.11.2011 a je zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze v oddilu B, vloZzce 17669.
Sidlem spole&nosti je Na Valentince 3336/4, 150 00 Praha 5 Smichov. IC: 24184497

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 2.000.000 K¢. 20 ks kmenovych akcii spole¢nosti EBM Partner a.s. na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100.000,- K¢ je vlastnéno panem Ing. Lubomirem Vaisem a Mgr. Jakubem Vaisem.

Spole¢nost EBM Partner a.s. pripravuje a realizuje developerské projekty prevazné v oblastech rezidencniho bydlenti, seniorského bydleni spojeného
se sluzbami a komercnich zon.

Spolec¢nost EBM SPV 1, s.r.0. jakoZto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla G¢elné zaloZzena pro potreby vystavby developerského projektu ,Villa

Resort Kolovraty“. Spolec¢nost EBM SPV 2, s.r.0. jakoZto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla G¢elné zalozena pro potreby vystavby developerského
projektu ,,Rezidence Kréska zahrada®. Spole¢nost EBM SPV 3, s.r.o. jakoZto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla Gc¢elné zalozena pro potreby vystavby
developerského projektu ,Rezidence Engerth®. Spolec¢nosti EBM SPV 4, s.r.o. jakoZto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla G¢elné zalozena pro potreby
vystavby developerského projektu ,Valmont® pobliz Machova jezera. Spole¢nost EBM SPV 5, s.r.0. jakoZto dcefina spolecnost EBM Partner a.s. byla tcelné
zaloZena pro potreby vystavby ,CBS Trebechovice®.

Spole¢nost EBM Finance s.r.o. jakoZto dcerina spolec¢nost EBM Partner a.s. byla zalozena pro Gcely spravy nemovitosti skupiny EBM. Spolec¢nost zatim nevyviji
Zadnou aktivitu.

Spolecnost Rezidence Erbenova a.s. jakoZto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla odkoupena pro potreby vystavby developerského projektu ,Erbenova
Rezidence®. Spolecnost Jizni svahy, a.s. jakoZto dcefina spolec¢nost EBM Partner a.s. byla odkoupena pro potreby vystavby developerského projektu ,Villa
Resort Beroun®.

Spolecnost Mecikova Residence Development a.s. jakoZto dcefina spole¢nost EBM Partner a.s. byla odkoupena pro potreby vystavby developerského
projektu ,,Bytovy dim Mecikova“.

Spole¢nost EBM Partner a.s. jako materska spolecnost skupiny EBM Partner pripravila konsolidované finanéni vykazy.

Konsolidované finanéni vykazy skupiny EBM Partner byly sestaveny podle Mezinarodnich standardd Géetniho vykaznictvi (IFRS). Byly zohlednény standardy
Rady pro mezinarodni Géetni standardy (IASB) aplikované k datu Géetni zavérky. Podminky aplikovanych standard byly spinény bez vyjimek.

Finan¢ni vykazy dcefinych spolec¢nosti byly sestaveny ke stejnému datu jako konsolidované finan¢ni vykazy.

Konsolidované financni vykazy byly sestaveny na zakladé predpokladu nepretrzitého trvani podniku. K datu sestaveni konsolidovanych finanénich vykazi
nenastaly Zadné udalosti, které by mély vyznamny vliv na aktiva a finanéni pozici skupiny.

Konsolidované obdobi skupiny EBM Partner zahrnuje obdobi od 1.1. do 30.06.2024. Konsolidované finan¢ni vykazy byly sestaveny v tisicich K¢.
Konsolidovany vykaz o Gplném vysledku obsahuje tidaje pouze za obdobi od 1.1. do 30.06.2024 bez srovnavacich tdaja. Udaje v pfiloze ke konsolidované
Gcetni zavérce jsou prezentovany v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

2. ROZSAH KONSOLIDACE

Do konsolidacniho celku skupiny EBM Partner byly zahrnuty tyto spole¢nosti: EBM Partner a.s. jako matefska spole¢nost a dale spole¢nosti EBM SPV 2, s.r.0.,
EBM SPV 3, s.r.o., EBM SPV 4, s.r.0., EBM SPV 5, s.r.o., Rezidence Erbenova a.s., Jizni svahy, a.s. a Mecikova Residence Development a.s. Zbylé spole¢nost
jsou z pohledu skupiny nematerialni a nevyviji aktivitu



Spolec¢nost EBM Partner a.s. eviduje financni investice se 100% podilem na hlasovacich pravech ve spole¢nostech EBM SPV 3, s.r.o., Rezidence Erbenova
a.s. a Jizni svahy, a.s., EBM SPV 5, s.r.o. Spole¢nost EBM Partner a.s. eviduje financni investice s 80% podilem na hlasovacich pravech ve spole¢nosti EBM
SPV 2, s.r.o., dale 60% podil na hlasovacich pravech ve spole¢nosti EBM SPV 4, s.r.o. a 50% podil na hlasovacich pravech ve spole¢nosti Mecikova Residence
Development a.s. V roce 2024 prodala spole¢nost EBM Partner a.s. 100% podil na hlasovacich pravech spole¢nosti BOCH Investment, s.r.o. a tim ztratila
kontrolu nad touto spole¢nosti. V ramci konsolidace byl zohlednén vysledek hospodareni této spole¢nosti do data prodeje.

Nazev spoleénosti Sidlo spoleénosti PodilnaZJ) (v%) Stupen zavislosti Metoda konsolidace
EBM Partner a.s. Na Valentince 3336/4, 150 00 Praha 5 n/a n/a n/a
EBMSPVl Sro ......................................... Navalentlnce3336/4 15000Prah35 ............................ 100 rOZhOduJICI .................. nezathto .
EBMSPV2 Sro ......................................... NaVaIentlnC63336/4 15000Prah85 .............................. 80 rozhoduﬂm ............................ p Ina .
EBMSPV3 Sro ......................................... Navalentmce3336/4 15000Prah35 ............................ 100 rOZhOduJICI ............................ p Ina .
EBMSPV4 Sro ......................................... Navalentlnce3336/4 15000Praha5 .............................. 60 rozhoduﬂg ............................ p Ina .
EBMSPV5 Sro ........................................ Navalentlnce3336/4 15000Praha5 ............................ 100 rozhoduﬂm ............................ p Ina .
EBMFmancesro ....................................... Navalentmce3336/4 15000Prah35 ............................ 100 rOZhOduJICI .................. nezathto .
ReZIdenceErbenova as .............................. Navalentmce3336/4 1500 O Praha5 ............................ 100 r OZhOduj I CI ............................ p Ina .
lemsvahy as ........................................... Navalentlnce3336/4 15000Praha5 ............................ 100 rOZhOduJICI ............................ p lna .
Mec'kovaRes'dence Develop mentas ........... NavalentmceBBBGM 1500 O Praha5 .............................. 50 r OZhOduJ I CI ............................ p Ina .

3. PRINCIPY KONSOLIDACE

Spoleénosti EBM SPV 1, s.r.o., EBM SPV 2, s.r.o., EBM SPV 3, s.r.o.,, EBM SPV 4, s.r.o., EBM SPV 5, s.r.o. a EBM Finance s.r.o. byly zaloZeny spole¢nosti EBM
Partner a.s., kdy spole¢nost EBM Partner a.s. je nebo byla jejich jedinym spolec¢nikem. V roce 2023 doslo k prodeji 20% podilu na spole¢nosti EBM SPV 2,
s.r.o. a 40% podilu na spole¢nosti EBM SPV 4, s.r.o.

Konsolidace vlastniho kapitalu byla provedena s pouZitim metody koupé dle IFRS 3 (Podnikové kombinace) u spole¢nosti Rezidence Erbenova a.s., Jizni
svahy, a.s. a Mecikova Residence Development a.s.

VSechny podnikové kombinace jsou G¢tovany metodou akvizice. Tato metoda miZe byt shrnuta do nasledujicich kroka:

e identifikace nabyvatele,

e urceni data akvizice,

e vykazania ocenéni véech porizenych identifikovatelnych aktiv, prevzatych zavazki a pripadného nekontrolniho podilu v nabyvané spolecnosti,
e vykazania ocenéni predané protihodnoty za nabyti podilu ve spole¢nosti,

e vykazania ocenéni goodwillu nebo zisku z vyhodné koupé.

EBM Partner

Spolecnost EBM Partner a.s. koupila 2.209.220 ks kmenovych akcii spole¢nosti Rezidence Erbenova a.s. za 70.000 tis K¢ a stala se tak jejim jedinym
akcionarem. Koupi akcii spole¢nosti Rezidence Erbenova a.s. nabyla spole¢nost EBM Partner a.s. pozemek. Pofizovaci cena majetkové Gcasti ¢inila

70.000 tis. K& k datu akvizice. Cista aktiva k datu akvizice byla ve vy$i 31.596 tis. K&. Goodwill k datu akvizice tak ¢inil 38.404 tis. K&. Jedna se o budouci
oc¢ekavany uzitek plynouci z koupé spolecnosti, a tudiz i pozemku. Tento Goodwill byl reklasifikovan na pohledavky ze smluvnich aktiv, a tudiz alokovan na
jednotlivé projekty. Projekt Rezidence Erbenova byla v roce 2023 dokoncen a rozprodan, goodwill jiz neni soucasti pohledavek ze smluvnich aktiv. Obdobné
se postupovalo i u nasledujicich spole¢nosti: Jizni svahy, a.s., goodwill ve vysi 43.254 tis. K¢ reklasifikovan na pohledavky ze smluvnich aktiv. Mecikova
Residence Development a.s., goodwill ve vysi 23.306 tis. K¢ reklasifikovan na pohledavky ze smluvnich aktiv.

Metoda akvizice sleduje celou podnikovou kombinaci z pozice nabyvatele - tedy spolecnosti, ktera ziskava akvizici kontrolu nad jinym podnikem. Nejprve

je tedy nutné urcit, kdo je nabyvatel. Nabyvatel nasledné ocenuje predanou protihodnotu, redlnou hodnotu aktiv a zavazkd, goodwill a nekontrolni podil k
datu akvizice (1j. k datu ke kterému je ziskana kontrola nad nabyvanou spole¢nosti. Identifikovatelna aktiva nabyvané spoleénosti (véetné& nehmotnych aktiv,
ktera nebyla dfive vykazana), zavazky a podminéné zavazky jsou obecné ocefiovany redlnou hodnotou. Reédlna hodnota je stanovena na zakladé transakce

za trznich podminek. Zamér nabyvatele neni pro ocenéni relevantni. Pokud je akvizici ziskan méné nez 100% podil v nabyvané spolecnosti, je nutné vykazat
nekontrolni podil. Nekontrolni podil predstavuje ¢ast vlastniho kapitalu dcefiné spole¢nosti, ktery pfimo nebo nepifimo nepatfi materské spole¢nosti.
Materskéa spole¢nost mlze pripad od pripadu zvolit zpisob ocenéni nekontrolniho podilu budto v jeho realné hodnoté, nebo ve vysi jeho podilu na realné
hodnoté identifikovatelnych Cistych aktiv. Pfedana protihodnota v podnikové kombinaci zahrnuje penize a penézni ekvivalenty a redlnou hodnotu jakéhokoliv
nepenézniho plnéni. Pfedana protihodnota zahrnuje pouze hodnotu plnéni pfedaného prodejci vymeénou za kontrolu nad nabyvanou spole¢nosti. Pfedana
protihodnota nezahrnuje ¢astky placené za vyrovnani vztahl existujicich pred akvizici mezi nabyvatelem a nabyvanou spolec¢nosti, dale ¢astky, jejichz
vyplaceni je podminéné budoucim zamé&stnaneckym pomérem, ani naklady souvisejici s akvizici. Cast ptedané protihodnoty miize byt podminéna vysledkem
budoucich udalosti nebo vykonem nabyvané spoleénosti v budoucnu (podminéné plnéni). Podminé&né pinéni je vykazano k datu akvizice a ocené&no realnou
hodnotou. Nasledné Gctovani podminéného plnéni je zavislé na jeho klasifikaci. Pokud je klasifikovano jako zavazek, pak je tento zavazek precenovan ke
kazdému rozvahovému dni na readlnou hodnotu do zisku nebo ztraty. Pokud je klasifikovan jako kapitalovy nastroj, pak neni nasledné preceriovan.

Goodwill je rozeznan jako ocekavané budouci uzitky plynouci z pofizenych aktiv, kterd nejsou samostatné identifikovatelna nebo rozeznatelna. Goodwill je
vypocten jako pozitivni rozdil mezi pfedanou protihodnotou navysenou o nekontrolni podil a hodnotou vlastnického podilu v nabyvané spole¢nosti pred
akvizici stanovenou na zakladé realné hodnoty k datu akvizice a redlnou hodnotou pofizenych ¢istych aktiv.

Pokud je nekontrolni podil ocenén readlnou hodnotou, zahrnuje goodwill ¢ast nalezejici nekontrolnim podiliim. Pokud je nekontrolni podil ocenén jeho podilem
na identifikovatelnych ¢istych aktivech, pak goodwill nalezi pouze matefské spole¢nosti.

Goodwill je vykazan jako aktivum a minimalné jednou ro¢né testovan na snizeni hodnoty (impairment test) dle IAS 36. V pfipadg, Ze zpétné ziskatelna hodnota
aktiva je nizsi nez jeho Gcetni hodnota, zalctuje se ztrata ze snizeni hodnoty ve vysi rozdilu porovnavanych hodnot. Goodwill plynouci z koupé spolec¢nosti
Rezidence Erbenova a.s., Jizni svahy, a.s., BOCH Investment s.r.o. a Mecikova Residence Development a.s. byl reklasifikovan do smluvnich aktiv a alokovan tak
na jednotlivé projekty, jak uz bylo zminéno vyse.

Naklady a vynosy, stejné jako pohledavky, zavazky a rezervy mezi konsolidovanymi spole¢nostmi jsou vylouceny.

4. UCETNI ZASADY
Aktiva a pasiva spole¢nosti EBM Partner a.s. a plné konsolidovanych dcefinych spole¢nosti jsou vykazovana a mérena jednotnymi G¢etnimi zasadami, které
jsou aplikovany napfi¢ celou skupinou EBM Partner.

Konsolidované financni vykazy byly sestaveny na bazi historickych cen.

SMLUVNI AKTIVA

Skupina EBM Partner pripravila konsolidované finanéni vykazy v souladu s IFRS 15 - Vykazovani vynosUl ze smluv se zakazniky. V pripadé skupiny EBM
se jedna o stavebni smlouvy.

IFRS 15 predstavuje komplexni model pro vykazovani vynos( vznikajicich na zakladé uzavienych smluv se zadkazniky. IFRS 15 predstavuje komplexni ramec
pro urceni kdy a v jaké vysi vynosy rozpoznat. Vykazani vynost dle IFRS 15 je podminéno prevedenim kontroly nad sluzbou zakaznikovi. Tento prevod muze
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byt jednorazovy, pfipadné probihat po uréitou dobu. Dle typu pfevodu jsou pak vynosy vykazany bud v okamziku pfevedeni kontroly (at a point in time), Odlozena dan je zatcétovana do vykazu zisku a ztraty s vyjimkou pripadd, kdy se vztahuje k polozkadm Gc¢tovanym piimo do vlastniho kapitalu a kdy je také
nebo pribézné (over time). V pfipadé skupiny EBM Partner jsou vynosy vykazovany priib&zné. Jsou zde splnény 2 podminky a to, Ze je pro zakaznika souvisejici odloZena dan zahrnuta do vlastniho kapitalu.

vytvareno aktivum bez mozného alternativniho vyuziti a skupina EBM Partner ma také vymahatelné pravo na Ghradu za sluzby, které do daného okamziku

pro zakaznika vytvorila. Skupina EBM Partner tak vykaze vynos za G¢elem prevodu smluvenych sluzeb ve vysi protiplnéni, které ocekava ziskat vyménou STAVBY, HMOTNE MOVITE VECI A JEJICH SOUBORY

tyto sluzby. ) e . S, o . y . oy . . o o y L
za tyto sluzby Stavby, hmotné movité véci a jejich soubory jsou evidovany v pofizovaci cené, ktera se postupné snizuje o opravky v dlsledku pouZzivani a opotrebeni majetku,

. . L . L. . o ... 3 anebo kumulované ztraty ze snizeni hodnoty majetku.
Vynosy jsou tak vykazany aplikovanim nasledujicich péti kroku:

o . ) Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan po dobu odhadované Zivotnosti majetku.
e |dentifikace smlouvy se zakaznikem

¢ Identifikace jednotlivych plnéni

L L POHLEDAVKY ZE SMLUVNICH AKTIV
¢ Urceni transakéni ceny

e Alokovani transakéni ceny na jednotliva plnéni K 30.06.2024 eviduje skupina EBM Partner smluvni aktiva z titulu rozpracovanych projektd rezidenéniho bydleni i komer¢nich projektd, v ramci svych

e Vykazanivynosl v okamzZiku, kdy jsou splnény povinnosti urcené ve smlouvé, a to v okamziku, kdy zakaznik ziskava kontrolu nad pInénimi. Jednotlivych projektd.

Primarnim ukazatelem, ktery ovliviiuje zplsob ocenéni smlouvy o zhotoveni je fakt, zda |ze o¢ekavany vynos ze smlouvy odhadnout ¢i nikoliv. Na zakladé
tohoto méfitka poté skupina EBM Partner zvolila pfistup k ocefiovani smlouvy metodou procenta dokonceni.

Pristup vyuzivajici procento dokonceni je pouzit v okamziku, kdy mizZzeme vynosy se smlouvy spolehlivé odhadnout. VSechny naklady a vynosy v zavislosti
na procentu rozpracovanosti projektu jsou uznany do vysledku hospodareni ke konci G¢etniho obdobi dle dokonéené prace. Skupina EBM Partner pouzila
pro stanoveni vySe procenta dokonceni takovou metodu, ktera spolehlivé zméri vykonanou praci, a tedy ndkladovou metodu.

Nakladovou metodou rozumime pomér dosud vynalozenych nakladl na zakazku a celkovych odhadovanych nakladd. Jedna se o tzv. metodu méreni
na vstupu, a tedy o nepfimy vztah mezi vys$i nakladd (vstupem) a produktivitou prace a vyslednym vystupem.

Zmény ve smluvnich pracich, naroky a stimulacni platby musi byt schvaleny obéma smluvnimi stranami.

DLOUHODOBA AKTIVA URCENA K PRODEJI

Ugetni jednotka klasifikuje dlouhodobé aktivum (nebo vyfazovanou skupinu) jako drzené k prodeji, pokud bude jeho Géetni hodnota zpétné ziskana
primarné prodejni transakci spide nez pokradujicim uzivanim. V téchto pfipadech musi byt aktivum (nebo vyfazovana skupina) k dispozici pro okamzity
prodej v jeho sou¢asném stavu pouze s podminkami b&Znymi a obvyklymi pro prodej t&chto aktiv (nebo vyFazovanych skupin) a jeho prodej musi byt vysoce
pravdépodobny. Aby byl prodej vysoce pravdépodobny, musi byt pfisludna Grovefi managementu zavazana k planu prodat aktivum (nebo vyfazovanou
skupinu) a musi byt zahajen aktivni program na nalezeni kupce a dokon&eni planu. Rovnéz aktivum (nebo vyfazovana skupina) musi byt aktivné nabizeno na
trhu za cenu, ktera je rozumnéa s ohledem na jeho aktualni redlnou hodnotu. Zaroven musi byt splnéni podminek pro uznani dokonéeni prodeje ocekavano
béhem jednoho roku od data klasifikace a kroky nutné k dokonéeni planu musi indikovat, Ze zmény planu nejsou pravdépodobné nebo Ze tento plan nebude
zrugen. U&etni jednotka oceni dlouhodobé aktivum (nebo vyfazovanou skupinu) klasifikované jako drzené k prodeji v niz&i z jeho G&etni hodnoty a realné
hodnoty minus naklady souvisejici s prodejem. Pokud je prodej o¢ekavan za dobu del$i nez jeden rok, acetni jednotka oceni naklady souvisejici s prodejem v
jejich soucasné hodnoté. Jakykoliv narlst souc¢asné hodnoty nakladd souvisejicich s prodejem, které nastanou v pribéhu ¢asu, je vykazan ve vysledovce jako
finan¢ni naklad.

Skupina EBM Partner pfipravila konsolidovany vykaz o finan¢ni pozici v souladu s IFRS 5 - Dlouhodobé aktiva uré¢ena k prodeji.

Mimo IFRS 3, IFRS 5 a IFRS 15 nebyly aplikovany jiné Mezinarodni G¢etni standardy.

ODLOZENA DAN
Odlozena dan vychazi z rozvahového pfistupu.

Podle této metody je odlozena dan vypocitana pomoci danovych sazeb, které budou podle o¢ekavani platit v obdobi, kdy dojde k realizaci aktiv nebo
k vyrovnani zavazku.

Tento pfistup vychazi z prechodnych rozdili mezi dariovou zakladnou aktiv, popripadé pasiv a jejich Gc¢etni hodnotou vykazanou v rozvaze.
Danova hodnota téchto aktiv, popfipadé pasiv je pro dariové Gc¢ely danové uznatelnym nakladem v budoucnu.

Ugetni hodnota odlozenych dafovych pohledavek je k rozvahovému dni posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné, 7e bude
k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji ¢ast uplatnit.
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POZNAMKY KE KONSOLIDOVANYM
FINANCNIM VYKAZUM K 30.6.2024

1. VYNOSY

Viynosy jsou tvofeny zejména poskytnutymi sluzbami (projektovy management a inZzenyrska ¢innost) konsolidujici spole¢nosti EBM Partner a vynosy z
uzavienych smluv se zakazniky z titulu prodeje bytd/doma v jednotlivych dcefinych spoleénostech

Vynosy (tis. K&) 30.6.2024

Poskytnuté sluzby 5304
. Vynosy Ze smluv .......................................................................................................................................................................................... 97 469 .

Celkové vynosy 102773

2. ZMENA STAVU ZASOB A POHLEDAVEK ZE SMLUVNICH AKTIV

Jedna se hodnotu vytvorenych zasob, tj. prostavénost jednotlivych projektd k 30.06.2024.

Projekt / Spoleénost (tis. K&) 30.6.2024
. ReZIde nceKréSka Zah rada ( E BM SPV 2) ......................................................................................................................................................... 77 800 .
. VI” a Resort Ber o u n (J Izm svahy) ..................................................................................................................................................................... 34 435 .
. ReZIde nceEngerth Kladno (EBM Spvs) ........................................................................................................................................................ 19 759 .
. StromOVka Kladno ( BOCH lnvest ment) ............................................................................................................................................................ 1 306 .
. BYto Wdum Meélkova ( M eél kov a Re Sld ence Deve Iopment ) ................................................................................................................................. 7 513 .
ValmontMaChOVOJeZerO(EBMSPV4)_619
. TFebeCh OVI Ce ( EBM SPV 5) ........................................................................................................................................................................... 14 535 .
. celke m ...................................................................................................................................................................................................... 87 095 .

EBM Partner

3. SPOTREBA MATERIALU A ENERGIi

Nejobjemnéjsi polozku téchto nakladd k 30.06.2024 tvofi naklady na pfimou spotiebu materialu a energii ve vysi 1.370 tis. K&.

4. LOGISTIKA, NAJEM A JINE SLUZBY

Nejobjemné&jsi polozku t&chto nakladd k 30.06.2024 tvofi naklady na pfipravu a vystavbu jednotlivych projektd (zejména Villa Resort Beroun, Rezidence
Engerth Kladno, Rezidence Kréska zahrada, Valmont Machovo jezero a CBS Trebechovice, ve vysi 153.050 tis. K¢, které jsou nasledné preménény do zasob
zménou stavu zasob. Zbylou ¢ast nakladd tvori naklady na vedeni Gcetnictvi, financni leasing, pravni a jiné poradenské sluzby, reklamu, apod.

5. OSOBNi NAKLADY

Skupina ve spole¢nosti EBM Partner a.s. zaméstnava 11 zameéstnancd, mzdové naklady Cinily 2.745 tis. K¢.

6. ODPISY A OPRAVNE POLOZKY K DLOUHODOBEMU MAJETKU

Skupina stanovuje Gcetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku na zakladé Zivotnosti a zarazeni v prislusné odpisové skupiné pro darové odpisy v
prepoctu na mésice mozného pouZiti od mésice pofizeni.

Je evidovan i drobny hmotny majetek v hodnoté 1 tis. K¢ - 40 tis. K&, ktery je odepisovan po dobu 24 mésicd od mésice nasledujiciho po zarazeni. Vyjimku
zde tvori mobilni telefony a tablety, které jsou jako drobny hmotny majetek evidovany az v hodnoté nad 10 tis. K¢.

Odpisy k 30.06.2024 jsou ve vysi 721 tis. K¢.

7. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

Ostatni provozni vynosy jsou k 30.06.2024 ve vysi 125.619 tis. KE. Jedna se o vynosy z prodeje podilu ve spole¢nosti BOCH Investment s.r.o., vynosy z
prodeje dlouhodobého hmotného majetku, prefakturace prijatych plnéni a nahrady skod z pojistnych pInéni.

8. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

Nejvyssi podil na provoznich nakladech ma zlstatkova cena prodaného podilu ve spole¢nosti BOCH Investment s.r.o. a zG¢tovani komplexnich nakladl
pristich obdobi, kterymi vylu¢ujeme z nakladd ty naklady, které souvisi s vynosy z prodeje nemovitosti z jednotlivych projektd. Zbyla ¢ast je tvorena ostatnimi
provoznimi naklady, tvorbou rezerv a uhrazenymi danémi a poplatky.

9. FINANCNI VYNOSY

Do finanénich vynost vstoupily pfedevsim aroky z poskytnutych zaphjéek ve vysi 7.359 tis. K& a ostatni finanéni vynosy (zejména kurzové zisky).
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10. FINANCNi NAKLADY 13. OSTATNI PODILY
Finanéni naklad (tis. K&) 30.6.2024 Podily (tis. K&) 30.06.2024 31.12.2023
Uroky z emitovanych a upsanych dluhopisii 8 946 Podil ve spol. EBM SPV 1 s.r.o. 139 139
Umky meatYChza pujéekauvéru Véetné bankovm Ch uvéru ............................................................................................................................. 19806 . POd Ilve SpO|E BMSPV 5 Sro .......................................................................................................................................... 0 .................................... 0 ..
ostatmfma némnaklad y .................................................................................................................................................................................... 464 POd Ilve Spo|E BMFI nance Sro ........................................................................................................................................ 0 .................................... O ..
ot ro91c POd Ilve Sp0| B V Deve|opme nt Jmoéanyas ............................................................................................................... 11500 ........................... 11500 .
. Poﬁzem dlou hOdOb eho ﬂ nmajetku _ fond .................................................................................................................... 1 634 .................................... 0 .
L DANOVY NAKLAD Celke m ................................................................................................................................................................. 13273 ........................... 11639

Jedna se o kalkulovanou darfiovou povinnost na dan z pfijmu ve vysi 3.273 tis. K¢ u spole¢nosti Jizni svahy a.s.

12. POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI 14. JINE POHLEDAVKY

Druh majetku (tis. K&) 30. 06. 2024 31.12.2023 Druh jiné pohledavky (tis. Kg&) 30.06. 2024 31.12.2023

Stavby 25237 25729 ZapUjcka spojené osobé (v&. trokového prislugenstvi) 198 459 157 115
Pozem ky ................................................................................................................................................................ 11 000 ........................... 11000 . Zap ujéka nespojene OSObe ................................................................................................................................................ 0 .................................... 0 ..
. Samosta tne m OVIte VeCI ............................................................................................................................................. 1 032 ............................. 1 021 . . POhIedaVKa ZObChOdm h O Stqu ......................................................................................................................................... O .................................... 0 ..
me maJ etek .................................................................................................................................................................... O .................................... 0 .. DlOUh OdObe pos kymu te Zalo hy na pnpr a Vovane proje kty ...................................................................................................... O ............................. 5 000 .
. NedOko nceny maJ etek ...................................................................................................................................................... o .................................... 0 . . celke m ............................................................................................................................................................... 198 459 ......................... 162 115 .
. Celke m ................................................................................................................................................................. 37 269 ........................... 37 750 .

15. NAKLADY PRISTICH OBDOBI

Néaklady pfistich obdobi &ini k 30.06.2024 celkem 13.464 tis. K& (31.12.2023: 11.947 tis. K&). Jedna se o naklady pfimo souvisejici s vynosy z prodeje
nemovitosti v ramci jednotlivych projektd, které budou realizovany zejména v roce 2024 a dal. Naklady jsou tedy z vy$e uvedeného divodu ¢asoveé rozliseny.
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16. POHLEDAVKY ZE SMLUVNICH AKTIV

Nazev projektu Popis projektu Rozpracovanost projektu  Rozpracovanost projektu
(naklady v tis. Kg&) (naklady v tis. Kg&)
30.6.2024 31.12.2023
Projekt 3 fadovych domu pro rezidenéni bydleni
X3K Praze 8 - Kobylisy ve spole¢nosti EBM Partner a.s. 6562 6562
www.ebmpartner.cz/projekty/x3k
Projekt 3 bytovych dom v ulice Ke Kréské strani, Praha 4
le¢nosti EBM SPV 2, s.r.o. Pfedpokladané dokondéeni
Rezidence Kréskéa zahrada Ve Spolecnost 810 Fredpoidadane dokoncent 200771 118448
v roce 2025.
www.ebmpartner.cz/projekty/krcska-zahrada
Projekt 44 rodinnych domi v Berouné ve spole¢nosti Jizni svahy
a.s. Jedna se o projekt spole¢nosti Jizni svahy, a.s. Dokonéeni
Villa Resort Beroun etapy 1 probéhlo v roce 2023, domy byly z velké ¢asti 267 552 303277
rozprodany. Etapa 2 bude dokoncena v roce 2024.
www.ebmpartner.cz/projekty/villa-resort-beroun-2
Projekt spole¢nosti EBM SPV 3, s.r.o. Na pozemcich o rozloze
Rezidence Engerth Kladno 8 000 metrl ¢tverecénych v Kladné vznikne cca 80 bytd. 82510 62 752
www.ebmpartner.cz/projekty/rezidence-engerth
Projekt spole¢nosti Mecikova Residence Development a.s.
Na prazském Zahradnim mésté vznikne rezidenéni projekt
Mecikova Rezidence pro rodinné bydleni se 39 bytovymi jednotkami o celkové 68 943 60 781
prodejni podlahové ploSe cca 2.300 m?2.
www.ebmpartner.cz/projekty/rezidence-mecikova
Projekt spole¢nosti EBM SPV 4, s.r.o. Jedna se o 6 rekreacnich
. . apartmand u Machova jezera. Predpokladané dokonceni v roce
Valmont Méachovo jezero 25599 24980
2026.
www.ebmgroup.cz/projekty/valmont
. ) Projekt spole¢nosti EBM SPV 5, s.r.o. Jedna se o projekt
CBS Trebechovice vystavby Centra bydleni pro seniory v obci Trebechovice s 14535 0
planovanymi 140 lGzky ,na kli¢c* pro zasmluvnéného investora a
provozovatele. Pfedpokladané dokonceni je v roce 2027.
Celkem 666 472 576 800

Hodnota pohledavek ze smluvnich aktiv, mimo jiné, obsahuje k 30.06.2024 vznikly goodwill u nasledujicich spole¢nosti:

Jizni svahy, a.s. k datu akvizice ve vysi 43.254 tis. K&.
Mecikova Residence Development a.s. k datu akvizice ve vysi 23.306 tis. K¢.

17. OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

EBM Partner

Druh pohledavky (tis. K&) 30.6.2024 31.12.2023
Pohledavky z obchodnich vztaht 1867 11577
POh IedaVKy Vu él fmanémmu ufad u Ztltumnamku DPH .................................................................................................. 4 541 ............................. 2 103 .
. J I ne po hle d av ky ........................................................................................................................................................ 4 969 ............................. 5 641 .
Celkem 11377 19 321

Jiné pohledavky tvori k 30.06.2024 zejména zapujcky ze spole¢nosti EBM Partner a.s. mimo konsolidacni celek ve vysi 4.177 tis. K¢.

18. NAKLADY PRISTICH OBDOBI

Néaklady pfistich obdobi 2.772 tis. K& (31.12.2023: 10.385 tis. K&) zahrnuji zejména rozlideni akontaénich splatek vozl pofizenych na finanéni leasing a

ostatni Cas.rozliSené naklady.

19. POSKYTNUTE ZALOHY

Jedna se zejména o poskytnuté zalohy ze spolecnosti EBM SPV 2, s.r.o. v souvislosti s realitni ¢innosti projektu Rezidence Kréska zahrada.

20. KRATKODOBE (OBCHODOVANE) CENNE PAPIRY

Konsolidujici spole¢nost vlastni ¢lensky druzstevni podil v druzstvu Bytové druzstvo Vrchlabi - Labska ve vysi 10 tis. K&, druzstevni podil v druzstvu Bytové

druzstvo Engerth | ve vysi 10 tis. KE a majetkové cenné papiry k obchodovani ve vysi 10 tis. K¢.

21. PENEZNi PROSTREDKY

Pené&zni prostifedky v hotovosti byly ve vy3i 267 tis. K& (31.12.2023: 290 tis. K&). Stav pené&znich prostfedkd na bankovnich Gétech byl ve vy$i 123.584 tis. K&

(31.12.2023: 65.118 tis. Kg).

22. AKTIVA DRZENA K PRODEJI

Aktiva drZzena k prodeji ve vysi 131.403 tis. K¢ k 31.12.2023 predstavuji téetni hodnotu spole¢nosti BOCH Investment s.r.o., ktera byla prodana v Gnoru

2024.

23. ZAPSANY ZAKLADNI KAPITAL

Zapsany zakladni kapital konsolidujici spole¢nosti ¢ini 2 mil. K&
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24. OCENOVACI ROZDILY 29. NEBANKOVNi PUJCKY
Ke dni 30.06.2024 se jednalo o ocenéni majetkovych Gcasti spole¢nosti EBM SPV1, s.r.o. a EBM Finance s.r.o. Tyto spole¢nosti nebyly soucasti
konsolida¢niho celku a byly evidované jako ostatni podily. Druh zavazku (tis. K¢) 30.6.2024 31.12.2023
) ZapUjcka od akcionéare konsolidujici spole¢nosti (v&. Grokového pfislugenstvi) 0 23187
25. REZERVNI FONDY
Dlouhodobé zapujeky (v&. trokového pfislugenstvi) 39 829 100 296

Jedna se o fondy tvorené ze zisku spole¢nosti.
Celkem 39 829 123483

26. KUMULOVANY OSTATNI VYSLEDEK A NEROZDELENY ZISK

Jedna se o agregovanou hodnotu jiného vysledku hospodareni, nerozdéleného zisku minulych let a vysledku hospodareni bézného obdobi skupiny, upravenou
o prislusné konsolida¢ni Gpravy. Ve stavu k 30.06.2024 se jednalo o vylouceni polozek vlastniho kapitalu dcefinych spole¢nosti, hodnotu vylouc¢enych 30 ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK
vnitroskupinovych Groku ze zapujcek u dcefinych spole¢nosti, Gpravy v souvislosti s prodejem podilu, Gpravy tykajici se mensinovych podilt a Gpravy v

souvislosti s pohledavkami ze smluvnich aktiv. Castka 14.522 tis. K& je odlozeny dariovy zavazek z vynost z uzavienych smiuv dle IFRS 15.

27. DLUHOPISY 31. REZERVY

Vyse dlouhodobych zavazki z dluhopisti k 30.06.2024 v &astce 162.800 tis. K& (31.12.2023: 94.000 tis. K&) odpovida vysi emitovanych a prodanych K 31.12.2023 byla vytvofena rezerva na nevy&erpanou dovolenou ve vysi 201 tis. K&, ktera byla v prvnim pololeti 2024 rozputéna.
dluhopisl Spolecnosti splatnych v roce 2027. Vyse kratkodobych zavazkid z dluhopist v ¢astce 86.100 tis. KE odpovida vysi emitovanych a prodanych

dluhopist splatnych v roce 2024. . .
32. OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

28. OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

Druh zavazku (tis. Kg) 30.6.2024 31.12.2023

Druh zavazku (tis. K¢) 30.6.2024 31.12.2023 Kratkodobé pfrijaté zalohy na prodej nemovitosti jednotlivych projektd 1077 11117
————— — — ZavaZkyvuél Zamést nancu mspravé SOCIalmh ozabezpeéem aZdraVOtmmpojlétovnam ........................................................ 4 63 ................................ 423
R i - e szsos 170506

DlOUhOdObepmate Za|0hynapr0deJ nemOVItOStIJeanHIVYChprojektu .......................................................................... 37626 ........................... 19819 Dot Gety et oty orovomnt akiad) o o

D|OUh OdObe Za pujé ky ................................................................................................................................................... 168 .................................... 0 o o . )

Celkem 256 313 208 992 Zavazky z obchodnich vztah( (vée ve splatnosti) 102 281 123178
. VYdaJe phétl Ch O debI ...................................................................................................................................................... 0 .................................. 3 5 .

Celkem 306812 306 812

33. DANOVE ZAVAZKY

Danové zavazky jsou tvoreny predevsim zavazky z titulu srazkové dané z dluhopist a dané z pfijmu pravnickych osob.
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34. KRATKODOBE PUJCKY

Jedna se o developerské financovani rezidenéniho projektu Villa Resort Beroun - Etapa 1 se splatnosti v roce 2024.

35. ZAVAZKY SOUVISEJICi S AKTIVY DRZENYMI K PRODEJI

Zavazky souvisejici s aktivy drzenymi k prodeji ve vysi 67.837 tis. KE k 31.12.2023 predstavuji G¢etni hodnotu zavazkd spole¢nosti BOCH Investment s.r.o.,
ktera byla prodana v noru 2024.

36. ODPISY STALYCH AKTIV

Odpisy jsou k 30.06.2024 ve vysi 721 tis. KE. Jedna se o odpisy stalych aktiv, které jsou ve vlastnictvi konsolidujici spole¢nosti.

37. ZMENA STAVU OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV

K 31.12.2023 byla vytvorena rezerva na nevycerpanou dovolenou ve vysi 201 tis. K¢, ktera byla v roce 2024 rozpusténa. Jedna se o rezervu na nevycerpanou
dovolenou konsolidujici spole¢nosti.

38. ZISK Z PRODEJE STALYCH AKTIV

Jedna se o zisk z prodeje dlouhodobého hmotného majetku konsolidujici spole¢nosti ve vysi 87 tis. K¢ a prodej 100% podilu ve spole¢nosti BOCH Investment
s.r.o.

39. VYUCTOVANE NAKLADOVE A VYNOSOVE UROKY
Vyuctované nakladové a vynosové Groky v ramci skupiny EBM Partner jsou k 30.06.2024 ve vy$i 21.393 tis. K¢.

40. ZMENA STAVU POHLEDAVEK ZE SMLUVNICH AKTIV

Jedna se o kalkulovanou darfiovou povinnost na dari z pfijmu ve stavu k 30.06.2024.

41. ZMENA STAVU OBCHODNICH A JINYCH POHLEDAVEK

Ostatni nepenézni operace souvisi s konsolidaénimi Gpravami k 30.06.2024.

42. ZMENA STAVU OBCHODNICH A JINYCH ZAVAZKU

Zména stavu pohledavek ze smluvnich aktiv ¢ini k 30.6.2024 ¢astku 89.672 tis. K&.

43. UROKY VYPLACENE
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek ¢ini k 30.06.2024 ¢astku 118.927 tis. K&.

EBM Partner

44. UROKY PRIJATE
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd je k 30.06.2024 ve vysi 52.724 tis. K¢.

45. FINANCNI DOPAD Z PRODEJE DLOUHODOBYCH AKTIV
Zaplacené aroky z obdrzenych pujcek a Gvéru jsou k 30.06.2024 ve vysi 15.386 tis. K¢.

46. NAKUPY DLOUHODOBEHO MAJETKU
Jedna se o pfijaté Groky ze zapujcek poskytnutych konsolidujici spole¢nosti. K 30.06.2024 Cinily tyto Groky 4.346 tis. K¢.

47. NAKUPY OBCHODNICH PODILU
Finan¢ni dopad z prodeje dlouhodobého hmotného majetku a prodeje podilu konsolidujici spolec¢nost ¢ini k 30.06.2024 ¢astku 124.811 tis. K¢.

48. PRIJMY Z EMITOVANYCH DLUHOPISU

Porizovaci naklady na dlouhodoby majetek ¢ini k 30.06.2024 ¢astku 239 tis. KE. Jedna se o samostatné movité véci.

49. ZMENA STAVU ZAVAZKU Z FINANCOVANI

V roce 2023 spole¢nost EBM Partner a.s. koupila 10% podil na spole¢nosti BV Development Jinocany a.s. Ve stavu k 30.06.2024 eviduje spole¢nost naklady
na zalozeni fondu ve vysi 1.634 tis. K¢.

50. PRIJMY Z EMITOVANYCH DLUHOPISU
30.06.2024 ¢ini prijmy z emitovanych dluhopist ¢astku 68.800 tis. K&.

51. ZMENA STAVU ZAVAZKU Z FINANCOVANI

Zména stavu zavazk( z financovani je k 30.06.2024 ve vysi 36.333 tis. KE. Jedna se o zménu stavu bankovnich Gvérl a dlouhodobych zapujcek.
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B. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU
KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY SKUPINY

EBM PARTNER

Spolec¢nost EBM Partner zahéjila v pribéhu roku 2024 pripravu zalozeni fondu kvalifikovanych investori EBM Real Estate SICAV, a.s. ve spolupraci s AVANT
investi¢ni spolec¢nosti, a.s. Vedeni spoleénosti zvazuje v druhé poloviné roku 2024 vyclenéni ¢asti financnich aktiv a jejich nasledny prevod do investi¢niho
fondu. Ke dni sestaveni této Gcetni zavérky nebyly konkrétni parametry transakce znamy.

K zadnym jinym vyznamnym zménam mezi datem konsolidované Gc¢etni zavérky a jejim schvalenim nedoslo.

V Praze dne 30. srpna 2024

Mgr. Jakub Vais
¢len predstavenstva

EBM Partner
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