EBM Partner a.s.

Z:akladni prospekt pro dluhopisovy program
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisii
1.000.000.000 K¢ s dobou trvani programu 10 let

Tento dokument ptedstavuje zakladni prospekt (dale jen "Zakladni prospekt") pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu ztizeného spolecnosti EBM Partner a.s. se sidlem Na Valentince 3336/4, Smichov,
150 00 Praha 5, ICO: 241 84 497, zapsanou v obchodnim rejstiku pod sp. zn. B 17669 vedenou Méstskym soudem
v Praze (dale jen "Emitent” nebo "EBM Partner"” a dluhopisovy program dale jen "Dluhopisovy program™).
Na zaklade Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi piedpisy jednotlivé emise
dluhopist (dale jen "Emise dluhopisi” nebo "Emise” nebo "Dluhopisy"). Celkova jmenovita hodnota vSech
vydanych a nesplacenych Dluhopisi vydanych v ramci tohoto dluhopisového programu nesmi k zaddnému
okamziku piekrocit 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych
ménach). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé emise dluhopist
V ramci programu, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program byl ziizen v roce 2019.

Pro kazdou Emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent dopln¢k spole¢nych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen "Doplnék dluhopisového programu").
V Doplitku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisi tvoficich danou
Emisi, datum emise Dluhopisti a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data
vyplaty vynosu z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, ptip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi
specifické podminky DIluhopisti dané Emise.

Rozhodne-li Emitent, Ze pozada o pfijeti pfislusné Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych
papirG k datu emise, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou verejné nabidky, pfipravi Emitent zvlastni
dokument ptedstavujici tzv. konecné podminky ve smyslu ¢l. 8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady
¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen "NaFizeni o prospektu"), ktery bude obsahovat
Dopln€k dluhopisového programu a téz dalSi informace nezbytné pro pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu nebo vefejnou nabidku Dluhopist (dale jen "Doplitujici informace" a spole¢né s Doplitkem
dluhopisového programu jen "Konefné podminky") tak, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem (ve znéni pfipadnych dodatki) tvofily prospekt prislusné Emise. Konetné podminky budou
uveiejnény a podany k ulozeni Emitentem Ceské narodni bance (dale jen "CNB") pied piijetim Dluhopist dané
Emise k obchodovani na regulovaném trhu, resp. co nejdiive od okamziku vefejné nabidky, a pokud moZno pied
jejim zapocetim (podle toho, co bude relevantni).

V piipadé, ze Emitent rozhodne o piijeti Emise dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirti
nebo o verejné nabidce DIuhopisti po datu emise, piipravi Emitent Kone¢né podminky az poté, co rozhodne
0 takovém priijeti Emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirG nebo o takové forme
umistovani Dluhopist, a to tak, ze rozsiii Doplnék dluhopisového programu uvefejnény nejpozdeji k datu emise
0 Doplnujici informace, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (ve znéni piipadnych
dodatki) tvofily prospekt ptislusné Emise.

Objevi-li se nebo budou-li zjistény po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, aviak jesté pred ukoncenim veiejné

nabidky ¢i ptijetim Dluhopisti k obchodovéni na regulovaném trhu vyznamné nové skutecnosti, podstatné chyby
nebo podstatné nepiesnosti tykajici se informaci v ném uvedenych, které by mohly ovlivnit hodnoceni cennych
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papirt, bude Emitent Zakladni prospekt aktualizovat formou dodatkl k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy
dodatek bude schvalen CNB a uveiejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Bude-li v Koneénych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy ptislusné Emise maji byt cennymi papiry pfijatymi na
regulovany trh, je timyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burzu cennych papirti Praha, a. s.
(dale také jen "BCPP"), pfipadné na jiny regulovany trh cennych papirt, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh
BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy piijaty k obchodovani, bude upiesnén v Kone¢nych podminkach piislusné
Emise. V Kone¢nych podminkach mize byt rovnéz uvedeno, Ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném
regulovaném trhu cennych papirt.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 18. 9. 2024. Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ze dne
25.9.2024, ¢. j. 2024/108142/CNB/650 ke spisu S-Sp-2024/00207/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 26. 9.
2024.

Pro ucely veiejné nabidky nebo prijeti na regulovany trh je Zakladni prospekt (aktualizovany pripadné formou
dodatkii a doplnény o Koneéné podminky piislusné Emise) platny do 25. 9. 2025; povinnost doplnit Zdkladni
prospekt formou jeho dodatkii se v pripadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepienosnosti neuplatni, jestlie Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Rozhodnutim o schvileni prospektu cenného papiru CNB jakozto prislusny orgdn podle Naiizeni o prospektu
pouze osvédcuje, ze tento dokument spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které
pozaduje Narizeni o prospektu. Schvileni tohoto dokumentu ze strany CNB nemd byt chdpdno jako podpora
Ci potvrzeni existence, kvality, podnikani ¢i jakychkoli vysledkii Emitenta, ktery je popsan v tomto dokumentu, ani
potvrzeni ¢i schvaleni kvality jakychkoli Dluhopisii. Investori by méli provést své viastni posouzeni vhodnosti
investovdni do jakychkoli Dluhopisii. CNB neposuzuje hospoddrské vysledky ani financni situaci emitenta
a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Tento dokument je zdkladnim prospektem pro retailove nekapitilové cenné papiry ve smyslu ¢lanku 8 Narizeni
0 prospektu, a ¢lanku 25 narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 2019/980, kterym se dopliuje Narizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvdleni prospektu, ktery
ma byt uverejnén pri verejné nabidce nebo prijeti cennych papirii k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (ddle jen "Naiizeni o formdtu a obsahu prospektu"). Tento dokument byl
vypracovan v souladu s prilohami 6, 14 a 22 Narizeni o formdtu a obsahu prospektu.

Tento Zdkladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisii. Zdjemci o koupi
Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Programu vydany, musi svd investicni rozhodnuti
ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zdakladé dodatki Zakladniho
prospektu a Konecnych podminek prislusné Emise.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi vydavanych
V ramci tohoto Programu jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
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TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zdikladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu clanku 8 Narizeni o prospektu
a clanku 25 Narizeni o formatu a obsahu prospektu. Tento Zakladni prospekt byl vypracovan podle priloh 6, 14
a 22 Narizeni o formatu a obsahu prospektu. Tento Zdkladni prospekt téz obsahuje znéni spolecnych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivée Emise dluhopisii vydavané v ramci Dluhopisového programu
(viz kapitolu "Spolecné emisni podminky Dluhopisii”).

Rozsirovani tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupe Dluhopisii jednotlivych Emisi jsou
vV nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské
republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych
statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodaviny nebo predavany na vizemi Spojenych statii
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany
V Narizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zaklade vyjimky z registracni
povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti
podle zdkona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndakupu nebo prodeji
Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu vydany,
musi svd investicni rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadném
dodatku Zakladniho prospektu a v prislusnych Konecnych podminkach. V pripadé rozporu mezi informacemi
uvadénymi v tomto Zdkladnim prospektu a jeho dodatcich plati vzdy naposled uverejnény udaj. Jakékoli
rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisii musi byt zalozeno vyhradné na informacich obsazenych v techto
dokumentech jako celku a na podminkdach nabidky, vietné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do
Dluhopisii kazdym z potencialnich nabyvateli.

Emitent ani Zadny z obchodnikii a/nebo upisovateli, kteri budou pripadné uvedeni v prislusnych Konecnych
podminkdch, neschvalili jakekoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopisovém
programu nebo DIuhopisech, nez jakd jsou obsazena v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych
Konecnych podminkdch. Na Zadnd takova jina prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlasent
nebo informace schvalené Emitentem nebo obchodniky a/nebo upisovateli konkrétnich Dluhopisi. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vydani tohoto Zakladniho
prospektu. Predani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vydani neznamend, Ze informace v ném uvedené
Jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vydani tohoto Zdkladniho prospektu. Tyto informace mohou byt
navic dale ménény ¢i dopliiovany prostrednictvim jednotlivych dodatkii Zakladniho prospektu a upresiovany
¢i doplinovany prostrednictvim jednotlivych Konecnych podminek.

Informace obsazené v kapitolach "Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice" a "Vymdhdini
soukromopravnich zavazkit viici Emitentovi” jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vycerpavajici informace
vychazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdrojii, které nebyly
zpracovany nebo nezavisle overeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné
na viastni analyzu faktori uvadenych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, darnové a jiné odborné poradce.
Pripadnym zahranicnim nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz
jsou rezidenty, a jinych pfipadné relevantnich statii a dale vSechny relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad
na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici Dluhopisii vydavanych v ramci Dluhopisového programu, véetné vSech pripadnych zahranicnich
investori, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech
upravujicich drzeni Dluhopisu, a rovnéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo ndakup Dluhopisii ze zahranici,
Jjakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdakony a pravni predpisy dodrzovali.

Emitent bude Vv rozsahu stanoveném prdavnimi predpisy a predpisy jednotlivych regulovanych trhii s cennymi
papiry, na kterych budou Dluhopisy prijaty k obchodovani (bude-li relevantni), uverejiiovat zpravy o vysledcich
svého hospodareni a své financni situaci a plnit informacni povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, resp. Emisni dodatky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta uverejnené
po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Zakladnim prospektu
formou odkazu, budou k dispozici v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta v sekci Investice /
Dokumenty pro investory.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychazeji 7 Mezindarodnich standardii pro
financni vykaznictvi v platném znéni prijatém EU, které jsou konzistentné uplatiiovany (IFRS). Nékteré hodnoty
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uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, ze hodnoty uvdadené
pro tutéz informacni polozku se mohou na riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych
hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Jakeékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské
¢innosti a/nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohldseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich
uddalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udadlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcédasti na okolnostech
a uddlostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni zdjemci o koupi jakychkoli
Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto nabidkového programu by méli provést viastni analyzu jakychkoli
vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatna
Setreni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Bude-/i tento Zdkladni prospekt preloZen do jiného jazyka, je v piipadé vykladového rozporu mezi znénim
Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici
znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.
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A. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Dluhopisovy program byl ziizen v roce 2019 na dobu 10 let.

Na zaklad¢é Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi ptedpisy jednotlivé Emise
dluhopisi. Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku piekroc¢it 1.000.000.000 K¢&. Dluhopisy mohou byt
denominovany v ¢eské korun¢ nebo jiné mén¢ uvedené v Dopliku dluhopisového programu.

Dluhopisy mohou byt vydany jako listinné nebo zaknihované cenné papiry. Dluhopisy dané Emise mohou byt
predstavovany sbérnym dluhopisem jako imobilizovanym cennym papirem.

S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos
z Dluhopist; Emitent mtize vydavat i Dluhopisy amortizované, u nichz je jmenovita hodnota splacena po ¢astech.

Dluhopisy mohou byt vydavany i jako podfizené Dluhopisy.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni povinnosti (jak jsou tyto uvedeny v Emisnich
podminkach) ptedcasné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich
Vlastnikti Dluhopisti v ptipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech,
resp. emisnimi podminkami Dluhopisi. Bude-li tak uvedeno v Dopliitku dluhopisového programu, mize byt
s Dluhopisy spojeno pravo Emitenta nebo Vlastniki Dluhopisi na jejich pfedc¢asné splaceni nebo pravo Emitenta
(call opce) nebo Vlastnikd Dluhopist (put opce) na jejich predéasny odkup.

Vynos z Dluhopisi bude stanoven jako pevny nebo pohyblivy nebo bude tvofen rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem (Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu), popi. kombinaci
piedchozich zplsobi, jak bude uvedeno v Doplitku dluhopisového programu. Derivatova slozka platby irokového
vynosu nebude relevantni.

Pro kazdou Emisi dluhopist vydavanou v radmci Dluhopisového programu pfipravi Emitent Doplnék
dluhopisového programu. V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita hodnota a pocet
Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zplsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise
a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné
hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise.

Budou-1i Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky nebo bude-li Emitent zadat o piijeti Dluhopist
k obchodovani na regulovaném trhu, pfipravi Kone¢né podminky, které budou obsahovat Doplnék dluhopisového
programu a téZ dal$i informace nezbytné k vefejné nabidce Dluhopist nebo pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu tak, aby Koneéné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (ve znéni pfipadnych dodatkr)
tvofily prospekt ptislusné Emise.

V pfipad¢, Ze Emitent rozhodne o ptijeti Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirQ
nebo o verejné nabidce Dluhopist po datu emise, pfipravi Emitent Kone¢né podminky az poté, co rozhodne
0 takovém pfijeti Emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirti nebo o takové formé
umist'ovani DIuhopist, a to tak, ze rozsiti Dopln¢k dluhopisového programu uvefejnény nejpozdéji k datu emise
0 Doplnujici informace, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (ve znéni ptipadnych
dodatk) tvofily prospekt ptislusné Emise.
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B. RIZIKOVE FAKTORY

(1) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICIiCH SE K EMITENTOVI

Investori zvazujici koupi Dluhopisii by se meli peclivé seznamit s rizikovymi faktory, které ohrozuji budouci
podnikatelskou cinnost Emitenta a schopnost dostat svym dluhim plynoucim z Dluhopisii. Investor by se mél
zejména seznamit s timto Zakladnim prospektem (ve znéni pripadnych dodatkii), ve kteréem Emitent s nejlepsim

vevr

ovlivnit podnikatelskou cinnost Emitenta.

Upis, ndkup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii predstavuji ¢innost, kterd je svou podstatou spojena
S mnozstvim rizik. Uvedend rizika ohrozuji Emitenta jako protistranu transakce upisu/koupé Dluhopisu, a tim
ohrozuji podnikani drzitele Dluhopisu. Vycet rizik neni uplny a popis vycerpavajici. Nezastupuje odbornou analyzu
ani nepredstavuje investicni doporuceni. Neomezuje prava nebo povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek.
Rozhodnuti o koupi Dluhopisti by mélo byt ucinéno az po vlastnim zvazeni vynosnosti, rizikovosti, likviditnich
pozadavkii a casového horizontu investice. Rozhodnuti by mélo predchazet dikladné prostudovani informaci
uvedenych v tomto dokumentu a rovnéz na podpiirné analyze pravnich ¢i daniovych poradcii.

informaci tykajicich se investice a predejit neopodstatnénym narokim souvisejicich s upisem/koupi Dluhopisi.
Rizikové faktory jsou Fazeny od nejvyznamnéjsich po nejméné vyznamné.

"Skupinou EBM Partner” se ddle rozumi Emitent a viechny jeho Dceriné spolecnosti. "DceFind spolecnost” pak
znamend v urcitém case jakoukoliv dalsi spolecnost ("druhd osoba") ve vztahu ke kterékoliv spolecnosti ("prvni
osoba"), jejiz zdlezitosti a politiku prvni osoba ovlada nebo ma prdvo ji ovladat, at’ uz prostiednictvim zdakladniho
kapitalu, smlouvy, prava jmenovat nebo odvolavat cleny vidiciho organu druhé osoby nebo jinak.

(a) Zavislost Emitenta na piijmech od Dcefinych spolecnosti a riziko Emitenta jakoZto holdingové spolecnosti

Emitent je holdingova spole¢nost s omezenym rozsahem vlastni podnikatelské ¢innosti. Pfevazna ¢ast jeho aktivit
se soustied’'uje na spravu vlastnich majetkovych tcasti v spoleénostech ve Skupiné EBM Partner, poskytovani
avérd a ruceni, pfevazné spolenostem ze Skupiny EBM Partner. Schopnost Emitenta splnit svoje povinnosti
a splnit dluhy z Dluhopist je do zna¢né miry zavisla na piijmech a pfijatych platbach od ¢lenti Skupiny EBM
Partner a na platbach od externich subjekti. Pokud bude schopnost ¢lent Skupiny EBM Partner nebo ptipadné
externich subjektt provést platby (napfiklad ve formé splatek vnitroskupinového financovani (viz blize kapitolu
5.1 (Hlavni ¢innosti Emitenta) tohoto dokumentu), dividend, tirokd nebo v jinych podobach) ve prospéch Emitenta
omezena, napf. jejich aktudlni finan¢ni nebo obchodni situaci, dostupnosti volnych zdroji zpisobilych pro
ptislusnou platbu, pfislusnou pravni nebo dainovou Gpravou, podminkami externiho financovani a/nebo smluvnimi
dohodami, které uzaviel piislusny ¢len Skupiny EBM Partner, mtize to negativné ovlivnit financni a ekonomickou
situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu a schopnost Emitenta splnit své dluhy
z Dluhopisii. Schopnost Emitenta financovat svou béznou ¢innost je proto zavisla na tom, zda obdrzi rozdélované
¢astky od svych Dcefinych spole¢nosti, a zavisi tedy na jejich pokracujici ¢innosti a platebni schopnosti (k tomuto
viz rizikovy faktor "Kreditni (itvérové) riziko" nize).

(b) Rizika spojend s riistem cen vstupnich materidlii

Podnikatelska ¢innost Skupiny EBM Partner v oblasti projektovani, vystavby a developmentu nemovitosti je
vystavena rizikim spojenym S rostoucimi cenami stavebnich praci a vstupnich materiall, které jsou ovlivnény
globalni a lokalni nabidkou a poptavkou, kolisanim cen komodit a dalSimi faktory, které jsou mimo sféru vlivu
Skupiny EBM Partner. K vyraznému navyseni cen doslo v obdobi od roku 2020 do roku 2022, kdy meziro¢ni
narust cen nékterych stavebnich materiala ¢inil az desitky procent. Navyseni cen nékterych stavebnich materialt
se nasledn¢ promitlo do primérné nakladové ceny za metr ctverecni hrubé prodejni plochy projektii, nicméné toto
navyseni bylo kompenzovano nartistem primérné prodejni ceny. Reziden¢ni trh dokazal navyseni cen nekterych
stavebnich materidlti akceptovat, ¢imz byl eliminovan negativni dopad nértstu cen do ekonomiky projektii. Toto
navySovani cen materialti se jiz uklidnilo, nicméné opakovani toho efektu nelze vyloudit. Je tudiz nezbytné
akceptovat, Ze projekty Skupiny EBM Partner podléhaji riziku, ze z divodu nacasovani (tj. Ze k nékterym
jednotkam v ramci daného projektu je jiZ s klienty uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni, a u téchto jednotek
jsou tudiz zafixované kupni ceny) Skupina EBM Partner nebude schopna v ramci konkrétniho projektu v budoucnu
efektivné pfenést navyseni cen stavebnich materialti na zédkazniky v plné vysi, coz mize mit negativni vliv na
ekonomicky vysledek celého projektu. Skupina EBM Partner se snazi toto riziko eliminovat Sirokym portfoliem
jednotlivych projekti Skupiny EBM Partner nachazejicich se v rliznych fazich ptipravy, realizace ¢i prodeje, diky
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¢emuz je Skupina EBM Partner schopna pruzné reagovat na aktualni situaci a pohyby cen vstupnich materiala
cenotvorbou svych projektl, zejména uzavienim smlouvy o dilo se stabilnim generalnim dodavatelem stavby
s fixni cenou stavebnich praci.

(¢) Obecna rizika v oblasti rezidenénich a komerénich nemovitosti, véetné rizik spojenych s ekonomickym,
demografickym a trinim vyvojem

Skupina EBM Partner je vystavena vSem rizikim spojenym s podnikanim v oblasti vlastnictvi, spravy a uzivani
reziden¢nich nemovitosti. Jeji vysledky mohou byt nepfiznivé ovlivnény nadmérnou nabidkou nebo poklesem na
trhu reziden¢nich nemovitosti obecné nebo v téch méstech, ve kterych se nemovitosti nachédzeji. Naptiklad trzni
hodnota nemovitosti je obecné ovliviiovana celkovou situaci hospodaistvi v rimci EU a na nérodni a lokalni
urovni, vletné rustu hrubého domaciho produktu (HDP), inflace a zmén urokovych sazeb. Podle
makroekonomické predikce Ministerstva financi CR ze srpna 2024 &eska ekonomika v roce 2023 stagnovala.
HDP klesl 0 0,1 %, v roce 2024 vsak podle predikce vzroste o 1,1 % a v roce 2025 o 2,7 %. Meziro¢ni inflace by
se v celém horizontu prognézy méla pohybovat pobliz 2 %. Diky pietrvavajici silné poptavce po praci a poklesu
inflace porostou realné mzdy'. Pokles HDP miiZe neptiznivé ovlivnit poptavku po koupi rezidenénich nemovitosti.
Poptavka a piijmy z prodeje projekti rezidencnich nemovitosti Skupiny EBM Partner podléhd sezonnim
vykyvim, kdy v dobé& letnich mésicti dochazi k jejich poklesu. K datu tohoto Zakladniho prospektu s vyjimkou
zminéné cyklické poptavky v oblasti prodeje reziden¢nich nemovitosti Skupina EBM Partner nevnimé zadné
vyrazn& negativni projevy spojené s makroekonomickym vyvojem v Ceské republice. Navzdory tomu viak nelze
zarucit, ze Skupina EBM Partner bude schopna udrzet soucasnou poptavku po koupi svych nemovitosti a pfijmy
z prodeji svych nemovitosti i do budoucna.

Skupina EBM Partner je dale vystavena vlivu hospodaiskych podminek ovliviiujicich hodnotu nemovitosti nejen
na celostatni, ale i regionalni a mistni irovni. Mezi takové hospodaiské podminky na regionalni i mistni urovni
patfi mira nezaméstnanosti, demografické faktory jako naptiklad pfirozeny pftiristek obyvatelstva vedouci ke
zvySujici se potiebé bydleni a neptfedvidatelné zpomaleni ¢i prifezové uzavirani riznych odvétvi, ke kterému
doslo napt. v souvislosti s pandemii COVID-19 v roce 2020, které mohou nepfiznivé ovlivnit ekonomické
a socidlni podminky obyvatel, a tim i ve vysledku celkovou poptavku po nemovitostech v daném regionu.
Negativni vyvoj téchto faktord by mohl mit nepfiznivy vliv na ptijmy Skupiny EBM Partner z developmentu
a prodeje rezidencnich nemovitosti, ve svém koneéném disledku i na schopnost Emitenta platit uroky a/nebo
jmenovitou hodnotu z Dluhopisu.

(d) Kreditni (ivérové) riziko

Kreditni riziko ptredstavuje riziko neschopnosti dluznikti Emitenta a Skupiny EBM Partner splatit své dluhy
z finanénich nebo obchodnich vztaht, které mize vést k finanénim ztratim Emitenta a Skupiny EBM Partner.
Kreditni riziko je fizeno souhrnné na trovni Emitenta a Dcefinych spole¢nosti. Emitent je vystaven kreditnimu
riziku z prodeje nemovitosti (primarné obchodni pohledavky) a z finan¢nich aktivit véetné vkladi u bank
a financnich instituci, poskytnutych ptjcek tretim osobam, pfipadné vybranych finanénich instrumenta.

Kreditni riziko z prodeje nemovitosti je fizeno prostiednictvim pozadované vyse zalohy ze smlouvy o budouci
smlouvé kupni v kazdém individualnim obchodnim pftipadé, kdy tato piedstavuje 10 az 15 % z kupni ceny
a soucasné slouzi jako zaruka v piipadé odstoupeni kupujiciho od smlouvy. Jednim ze zakladnich piliid fizeni
rizika je inkaso 100 % kupni ceny prodavané nemovitosti v ramci rezidenénich developerskych projekti pred
uzavienim kupni smlouvy s kupujicim, a tedy pfed pfevodem nemovitosti.

Maximalni vystaveni kreditnimu riziku je pfedstavovano hodnotou finan¢niho majetku, ktera je v kone¢né podobé
zobrazena ve vykazu o finanéni pozici Emitenta.

1 zdroj: Makroekonomicka predikce Ministerstva financi CR ze srpna 2024 - https://www.mfcr.cz/assets/attachments/2024-08-
22_Makroekonomicka-predikce-srpen-2024.pdf
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Struktura pohledavek Emitenta z obchodniho styku na nekonsolidované bazi dle prodleni splatnosti k 30. 6. 2024
je uvedena v tabulce nize:

(v tis. K¢)
Do splatnosti 1.807
Posplamom T .
Posplamost10d30d060dn1 ................................................................................... Lo70
Posplatnost10d60d090dn1 ................................................................................... .
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Ke dni 30. 6. 2024 jsou pohledavky Emitenta tvofeny poskytnutymi Givéry spoleénostem, ve kterych ma Emitent
majetkovou ucast, ve vysi 225.085 tis. K¢, a dale ostatnimi aktivy (pohledavky z obchodniho styku, poskytnuté
provozni zalohy, poskytnuté zapijcky, ostatni pohledavky) ve vysi 242.845 tis. K¢.

(e) Riziko urokové sazby

Riziko urokové sazby predstavuje riziko, ze budouci splatky zavazkti Emitenta a/nebo Dcefinych spole¢nosti
mohou kolisat z divodu zmén trznich trokovych sazeb.

V pritbéhu roku 2021 zahajila CNB zvy$ovani urokovych sazeb, pfi¢emz dvoutydenni repo sazba doséhla v ervnu
2022 arovné 7 %, aby nasledné zacala poc€inaje prosincem 2023 klesat na souc¢asnych 4,75 %. Evropska centralni
banka od ¢ervence 2022 postupné zvySovala zakladni Grokovou sazbu v reakci na prudky rast inflace na souc¢asna
3,75 %. Globalni i regionalni zvySovani urokovych sazeb mize vyrazné zvysit naklady, za které je Skupina EBM
Partner schopna ziskat nové financovani a refinancovat své stavajici zavazky. Tlumici G¢inek celé ekonomiky,
ktery obvykle pfinasi piisnéjsi ménova politika, mize vést ke snizeni disponibilnich pfijmt domacnosti, coz miize
mit negativni dopad na poptavku po nemovitostech z hlediska jejich prodeje i prondjmu. Zpfisiovani ménové
politiky centralnimi bankami tak mize ve svém dusledku riznymi zplsoby vyznamné negativné ovlivnit
podnikatelské aktivity, vysledky hospodateni, Cistd aktiva, financni situaci nebo penézni toky Skupiny EBM
Partner.

Ke dni 30. 6. 2024 bylo ptes 80 % stavajiciho externiho financovani poskytnutého Skupiné EBM Partner zaloZeno
na fixni urokové sazbé, oproti tomu necelych 20 % bylo zaloZeno na pohyblivé tirokové sazbé. Vystaveni riziku
urokové sazby se vztahuje piedevsim k dlouhodobému dluhovému financovani Emitenta a Dcefinych spole¢nosti
s pohyblivou tirokovou sazbou. Tyto dluhy pfevazné zahrnuji bankovni uvéry.

Bankovni Gvéry maji pfevazné pohyblivou trokovou sazbu zalozenou na referenc¢ni sazbé PRIBOR pro obdobi
1 az 12 mésict navySenou o fixni marzi p.a. N&které uvérové smlouvy mohou zahrnovat povinnost Emitenta
a/nebo Dcetinych spole¢nosti uzaviit zajisténi proti vyvoji irokové sazby formou derivatovych obchodu, nejéastéji
formou swapu trokové sazby. Nicméng, nékteré bankovni tvéry mohou byt poskytnuté na bazi pevné trokové
sazby po dobu Cerpani az do doby splatnosti — a tudiz riziko tirokové sazby nenesou.

Bankovni uvéry s pohyblivou urokovou sazbou banky poskytuji vétSinou do Dcefinych spolecnosti.
Uvéry, kterych se toto riziko tyka, se ke dni tohoto Zakladniho prospektu tykaji nasledujicich Dcetinych
spole¢nosti:

e developerské financovani projektu Rezidence Kréska zahrada v celkové vysi jistiny 71.963 tis. K¢, k 30.
6. 2024 v¢etné provozniho financovani zaplacené dané z ptidané hodnoty S nejzaz§im datem splatnosti
30. 9. 2027 Grocené pohyblivou Grokovou sazbou zaloZzenou na referen¢ni sazbé PRIBOR plus marze;
piijemcem tvéru je spolecnost EBM SPV 2, s.r.o.

.....

s nejzaz§im datem splatnosti 30. 6. 2025 uroc¢ené pohyblivou trokovou sazbou zaloZenou na referencni
sazb& PRIBOR plus marze pi{jemcem tveéru je spoleénost Jizni svahy, a.s.

Obchodni pohledavky a dluhy (jiné nez kauce zaplacené kupujicimi nemovitosti) jsou bezarocné a maji datum
splatnosti do jednoho roku. Kauce zaplacené kupujicimi nemovitosti jsou taktéz bezuro¢né.

10
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(f) Emitent poskytuje ruceni jinym spoleénostem

Emitent v ramci svého podnikani, jako matetska spole¢nost Skupiny EBM Partner, poskytuje ruéeni za dluhy
spole¢nosti ve Skupiné EBM Partner. V pfipadé¢ neschopnosti téchto spolecnosti splnit své timto zplsobem
zaji§téné dluhy, je Emitent povinen tyto dluhy uhradit. Ke dni tohoto Zakladniho prospektu poskytuje Emitent
ruceni za dluhy spolecnosti ve Skupin¢ EBM Partner v ramci developerské vystavby, kde poskytuje tzv. garance
za vicenaklady. Na zakladé téchto garanci se Emitent zavazuje financovat vicenaklady vzniklé pii realizaci
developerskych projektti. S ohledem na povahu téchto zaruk nelze pfedem urcit, zda budou vyuzity a pokud ano,
Vv jaké vysi (takové zaruky nebyly dosud uplatnény) — k datu tohoto dokumentu se jedna o ptipad dvou projektu:
(i) EBM SPV2 s.r.0., projekt Kréska zahrada, financujici banka Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.
a (i) Jizni svahy a.s., projekt Villa Resort Beroun, financujici banka Raiffeisenbak a.s.

Existuje i riziko, ze pokud bude potfebné zachovat ramec podnikani Emitenta, mize celkova vyse ruceni
v budoucnosti rlst. Pfipadné plnéni z titulu uz dfive poskytnutého ruceni mtze mit negativni vliv na finan¢ni
a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu, schopnost Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopist.

(9) Riziko souvisejici s vyvojem trinich cen nemovitosti

Vyznamnou oblasti podnikani Emitenta v Ceské republice jsou projekty rezidenéniho bydleni. Trzni ceny odrazi
vztah nabidky a efektivni poptavky na lokalnim trhu s byty. Emitent je tedy vystaven riziku, Ze trzni ceny mohou
mit v budoucnu i klesajici tendence, a to napt. pokud by nabidka nové postavenych bytli v podstatné mite prevazila
poptavku po bydleni (napf. v souvislosti s tltumicim t¢inkem celé ekonomiky zptisobenym rostoucimi tirokovymi
sazbami, které mohou vést ke snizeni disponibilnich pfijmi domécnosti a naslednému sniZeni poptavky po
nemovitostech z hlediska jejich prodeje i pronajmu (viz "Riziko urokové sazby" vyse)). Ptipadné snizovani trznich
cen byt by mohlo mit negativni dopad na hospodaieni Emitenta a celé Skupiny EBM Partner.

(h) Riziko pFijeti dal§iho dluhového financovdni Emitentem; riziko refinancovani

Ke dni k 31. 12. 2023 a k 30. 6. 2024 ¢inila celkova vyse jistiny dluhového financovani Emitenta (na individualni
bazi) 445.134 tis. K¢ a 449.327 tis. K¢&. Piijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem miZe znamenat,
ze V ptipadé tipadku Emitenta budou pohledavky vlastnikt Dluhopist v insolvenénim tizeni uspokojeny v mensi
mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.

Zisk Emitenta, jeho finanéni situace a schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi jsou zavislé hlavné na
schopnosti Emitenta, resp. jeho Dcefinych spoleénosti, ispé$né prodat nemovitosti urené k prodeji. Pokud se jim
nemovitosti nepodafi prodat za dostatecné vysokou kupni cenu, takové pfijmy nemusi byt ve svém dusledku
dostacujici k pokryti plnéni dluhdl z Dluhopist.

Vzhledem k tomu, Ze Emitent nema zadné jiné dals§i vyznamné zdroje pfijmt, bude v takovém piipadé schopnost
Emitenta uhradit k datu splatnosti jmenovitou hodnotu Dluhopisti zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy
refinancovat dal$im financovanim (at’ jiz ve formé& Gvéru, nové emise dluhopist ¢i jinak), pfipadné z vytézku
prodeju realizovanych vramci developerskych projekti realizovanych Emitentem, resp. jeho Dcefinymi
spole¢nostmi ¢i z prodeje jinych aktiv. V téchto ptipadech neexistuje zaruka, ze Emitent, navzdory tomu, Ze je
soucasti silné skupiny, bude schopen ziskat potiebné penézni prostiedky, které umozni uhradit dluhy z Dluhopist.

()  Zména Zivotniho stylu & Zivotni urovné, véetné dostupnosti hypoték, mohou negativné ovlivnit zdjem
0 vlastni bydleni

Pfipadné budouci zmény preferenci zakaznikti, trendt v bydleni, schopnosti financovat vlastni bydleni
prostfednictvim hypoték, vcetné pfipadné zmény dostupnosti hypoték, napi. z diivodu zmény regulace pii
poskytovani hypoték (napf. v souvislosti se stanovenim podminek pro poskytovani hypote¢nich Gvéra
spoéivajicich ve stanoveni limitu CNB s uéinnosti od dubna 2022 pro pomér vyse ptjéky viiéi hodnoté zastavené
nemovitosti, pomér celkového zadluzeni Zadatele vici jeho Eistému roénimu piijmu ¢i pomér mésiéni splatky
veskerych uveéra zadatele viici ¢istému mési¢nimu piijmu Zadatele) anebo rostoucich trokovych sazeb (viz "Riziko
urokové sazby" vyse) ¢i zmény zivotni urovné obyvatelstva dané lokality mohou vést k vyraznému sniZeni zajmu
0 vlastni bydleni. Primérna hypoteéni sazba u novych avéri pokracovala v poklesu a dosahla 5,07 % po 5,10 %
v dubnu 2024. Pokles urokovych sazeb tak oproti predeslym meésicim zpomalil, coz jde na vrub pomérné
rozkolisanym trznim trokovym sazbam. Banky a stavebni spotitelny poskytly v kvétnu roku 2024 hypote¢ni aveéry
bezmala za 24 mld. K¢, z toho skute¢né nové tivéry poprvé po vice nez dvou letech presahly objem 20 mld. K¢,
refinancované uvéry pak mirné piekrocily 3,5 mld. Ké. Mezimési¢né objem poskytnutych hypoték oproti silnému
dubnu vzrostl o 8 %, ackoli kvéten tradi¢né byva oproti dubnu mirng ptiznivéjsi. Z meziroéniho pohledu byl objem
poskytnutych hypoték v kvétnu 2024 vyssi 0 92 %. Hodnoty z hypoteéniho trhu v roce 2024 tak potvrzuji jeho
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ozivovani a objemy poskytnutych hypoték se v poslednich dvou mésicich pted datem tohoto dokumentu jiz dostaly
nad Grovné roku 2020. .2

(1) Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od finan¢nich aktiv je prodej
nemovitosti slozitéjsi a dlouhodobou zalezitosti, coz miiZze negativn¢ ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti.
Jakékoli prutahy v prodejnim procesu, pfipadné snizeni prodejni ceny nemovitosti v disledku napt. Spatného
nacasovani prodeje, mohou mit neptiznivy dopad na finanéni vysledky Emitenta, jeho Dcefinych spole¢nosti
a na celkové hospodateni Skupiny EBM Partner.

(K) Riziko spojené s developerskou vystavbou

Vystavba nemovitosti je vyrazné dlouhodoby proces. Mezi zahajenim piipravy projektu, dokoncenim a predanim
findlniho produktu novému vlastnikovi uplyne doba nejméné dvou az tfi let, kdy mize dojit k neocekavanym
zménam na realitnim trhu.

Na zadatku celého procesu muize nastat okolnost tykajici se naptiklad sporit o vlastnicka prava k pozemku
¢i nutnost vefejnopravniho povoleni ke koupi pozemku, coz miize zpuisobit nemoznost realizace akvizice, ptipadné
muze dané aktivum vykazovat faktické ¢i dokumentarni vady. Proces povoleni pfedstavuje pro spolecnosti ve
Skupiné¢ EBM Partner také rizikovy faktor, a to v podob¢ zdrZeni ¢i zmény parametrti projektu oproti ptivodnimu,
¢i dokonce neziskani potfebného povoleni; to mtize mit za nasledek zvyseni investi¢nich nakladi. Ke dni tohoto
Zakladniho prospektu Skupina EBM Partner neni stranou zadného sporu o vlastnické pravo ¢i podobného fizeni.

Vystavba projektu se neobejde bez smluv s riznymi subdodavateli. Pokud dojde k pochybeni v koordinaci
a soucinnosti subdodavateli, mtize se prodlouzit ¢asovy harmonogram vystavby a navysit rozpocet projektu.
Riziko nastava i po dokonéeni projektu a vyprseni zaruénich dob, kdy se mohou objevit nedostatky na stavebnich
pracich provedené subdodavatelem, které nemusi pokryt jeho pojistka.

Podnikani v oblasti vystavby a developmentu nemovitosti je vystaveno rizikiim spojenym S rostoucimi cenami
spotfebnich materialti, které mohou vést k navyseni nakladu projektd nad o¢ekavanou troven. Takova cenova
volatilita miiZze neptiznivé ovlivnit modelace cen jednotlivych projekti a ve svém dusledku mit neptiznivy dopad
na zisky plynouci z podnikatelskych aktivit Skupiny EBM Partner (viz "Rizika spojend s riistem cen vstupnich
materialit" vyse).

Ackoliv Emitent a spole¢nosti ve Skupiné EBM Partner v ramci projektové ptipravy piihlizeji k dostupnym
analyzam o vyvoji realitniho trhu a disledné se snazi zohlednit pfipadna budouci rizika, nelze zcela vyloucit
moznost napt. chybného odhadu vyvoje poptavky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny
projektovanych nemovitosti. Tyto skute¢nosti mohou pak negativné ovlivnit celkovou uspésnost developerského
projektu. V piipadé Spatného odhadu vyvoje trhu muze celd Skupina EBM Partner a ve svém duasledku i Emitent
ztratit podstatnou ¢ast zisku, coz v kone¢ném disledku mtize mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit
své dluhy z Dluhopist.

()  Riziko souvisejici s umisténim developerskych projektii

Hodnota nemovitosti zavisi do zna¢né miry na zvolené lokalité ve vztahu k typu nemovitosti. Pokud Emitent, resp.
spole¢nost ve Skupiné EBM Partner, neodhadne spravné vhodnost lokality vzhledem investiénimi zaméru, muize
byt pro né&j obtizné dokonenou nemovitost Gspésné pronajmout ¢i vyhodné prodat (aktualné Emitent zadné
nemovitosti nepronajima, ale v budoucnu tuto aktivitu nevylucuje). Toto riziko Emitent eliminuje tim, Ze soustiedi
svoji ¢innost v pfipadé reziden¢nich projekt pouze na Prahu a Stredocesky kraj, jelikoZ Praha a Stfedocesky kraj
dlouhodobé vykazuji nejvyssi hodnoty koupéschopné poptavky v oblasti nemovitosti a nejvyssi deficit v oblasti
poctu dokoncovanych byti, resp. rodinnych domd. | z pohledu historické zkusenosti tyto lokality témét nebyly
negativné zasazeny poklesem cen v prub&hu hospodatské krize v letech 2008-2010 a post-covidovém obdobi
v letech 2022-2023. V ptipadé developmentu v oblasti seniorského bydleni realizuje Emitent v lokalité dle zadani
koncového investora a dlouhodobého provozovatele takového zatizeni na zaklad¢€ pisemné smlouvy. V piipadé
nizkého zajmu potencionalnich najemct ¢i investordi tak muzZe byt Emitent, resp. spole¢nost ve Skupiné EBM
Partner, nucen ke snizeni pozadované¢ho ndjemného ¢i prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodobd neobsazenost
nemovitosti, nedosazeni planované vyse najemného ¢i prodejni ceny predméetné nemovitosti mize dlouhodobé
ovlivnit vynosnost dané¢ho developerského projektu, coz se mize negativné odrazit v hospodaiské situaci celé
Skupiny EBM Partner.

2 zdroj: Ceska bankovni asociace: CBA Hypomonitor https://www.chamonitor.cz/aktuality/cba-hypomonitor-objem-novych-hypotek-je-
nejvyssi-od-brezna-2022
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(m) Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Ve vztahu k akvizici nemovitosti vyzaduje soucasné soukromé pravo (a vefejné pravo tam, kde dochazi k akvizici
od obci ¢i jinych vefejnopravnich subjektil) celou fadu formalit, jejichz absenci v fad¢ pfipada stihd neplatnosti
daného pravniho jednani. V piipadé, Ze by jakakoli opravnéna osoba takovou neplatnost u soudu namitala,
spole¢nost ze Skupiny EBM Partner by se takto vznesené namitce neplatnosti aktivné branila. Jestlize by se vsak
v soudnim fizeni ukazalo, Ze spole¢nost ze Skupiny EBM Partner neni vlastnikem kteréhokoli pozemku, bude
spole¢nost ze Skupiny EBM Partner jednat s vlastnikem tohoto pozemku o jeho koupi &i pronajmu, anebo o ztizeni
vécného bfemene za odpovidajici ndhradu. Paklize by se Zzadnou z uvedenych variant s vlastnikem pozemku
nepodatilo dojednat a spole¢nost ze Skupiny EBM Partner by se dostala s vlastnikem pozemku do soudniho sporu,
pak spole¢nost ze Skupiny EBM Partner v takovém soudnim fizeni bude Zzadat soud, aby z#idil k pfislusnému
pozemku vécné biemeno, a to za nahradu ve vysi ceny obvyklé. Zakon v urditych ptipadech ptiznava vlastnikovi
pozemku pravo pozadovat i odstranéni stavby. Emitent se vSak domniva, Ze takovému poZadavku vlastnika
pozemku by ze strany soudu nemélo byt vyhovéno, a to zejména s ohledem na dobrou viru stavebnika pii ziizovani
stavby na dotéeném pozemku a pfipravenost stavebnika platit najjemné ¢i nahradu za vécné bfemeno ve vysi ceny
obvyklé. Vedle toho by spoleénost ze Skupiny EBM Partner méla v takovém piipadé pohledavku na navraceni
kupni ceny za pozemek z titulu bezdtivodného obohaceni. I pfes vyse uvedené vSak v pfipad€ urceni, Ze spolecnost
ze Skupiny EBM Partner neni vlastnikem pozemku pod objektem, nelze ¢isté teoreticky vyloudit, ze by soud mohl
rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coZ by mohlo mit za nasledek vznik nakladi na odstranéni stavby
a ztratu takovych objektti a z toho vyplyvajici podstatny nepiiznivy dopad na hospodaieni Skupiny EBM Partner
a ve svém disledku schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist. Ke dni tohoto Zakladniho prospektu Skupina
EBM Partner neni stranou zadného soudniho sporu ¢i soudniho fizeni popisovaného vyse.

(n)  Rizika souvisejici s pFistupy k inZenyrskymi sitémi

U developerskych projektl, které mohou byt v budoucnosti realizovany Emitentem, resp. jeho Dcefinymi
spole¢nostmi, mohou vzniknout problémy ve vztahu k adekvatnimu pfipojeni na inZenyrské sité. V takovém
ptipadé by Emitent, resp. jeho Dcefiné spolenosti, musely vyvinout aktivitu za ucelem ziizeni p¥istupu k nim,
ptipadné zvolit trasaci inzenyrskych siti, bude-li to pravné a ekonomicky schiidné. Pokud by se v extrémnim
ptipadé pfistup k inZzenyrskym sitim nepodafilo zajistit, mohlo by to mit za nasledek az nemoznost uzivani
dotcenych nemovitosti a z toho vyplyvajici podstatny nepfiznivy dopad na hospodateni Skupiny EBM Partner a ve
svém dusledku schopnost Emitenta dostat dluhim z Dluhopist.

(0) Rizika spojend s rusko-ukrajinskym konfliktem

V dtsledku vojenského vpadu Ruska na Ukrajinu zavedly EU, Spojené staty americké a vlady nékolika dalSich
zemi prisné hospodarské sankce proti Rusku a ruskym zajmim a rozsitily kontroly vyvozu vztahujici se na vybrané
vyrobky a primyslova odvétvi. I kdyz je obtizné predvidat dopad dosud oznamenych sankci a kontrol na Skupinu
EBM Partner, tato a jakakoli dalsi opatfeni nebo kroky pftijaté jakoukoli vladou, stejné tak jako jakakoli odvetna
opatfeni pfijatd vladou Ruska nebo jinych zemi (naptiklad omezeni dodévek ropy a plynu ¢i jinych surovin do
zemi v regionu a EU), by mohly neptiznivé ovlivnit makroekonomické podminky, vyvolat nestabilitu na regionalni
urovni, zvysit naklady Skupiny EBM Partner a jejich zakaznikti a narusit dodavky ur¢ené Skupiné EBM Partner,
coz by mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na jeji podnikani, finan¢ni situaci, vyhlidky a vysledky hospodateni.
V souvislosti s uvedenym rizikovym faktorem Emitent doposud nezaznamenal, s vyjimkou fluktuaci cen
vybranych materialti zejména v roce 2022 (viz rizikovy faktor "Rizika spojend s riistem cen vstupnich materialu™),
zadné vyznamné dopady do svého podnikani.
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(2) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K CENNEMU PAPIRU

(a) Riziko p#ijeti dalsiho dluhového financovini Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho nepodtizeného
dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Pfijeti jakéhokoli dalsiho dluhového
financovani mize v koneéném dusledku znamenat, ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky vlastniki
Dluhopist z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.
S ristem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych
dluhii z Dluhopist. K 30. 6. 2024 ¢inil pomér konsolidovaného finan&niho dluhu® Skupiny EBM Partner k celkové
bilan¢ni sumé 79.7 %.

()  Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt piijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni segment
regulované¢ho trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovéani, bude upiesnén
v prislusnych Konecnych podminkach. Kone¢né podminky mohou rovnéz stanovit, ze Dluhopisy takové Emise
budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirti. Bez ohledu na pfijeti Dluhopisti k obchodovani
na regulovaném trhu nemuze existovat ujisténi, ze se vytvori dostateéné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo
pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skuteénost, Ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopisti oproti Dluhopisim nepfijatym
k obchodovani na regulovaném trhu. V piipadé Dluhopisu nepftijatych k obchodovani na regulovaném trhu mtze
byt naopak obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mlize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na ptipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

(c) Ménové riziko

Drzitel Dluhopisu denominovaného v cizi mén¢ je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které mohou ovlivnit
koneény vynos ¢i vysi ¢astky pfi splaceni takovych Dluhopist. Napiiklad zména v hodnoté jakékoliv cizi mény
vuci Ceské korun€ vyusti v prislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v této cizi méné
a prislusnou zménu hodnoty jistiny a trokovych plateb ucinénych v této cizi méné dle pravidel takovych
Dluhopisu. Pokud se vychozi sménny kurz sniZi a hodnota koruny v dusledku toho vzroste, cena Dluhopisu
a hodnota jistiny a Grokovych plateb vyjadienych v korunach v tomto pfipadé klesne.

(d) Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopist mize byt ovlivnéna tGrovni poplatkti i¢tovanych zprostiedkovatelem
emise Dluhopisti a/nebo zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopist a/nebo uctovanych relevantnim zactovacim
systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize Gétovat poplatky za zfizeni a vedeni
investi¢niho uctu, pfevody cennych papirt, sluzby spojené s tischovou cennych papirt apod. Emitent proto
doporucuje budoucim investorim do DIuhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zaklad¢ budou uctovany
poplatky v souvislosti s Dluhopisy.

(e) Riziko pFedcasného splaceni nebo uplatnéni prana na odkup Dluhopisii Emitentem (call opce)

V Koneénych podminkach bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy pfislusné Emise pied datem
jejich splatnosti ¢i odkoupit na zaklad¢é opce (call opce). Pokud Emitent splati ¢i odkoupi jakékoliv Dluhopisy
nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopist vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného
vynosu z diivodu takového predcasného splaceni ¢i odkoupeni. Emitent miize napiiklad vykonat své op¢ni pravo,
pokud se vynos srovnatelnych dluhopisti na kapitalovych trzich snizi, coz znamen4, Ze investor mtize byt schopen
reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopist s niz§im vynosem.

()] Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejn¢ jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu,
ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu v plné vysi a hodnota
Dluhopisti pro Vlastniky DIuhopisi pfi jejich splaceni ¢i prodeji na trhu mize byt nizsi nez vyse jejich plivodni
investice, pficemz za urcitych okolnosti mtize byt hodnota i nulova.

3 veskeré finanéni zavazky, které nesou jakékoliv Girokové &i podobné néklady
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(9) Riziko inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji protiinflaéni
dolozku, a proto mtze redlnd hodnota investice do Dluhopist klesat zaroveini s tim, jak inflace snizuje hodnotu
mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles redlného vynosu z Dluhopist. Pokud vySe inflace piekro¢i vysi
nominalnich vynosti z Dluhopist, hodnota realnych vynost z Dluhopisii bude negativni.

Podle zpravy o ménové politice CNB z 1éta 2024 se inflace se bude nachézet pobliz 2% cile CNB na celém vyhledu
vcetné horizontu ménové politiky. Ceskd ekonomika letos vzroste, v pristim roce dynamika HDP zrychli az témér
ke 3 %.*

(h) Riziko odlisné interpretace § 23 odst. 5 Zdkona o dluhopisech

Zékon o dluhopisech (po novelizaci zakonem ¢&. 462/2023 Sh.) upravil odli$né néktera pravidla pro piedéasné
splaceni dluhopisti na zadost vlastnikd dluhopisti v pfipadech, kdy tito nesouhlasi se zménami zasadni povahy
(v€etné zmeény emisnich podminek) pfijatymi na schtizi vlastnikd dluhopisit. Podle aktudlniho znéni § 23 odst. 5
Zékona o dluhopisech plati nasledujici: ...jestlize schize vlastnikii souhlasila se zménami zasadni povahy, mize
osoba, ktera byla vlastnikem dluhopisu k rozhodnému dni pro ucast na schazi vlastnikii a podle zapisu hlasovala
na schazi proti navrhu nebo se schize nezicastnila, pozadat emitenta o piedcasné splaceni jmenovité hodnoty
dluhopisu véetné pomerného vynosu nebo o odkup dluhopisu za trzni cenu. V § 23 odst. 9 Zakona dluhopisech je
pak uvedeno, ze pokud upravi emisni podminky prava a povinnosti vlastnikia dluhopisi odchylng od odstavcu 1
az 8 Zakona o dluhopisech (tedy véetné zmitiovaného odstavce 5), musi na to emitent upozornit v prospektu nebo
nejpozdéji k datu emise stejnym zpasobem, kterym zptistupnil emisni podminky — Emitent ma tedy za to, ze
ustanoveni § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech je dispozitivni, a proto (i s ohledem na praktické nejasnosti ohledné
uréeni "trzni ceny" jakychkoli dluhopisti) Emitent vyloucil moznost pfedcasného splaceni Dluhopist za "trzni
cenu”, atoto deklaruje v souladu se Zakonem o dluhopisech v tomto dokumentu a soucasné v Kone¢nych
podminkach. Zavér o dispozitivnosti ustanoveni § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech podporuje i divodova zprava
k zakonu ¢. 462/2023 Sb., ktera u novelizovaného § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech uvadi nasledujici: Ustanoveni?
je liberalizovdno ve prospech emitenta. Pravni uprava prava vlastnika dluhopisu, ktery se zmenou zdsadni povahy
prijatou na schaizi vlastniki nesouhlasil nebo se schize nezicastnil a s ohledem na to mohl pozddat o predcasné
splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu je navrhovdna jako dispozitivni. S ohledem na absenci jakékoli judikatury
a interpretace soudu vsak nelze vyloucit, ze v budoucnu jakykoli soud pravomocné uréi, Ze Emitent bude povinen
na zadost vlastnika DIuhopist v pfislu§né situaci uvedené v § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech uhradit vlastnikovi
Dluhopisti namisto jmenovité hodnoty a narostlého vynosu "trzni cenu” ptislusnych Dluhopis.

Zvlastni rizika spojena s ruznymi druhy Dluhopisu

(i) Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v dusledku
zmény (rustu) trznich Grokovych sazeb — v toto sméru je tieba uvést, Ze zakladni tirokova sazba (2T Repo sazba)
je po kontinualnim ristu a nasledném poklesu v roce 2024 aktualné na tGrovni 4,75 %. Zatimco je nomindlni
urokova sazba stanovena v prislusnych Konec¢nych podminkach po dobu existence Dluhopisi fixovana, aktualni
urokova sazba na kapitalovém trhu ("trzni irokova sazba") se zpravidla denné méni. Se zménou trzni Grokové
sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy trzni tirokova
sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou zpravidla klesne na iroven, kdy vynos takového Dluhopisu
je pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Pokud se trzni Grokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je priblizné roven trzni tirokové
sazbé.

) Dluhopisy s pohyblivou urokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu urokovych sazeb nebo hodnot
podkladovych aktiv a nejistych urokovych ptijmd. Pohyblivé urokové sazby nedavaji jistotu ureni vynosu
Dluhopist s pohyblivou trokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na vyvoji hodnot urokovych
sazeb (PRIBOR/EURIBOR) jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u né€hoz je vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly
na vyvoji hodnoty vybranych Grokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopist. Investovani do
téchto DIuhopist s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim do béznych dluhopis,
a to ze vysledny vynos DIuhopisti bude niz§i nez vynos béznych dluhopist za stejné obdobi.

4 zdroj: Zprava o ménové politice CNB z 1éta 2024: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2024/leto_2024/download/zomp_2024_leto.pdf
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V této souvislosti existuje také nejistota ohledné budouciho zpisobu uréovéni referenéni trokové sazby
PRIBOR/EURIBOR a jeji existence (zejména zména metodiky vypoctu sazby EURIBOR, resp. uvahy o zméné
metodiky vypocétu sazby PRIBOR). Sazbu EURIBOR by méla brzy nahradit sazba €STR — Euro short-term rate
reflektujici transakce probehlé a vypotfadané v nejblize predchazejici TARGET 2 pracovni den (TARGET2 je
platebni systém, jehoz vlastnikem a provozovatelem je Eurosystém (ménovy organ eurozony); jedna se o nejvetsi
evropskou platformu pro zpracovani velkoobjemovych plateb, kterou vyuzivaji ke zpracovani plateb v eurech
v redlném case jak centralni, tak komeréni banky). €STR je trokovou sazbou reflektujici overnight (ulozeni
likvidity pfes noc; O/N) rokové naklady bank v Evropské ménové unii. Pti pfechodu ze sazby EURIBOR na
sazbu €STR mohou vznikat rozdily, které by mohly mit (pro investora i negativni) dopad na vysi Referen¢ni sazby
stanovenou Agentem pro vypocty dle emisnich podminek Dluhopisii pro jednotliva Vynosova obdobi.

(k) Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou spojeny s pravem na vyplaceni Groku, ale jejich emisni kurz je pod
urovni jejich jmenovité hodnoty. Namisto pravidelnych plateb trokt je tedy urokovy ptijem do splatnosti tvofen
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu (tedy castkou obdrzenou pii splaceni) a jeho niz§im emisnim
kurzem a reflektuje trzni tirokovou sazbu. Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku snizeni
ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich trokovych sazeb. Pro vylouceni pochyb Emitent uvadi,
ze V ramci Dluhopisového programu nehodld vydéavat Dluhopisy se zapornym vynosem (kdy emisni kurz
Dluhopisi ptevysuje jejich jmenovitou hodnotu).

() Dluhopisy s kombinovanym vynosem

Pro Dluhopisy s kombinovanym vynosem plati, dle struktury jejich kombinace a délky vynosovych obdobi,
obdobna rizika jako pro Dluhopisy s pevnym, resp. pohyblivym vynosem, resp. vynosem na bazi diskontu
(viz vy$e), nicméné vzhledem k jejich konstrukei je t€Z8i odhadnout a posoudit celkovy dopad zmén trznich
urokovych sazeb na jejich cenu nebo vysi predpokladaného vynosu.

(m) Podyizené Dluhopisy

Dluhopisy mohou byt podiizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech. Podiizeny
dluhopis je dluhopis, u kterého bude dluh odpovidajici pravu na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu a,
nestanovi-li emisni podminky jinak, i jinym praviim s timto dluhopisem spojenym uspokojen az po uspokojeni
vSech ostatnich dluhti nebo dluhii uréenych emisnimi podminkami takovych dluhopist.

Podfizenost Dluhopisti znamena, Ze se dluhy z Dluhopisii uspokoji az teprve poté, co budou uspokojeny vsechny
ostatni pohledavky za Emitentem uvedené v emisnich podminkéach Dluhopist, S vyjimkou pohledavek, které jsou
vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti. Pohledavky z podiizenych Dluhopisi a ostatni
pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti, se uspokojuji podle jejich
stanovené nebo dohodnuté miry podtizenosti (jinak se uspokoji pomeérn¢).

Nelze zaruéit, ze podiizené Dluhopisy budou na vefejném trhu obchodovany stejné aktivné jako bézné dluhopisy.
To muze vést k tomu, Ze vlastnici takovych podtizenych Dluhopist nebudou schopni takové Dluhopisy na trhu
prodat viibec nebo jen za cenu nizsi, nez by tomu bylo u béznych dluhopisa.
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C. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM
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Na webové adrese Emitenta (www.ebmpartner.cz, sekce Investice / Dokumenty pro investory) lze nalézt
nasledujici informace zahrnuté do tohoto Zakladniho prospektu odkazem:

Informace Dokument (v PDF) | str. nebo ¢ast
Konsolidovana ucetni zavérka Emitenta za ucetni | Vyrocni zprava 45-57
obdobi koncici 31. 12. 2022, v¢etné vyroku auditora | 2022 (vyrok auditora je na strané 45)
Konsolidovana ucetni zaveérka Emitenta za ucetni | Vyro¢ni zprava 44-56
obdobi konéici 31. 12, 2023, v¢etné vyroku auditora | 2023 (vyrok auditora je na strané 44)
Konsolidované neauditované pololetni finanéni Krm}sohdovana
adaje k 30. 6. 2024 zavérka dle IFRS 1-13
C k 30. 6. 2024

Konsolidovanou ucetni zavérku dle IFRS za rok 2022, véetné vyroku auditora lze nalézt na:
https://www.ebmpartner.cz/media/files/filesgroup/vyrocni_zprava ebm_partner 2022 1.pdf

Konsolidovanou ucetni zavérku dle IFRS za rok 2023, véetné vyroku auditora lze nalézt na:
https://www.ebmgroup.cz/media/files/filesgroup/aktual ebm_vyrocni_zprava 2023 online v5 3.pdf.pdf

Konsolidované neauditované pololetni finan¢ni udaje k 30. 6. 2024 Ize nalézt na:

https://www.ebmgroup.cz/media/files/filesgroup/konsolidovana zaverka.pdf

Césti dokumentii, které do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem nejsou, nepovazuje Emitent
za vyznamné, popf. jsou zminény v jiné ¢asti tohoto dokumentu.

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta na adrese

Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5.
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D. SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu (dale jen "Dluhopisy") jsou vydavany podle Zakona
0 dluhopisech spole¢nosti EBM Partner a.s. se sidlem Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 241
84 497, zapsanou Vv obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 17669 vedenou Méstskym soudem v Praze (dale jen
"Emitent"). Dluhopisy se fidi t¢émito Emisnimi podminkami a dale pfislusnym Doplitkem dluhopisového
programu — bude-1i ve vztahu k Dluhopisiim zadano o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, nebo budou-li
Dluhopisy nabizeny formou vefejné nabidky, bude Doplnék dluhopisového programu doplnén o konecné
podminky nabidky. Dluhopisovy program byl ziizen v roce 2019 s dobou trvani 10 let.

Tyto Emisni podminky budou stejné pro jednotlivé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu.

Kazdé konkrétni emisi Dluhopist a Kuponim (budou-li v ramci takové emise vydavany) bude Centralnim
depozitafem, piipadné jinou osobou povéfenou piidélovanim kodt ISIN, pridélen samostatny kod ISIN. Informace
o pridélenych kodech ISIN bude uvedena v piislusném Dopliku dluhopisového programu. V Dopliiku
dluhopisového programu bude dale uvedeno, zda Emitent pozada nékterého organizatora regulovaného trhu
0 pfijeti prislusné emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda u¢ini vSechny kroky nutné k tomu,
aby Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu. V Dopliiku
dluhopisového programu bude dale uvedeno, zda pfislusnd emise Dluhopisi bude nabizena formou vefejné
nabidky ¢i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze terminy "regulovany trh" a "vefejna nabidka" maji vyznam,
jaky je jim pfisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Tyto Emisni podminky budou vzdy pro kazdou emisi Dluhopisti upfesnény Doplitkem dluhopisového programu.
Emisni podminky kazdé emise Dluhopisi budou tedy tvofeny ustanovenimi téchto Emisnich podminek
a ustanovenimi Doplitku dluhopisového programu. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu
jinak, bude vydavani jednotlivych emisi Dluhopisti zabezpecovat Emitent sam.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2
téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami vynost a splacenim Dluhopisti
zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist mtze Emitent povétit vykonem sluzeb administratora
Dluhopist jinou osobu s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti nebo mize takovou ¢innost vykonavat
sam (Emitent nebo takova jina osoba dale také "Administrator"). V piipad¢, ze Administratorem bude jind osoba
neZ Emitent, bude Administrator vykonavat své povéfeni na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb
uzaviené s Emitentem (dale také jen "Smlouva s administratorem"). Stejnopis Smlouvy s administratorem bude
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim DIuhopisti a Vlastnikiim Kupénii (budou-li vydavany) v bézné pracovni dobé
v ur¢ené provozovné Administratora (dale také jen "Uréena provozovna Administratora"), jak je uvedena
v ¢lanku 11.1.1 téchto Emisnich podminek. Vlastnikim Dluhopist a Vlastniktiim Kupdni (budou-li vydavany) se
doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem, bude-li uzaviena, dikladné obeznamili.

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.2.2
téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim vypocti ve vztahu k emisim
Dluhopisti s pohyblivym nebo kombinovanym urokovym vynosem zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli emisi
Dluhopist mize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty ve vztahu k nékterym emisim Dluhopist
jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové €innosti nebo muze takovou ¢innost vykonavat sam
(Emitent nebo takova jina osoba dale také jen "Agent pro vypocty").

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.3.2
téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti kota¢niho agenta spocivajici v uvedeni emise Dluhopisti na ptislusny
regulovany trh zajisti sam Emitent (prostfednictvim pfislusného tcastnika Centralniho depozitafe). Emitent mtze
povétit vykonem sluzeb kota¢niho agenta spocivajicich v uvedeni Dluhopist ptislu$né emise na piislusny
regulovany trh jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (Emitent nebo takova jina osoba
dale také jen "Kotac¢ni agent").

CNB bude vykonavat dohled nad emisi Dluhopisti a Emitentem v piipadé vefejné nabidky takové emise Dluhopisti
a/nebo v piipadé prijeti takové emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu (ze strany CNB se jedna
zejména o schvaleni prospektu Dluhopist, véetné jeho ptipadnych dodatkt, a dohled nad plnénim informacnich
povinnosti Emitenta, a to po celou dobu trvani vefejné nabidky, resp. pfijeti pfislusné emise DIluhopist
k obchodovéni na regulovaném trhu). Pokud bude v souvislosti s Dluhopisy vypracovan a CNB schvalen prospekt
cenného papiru, bude tento prospekt posouzen CNB pouze z hlediska uplnosti udaji v ném obsazenych, CNB pfi
jeho schvalovani nebude posuzovat hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a CNB se schvalenim
prospektu nevyjadiuje k budoucim ziskiim Emitenta ani k jeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
nebo jeho pomérny vynos.

Nekteré vyrazy pouzivané v téchto Emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 15 téchto Emisnich podminek.

18



ZAKLADNI{ PROSPEKT

1. Obecna charakteristika Dluhopisi
11 Forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopist

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry
nebo listinné cenné papiry, resp. jako sbérny dluhopis — imobilizovany cenny papir. Zaknihované DIluhopisy
mohou byt vydavany bez uvedeni konkrétni formy. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy
budou vydény kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté, v poctu a Cislovani
(pokud bude relevantni) uvedeném v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Ména Dluhopisti, ptipadné
ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti (rating) Dluhopisti a pfipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopist, véetné podminek tohoto zvyseni, budou rovnéz uvedeny v piislusném Dopliku
dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané
v ramci Dluhopisového programu bude uveden v piislusném Dopliku dluhopisového programu.

V piislusném Doplitku dluhopisového programu bude uvedeno, zda bude jmenovita hodnota Dluhopisti dané emise
splacena jednorazové nebo postupné (amortizované Dluhopisy).

1.2 Vlastnici Dluhopist a Vlastnici Kupéni, prevod Dluhopisi a Kuponi
1.2.1 Oddéleni prav na vynos 7 Dluhopisii

Moznost oddéleni prava na vynos z Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kuponi
(dale také jen "Kupény") jako samostatnych cennych papiri, s nimiz je spojeno pravo na vyplatu vynosu, bude
uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Na kazdém z Kup6nt musi byt vyznaceno, jaké pravo
je s nim spojeno a rozhodny den pro uplatnéni tohoto prava.

1.2.2  Pievoditelnost Dluhopisii a Kuponii
Prevoditelnost Dluhopisii ani Kupont (budou-li vydavany) neni nijak omezena.
1.2.3  Vlastnici a pFevody zaknihovanych Dluhopisii a Kuponii

(@)  Vptipadé zaknihovanych Dluhopisti a zaknihovanych Kupéni (budou-li vydavany) se "Vlastnikem
Dluhopisu™" a "Vlastnikem Kupénu" rozumi osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zakona
0 podnikani na kapitalovém trhu) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je
Dluhopis, resp. Kupén (budou-li vydavany), evidovan. Dokud nebude Emitent piesvéd¢ivym zplsobem
informovan o skute¢nostech prokazujicich, ze Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnik Kupénu (budou-li
vydavany) nejsou vlastniky dotcenych cennych papirti, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého
Vlastnika Dluhopisu a Vlastnika Kupoénu (budou-li vydavany) za jejich opravnéného vlastnika ve vSech
ohledech aprovadét jim platby vsouladu stémito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu nebo vlastniky Kupénu (budou-li
vydavany) a které nebudou z jakychkoli diivoda zapsany jako vlastnik v pfislu§né evidenci zaknihovanych
cennych papir, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim ¢i Kupdénim
(budou-1i vydavany) neprodlené informovat Emitenta.

(b) K pfevodu zaknihovanych Dluhopisti a Kupént (budou-li vydavany) dochazi zapisem tohoto pievodu na
uctu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy a pfedpisy Centralniho
depozitate. V ptipadé Dluhopisii evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznikti dochazi
k ptevodu takovych Dluhopist na dorucitele i na jméno a Kupoénu (budou-li vydany) (i) zapisem pievodu
na uctu zakaznikll v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a piedpisy Centralniho depozitafe s tim,
ze majitel Ctu zakaznikl je povinen neprodlené zapsat takovy pievod na ucet vlastnika, a to k okamziku
zapisu na ucet zakaznikl, nebo, (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky Dluhopisti v ramci jednoho uctu
zakazniktl, zapisem pfevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.
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Vlastnici a pievody listinnych Dluhopisit a Kuponi

Prava spojena s listinnymi DIuhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba (dale také jen
"Vlastnik Dluhopisu"), kterou je osoba uvedena v Seznamu Vlastnikii Dluhopist. Vlastnikem listinného
Kuponu (déle také jen "Vlastnik Kupoénu") je osoba, ktera predlozi/odevzda ptislusny Kupon.

K ptevodu listinnych Kupénii (budou-li vydavany) dochazi jejich predanim.

K pfevodu konkrétnich listinnych DIluhopisti dochézi jejich rubopisem ve prospéch nového Vlastnika
Dluhopist a jejich pfedanim; vii¢i Emitentovi je takovy pfevod u€inny az zapisem o zméné Vlastnika
Dluhopisu v Seznamu Vlastnikd Dluhopist. Jakékoli zména v Seznamu Vlastnikti Dluhopist se povazuje
za zménu provedenou az v prubchu piislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu Vlastnikd
Dluhopist s G¢innosti k poc¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent pfesvéd¢ivym zptuisobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, ze Vlastnik
Dluhopisu nebo Vlastnik Kupoénu (budou-li Kupény vydavany) nejsou vlastniky dotéenych cennych papirt,
budou Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika DIluhopisu a Vlastnika Kuponu (budou-li
Kupény vydavany) za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu
s t¢émito Emisnimi podminkami a ptislusnym Doplitkem programu. Osoby, které budou vlastniky listinného
Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divoda zapsany v Seznamu Vlastnikti Dluhopist, jsou povinny
0 této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlen¢ informovat Emitenta (k uc¢innosti
prevodu listinného Dluhopisu vici Emitentovi se pak vyzaduje pfedlozeni Dluhopisu s nepfetrzitou fadou
rubopist nebo jiny diikaz o tom, Ze pfislusna osoba je Vlastnikem Dluhopisu).

Vlastnici a pievody podilii na Sbérném dluhopisu

Pokud nebude v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, budou DIluhopisy predstavovany
sbérnym dluhopisem bez Kupond (dale také jen "Sbérny dluhopis"). V pripadé existence Sbérného
dluhopisu je pak "Vlastnikem Dluhopisi" osoba, ktera je v evidenci Administratora (nebo jiné osoby
s ptislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu), tj. Seznamu Vlastnik Dluhopisti, vedena jako osoba podilejici se na Sbérném
dluhopisu uréitym poctem upsanych podild. Sbérny dluhopis je dluhopis, ktery predstavuje samostatnou
emisi; vlastnici podilti na Sbérném dluhopisu upisuji podily na Sbérném dluhopisu v rdmci Emisni lhity,
resp. pfipadné Dodatecné emisni lhiity, Gipisy v upisovaci listin€. Sbérny dluhopis je vydan okamzikem,
kdy je plné upsana emise, kterou piedstavuje, a kdy je ulozen do tschovy u Administratora (nebo u jiné
osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, kterd bude uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu). Sbérny dluhopis je imobilizovanym cennym papirem a bude uloZen a evidovan
u Administratora nebo u jiné osoby s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (tj. vedeni ptislu§né
evidence cennych papirl), ktera bude uvedena v piislusném Dopliiku dluhopisového programu. Na celkové
jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu se Vlastnici Dluhopisi podileji ur€itym poétem upsanych podilt
na Sbérném dluhopisu. Sbérny dluhopis je spole¢nym vlastnictvim vlastnikt podilti na Sbérném dluhopisu.
V piipadé zvySeni nebo snizeni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist Se u opatrovatele v Seznamu
Vlastnikti Dluhopistt uvedou informace o rozhodné udalosti, o zméné celkové vySe Emise a ptipadné
dopliujici informace o Emisi. Poéet upsanych podili na Sbérném dluhopisu kazdého vlastnika ptedstavuje
jeho celkovy podil na Sbérném dluhopisu. Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu ma veskera prava, ktera
ptislusi Vlastnikovi DIuhopisu (véetné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu).

K ptfevodu podili, kterymi se pfislusny Vlastnik Dluhopist podili na Sbérném dluhopisu, dochézi registraci
tohoto prevodu v Seznamu Vlastnikd Dluhopist, tj. evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu
vedené Administratorem (nebo jinou osobou s piisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera
bude uvedena v pfislusném Doplitku programu). Vlastnik podilu na Shérném dluhopisu mize v souladu
s Emisnimi podminkami pievést podil na Sbérném dluhopisu na jinou osobu, a to jiz od okamziku upsani
podilu na Shérném dluhopisu po Datu emise bez ohledu na to, zda jiz nastal okamzik vydani Shérného
dluhopisu. Jakakoli zména v Seznamu Vlastniki Dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v prubéhu
piislusného dne, tj. nelze provést zmeénu v evidenci Vlastniki Dluhopist vedené Administratorem (nebo
jinou osobou s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové cCinnosti, kterd bude uvedena v pfislusném
Doplitku programu) s Gcinnosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent piesvédCivym zptisobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, ze Vlastnik
Dluhopisu neni vlastnikem podilu na Sbérném dluhopisu, budou Emitent a Administrator pokladat kazdého
Vlastnika DIuhopisu za opravnéného vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu ve vSech ohledech a provadét
mu platby v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem programu. Osoby, které
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budou vlastniky podilu na Sbérném dluhopisu a které¢ nebudou z jakychkoli diivodd zapsany v Seznamu
Vlastnikti Dluhopisti, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k podilu na Sbérném
dluhopisu neprodlené informovat Emitenta prosttednictvim Administratora.

2. Datum a zpiisob emise Dluhopisii, emisni kurz

2.1 Datum emise; Emisni lhiita; Dodate¢na emisni lhiita

Datum emise kazdé emise Dluhopistt a Emisni lhiita budou uvedeny v pftislusném Doplitku dluhopisového
programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici ptislusnou emisi Dluhopisti, miize zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v prib&hu Emisni lhity, resp. Dodate¢né emisni lhiity, a to i postupné (v transich), neni-
li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak. Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhity
vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist nez predpokladané celkové jmenovité
hodnoté, pokud se nepodaii predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise DIuhopisti upsat, nebo (ii) ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopisi, nez byla pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise
Dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylou¢i. Emitent ma pravo stanovit
Dodate¢nou emisni lhitu a v této 1haté (i) vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty
ptislusné emise Dluhopisti, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist, nez
byla piedpokladanad celkova jmenovitd hodnota pfislusné emise DIluhopist, pokud Dopln¢k dluhopisového
programu nékteré z té€chto prav Emitenta nevylou¢i. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhtity je Emitent
povinen oznamit zplisobem, jakym byly uvetejnény tyto Emisni podminky a ptislusny Dopln€k dluhopisového
programu.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhiity nebo pfipadné Dodate¢né emisni lhlity oznami Emitent
Vlastniktim DIluhopisii a Vlastnikiim Kupéni (budou-li vydavany) zptisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni
podminky a pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoficich ptislusnou emisi Dluhopisti, av§ak jen v pripadé, Ze takova celkova jmenovita hodnota vSech
vydanych Dluhopist dané emise je niz$i nebo vyssi nez celkova predpokladana jmenovitd hodnota piislusné emise
Dluhopist.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu. Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni lhity nebo Dodatecné
emisni lhity bude vzdy ur¢en Emitentem tak, aby zohlediioval pfevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde
je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise dale pfipocten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

2.3 Zpisob a misto upisu Dluhopisi, zpiisob a misto predani Dluhopist
Zpisob a misto upisu a zpusob a misto splaceni emisniho kurzu DIuhopist jednotlivé emise Dluhopist, véetné
udaju o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, a zptisob a misto predani listinnych Dluhopisi

nezastoupenych Sbérnym dluhopisem budou stanoveny v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

3. Status Dluhopist; prohliseni a povinnosti Emitenta tykajici se Dluhopisti

3.1  Status Dluhopisi

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist, pfipadné Vlastnikim Kupénd, budou-li
vydavany, vyplyvajici z Dluhopist, pfipadné z Kuponl) zakladaji piimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné
a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alesponl rovnocenné vici vsem dal$im souc¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhG Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist
nebo piislusny Dopln€k dluhopisového programu. Emitent se zavazuje zachézet za stejnych podminek se vSemi
Vlastniky DIluhopisti a Vlastniky Kupénta (budou-li vydavany) stejné emise DIuhopist stejné.
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3.2 Prohlaseni a povinnosti Emitenta tykajici se Dluhopisu

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist, resp. Vlastnikiim Kupoénti (budou-li vydavany), vyplacet vynosy
(nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a Vlastnikim Dluhopist splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist, a to zptisobem a vV misté uvedeném v emisnich podminkach piislusné emise Dluhopist.

3.3  Status podrizenych Dluhopisi

Budou-1i nékteré Dluhopisy v rimci Dluhopisového programu vydavany jako podiizené Dluhopisy, budou dluhy
z takovych Dluhopisti pfedstavovat piimé, nepodminéné a nezajisténé dluhy Emitenta, podiizené ve smyslu
Zékona o dluhopisech, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou
navzajem.

V ptipad¢ (a) vstupu Emitenta do likvidace nebo (b) vydani rozhodnuti o ipadku Emitenta budou pohledavky
odpovidajici praviim spojenym s podiizenymi DIuhopisy uspokojeny az po uspokojeni v§ech ostatnich pohledavek
viuéi Emitentovi, s vyjimkou téch pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti
jako pohledavky z podfizenych Dluhopist. Pohledavky z podfizenych Dluhopisti a ostatni pohledavky, které jsou
vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti, se v pfipadech uvedenych pod pism. (a) a (b) vyse
V tomto odstavci uspokojuji podle svého potadi. V ptislusném Dopliku dluhopisového programu pro Emisi mize
byt urceno jiné poradi uspokojeni pohledavek z podiizenych Dluhopist, a to i ve vztahu k uspokojeni ostatnich
pohledavek, véetn¢ pohledavek z jinych podiizenych dluhopist, ¢i rozdilné ve vztahu k pohledavce odpovidajici
pravu na splaceni dluhopisu a jinym pravim s dluhopisem spojenym.

4, Povinnosti Emitenta

41 Povinnost zdrzZet se ziizeni zajiSténi

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych dluhti vyplyvajicich z Dluhopisi vydanych a dosud
nesplacenych v souladu s t€émito Emisnimi podminkami nezfidi ani neumozni zfizeni zadného zajisténi jakychkoli
svych Dluhti zastavnimi nebo jinymi obdobnymi pravy tietich osob, kterd by omezila prava Emitenta k jeho
soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, pokud nejpozdéji soucasné se ziizenim takovych zastavnich
prav nebo jinych obdobnych prav tietich osob Emitent nezajisti, aby jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopist byly
(i) zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi Dluhy (aniz by za timto uc¢elem byl povinen svolat Schuzi podle
¢lanku 12 téchto Emisnich podminek a vyzadat si jeji souhlas) nebo (ii) zajistény jinym zpusobem schvalenym
usnesenim Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12 t€chto Emisnich podminek).

Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na jakakoliv zastavni nebo jind obdobna prava tietich osob
(soucasna nebo budouci):

@ k akciim, podilim nebo podobnym piimym kapitalovym ucastem Emitenta v jakékoliv jeho Dcefiné
spolecnosti zfizené jako zajisténi jakéhokoliv financovani poskytnutého jakoukoliv tieti osobou mimo
Skupinu EBM Partner jakékoliv Dcefiné spole¢nosti; nebo

(b) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti s obvyklym hospodaienim Emitenta v souvislosti
s obvyklymi bankovnimi operacemi Emitenta, véetné, av§ak bez omezeni, jakychkoli existujicich Gvéra
Emitenta nebo jinych obdobnych operaci zajisténych zastavnim pravem, zajistovacim pfevodem prava
nebo postoupenim pohledavky anebo obdobnym pravem podle zahrani¢ni pravni Gpravy; nebo

(c) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se zajiStovacimi derivaty uzavienymi Emitentem k zajisténi
proti pohybu trokovych sazeb nebo ménovych kurzi (pro vylouceni pochyb s vyjimkou jakychkoli
derivath slouzicich pro spekulativni ticely); nebo

(d) jakakoliv zastavni nebo jina vécna prava tietich osob (soucasna nebo budouci) vyplyvajici ze smluvnich
ujednani Emitenta existujicich k Datu emise, vcetné jakéhokoliv zastavniho nebo jiného vécného prava
tietich osob zfizeného v souvislosti s refinancovanim takovychto dluhti zajistovanych Emitentem; nebo

(e) ziizena za UCelem zajisténi jakychkoli dluhti Emitenta vzniklych v souvislosti s Projektovym
financovanim za ptfedpokladu, Ze majetek nebo piijmy, k nimz byla predmétnd zastavni prava nebo
obdobna prava tretich osob zfizena jsou (i) majetkem, ktery je vyuzivan nebo kterého ma byt pouzito
v souvislosti s projektem, ke kterému se Projektové financovani vztahuje, nebo (ii) pfijmy
¢i pohledavkami, které vzniknou z provozu, nesplnéni sjednanych parametrti nebo jinych podminek
vyvlastnéni, prodeje nebo zniceni nebo poskozeni takového majetku; nebo
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()] jakakoliv zastavni nebo jina podobna prava tietich osob vyplyvajici ze zakona nebo vznikla na zakladé
soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

4.2 Ukazatel LTV

V piislusném Doplitku dluhopisového programu miize byt uvedeno, Ze se Emitent zavaze po celou dobu trvani
ptislu§né emise Dluhopisti nepiekro¢it hodnotu ukazatele LTV uvedenou v takovém Doplitku dluhopisového
programu. Ukazatel LTV bude v takovém pfipadé vypocitdvan nasledovné:

LTV =2Z/A (V%)

kde "Z" znamena Celkové cisté zadluzeni a "A" znamena konsolidovana aktiva Skupiny EBM Partner podle
poslednich uvetejnénych auditovanych ucetnich vykazi Emitenta.

Ukazatel LTV Emitenta ani hodnota Celkového ¢istého zadluzeni nejsou a nebudou jako takové uvedeny
a uvetejiiovany ve finan¢nich vykazech Emitenta; hodnota ukazatele LTV Emitenta (véetné zpisobu jeho vypoctu
a jeho jednotlivych dil¢ich slozek) bude k dispozici Vlastnikiim Dluhopisti v podobé LTV certifikatu, jak je tento
definovan nize.

Vypocet LTV Emitenta bude Emitentem uvefejiiovan ve formé certifikatu o plnéni ukazatele LTV Emitenta (dale
jen "LTYV certifikat"). Emitent bude LTV certifikat uvetejiiovat na svych webovych strankach (v sekci Investice
/ Dokumenty pro investory) ne pozdé&ji nez 10 (deset) dni po uvetejnéni auditovanych konsolidovanych finan¢nich
vykazu Emitenta dokladajici pInéni ukazatele LTV Emitenta ke konci obdobi piislusnych finanénich vykazua, az
do konecného splaceni pfislusné emise Dluhopist.

5. Vynos
51 Dluhopisy s pevhym tirokovym vynosem
€)) Dluhopisy oznacené v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym trokovym

vynosem budou urofeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplitku dluhopisového
programu, resp. pevaymi urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotlivda Vynosova obdobi v takovém
Doplnku dluhopisového programu.

(b) Urokové vynosy budou rovnomérné nariistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho
dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pti Girokové sazbé uvedené v odstavci (a)
shora.

(c) Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty urokd. Je-li to viak stanoveno

v piislusném Dopliiku dluhopisového programu, bude Grokovy vynos za vSechna ¢i vybrana Vynosova
obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty uroki nebo ve vybrané Dny vyplaty Groki nebo
v Den konecné splatnosti dluhopisti; tim neni jakkoli dot¢ena definice Vynosového obdobi pro tcely
stanoveni urokového vynosu za pfislusné Vynosové obdobi.

(d) Dluhopisy pfestanou byt uroceny Dnem splatnosti dluhopisii, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
pripadé bude nadale nabihat irokovy vynos pfi Grokové sazbé uvedené v odstavcich (a) az (b) shora az
do (i) dne, kdy Vlastnikiim Dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky nebo (ii) dne,
kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopisti, Ze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti
s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni do$lo k dal§imu neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti
plateb, a to podle toho, ktera z vy$e uvedenych skute¢nosti nastane d¥ive.

(e) Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li
jmenovitd hodnota splatnd jednordzove) a prtislusné trokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem)
(nebude-1i v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu uvedeno, ze se piislusny Zlomek dni aplikuje
i pro vypocet Gastky trokového vynosu za obdobi jednoho b&zného roku). Castka trokového vynosu
pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipad¢ jeji nesplacené casti, neni-li jmenovita hodnota
splatna jednorazove), prislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a pfislusného Zlomku dni.
Tam, kde to bude relevantni, bude ¢astka urokového vynosu pfislusejici k Dluhopisu/DIuhopistim téhoz
Vlastnika Dluhopisu zaokrouhlena podle stejnych pravidel, jak je uvedeno pro urokovou sazbu v clanku
5.2.1 pism. (c) nize.
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5.2 Dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem

521

@)

(b)

(©

(d)

©

®

Uroéeni Dluhopisii s pohyblivym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznadené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem budou uro€eny pohyblivou trokovou sazbou odpovidajici (i) pfislusné hodnoté
Referencni sazby zvysené nebo snizené o ptisluSnou Marzi (je-li relevantni), nebo (ii) vysledné hodnoté
vzorce pro vypocet irokové sazby blize specifikovaného v Doplitku dluhopisového programu, do které¢ho
bude dosazena hodnota Referenéni sazby nebo Referenénich sazeb a piislusné Marze a/nebo koeficientu
(je-li relevantni), vzdy béhem jednotlivych na sebe navazujicich Vynosovych obdobi. Pfi vypoctu trokové
sazby dle bodu (ii) tohoto odstavce bude Emitent vychdzet z nasledujiciho vzorce:

X = R [+-/*] [M +-* K],

pri¢emz proménné uzité ve vzorci maji nasledujici vyznam:

X sazba pro pfislusné Vynosové obdobi (v % p.a.);

M...... marze pro piislusné Vynosové obdobi;

k... koeficient specifikovany v Dopliiku dluhopisového programu;

R...... Referencni sazba pro prislusné Vynosové obdobi (Referen¢ni sazba miize byt pro tcely stanoveni

urokové sazby omezena maximalni a/nebo minimalni hodnotou).

Hranata zavorka u vyse uvedenych vzorcl znamend, ze dana proménna mize byt vyuzita ve vzorci
uvedeném v Dopliiku dluhopisového programu s jakymkoli matematickym znaménkem, které nésleduje,
nebo ze takova proménna nemusi byt ve vzorci pouZzita viibec.

Urokové vynosy budou nariistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery
se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi irokové sazbé platné pro takové Vynosové obdobi.

Hodnotu Referencni sazby odecte Agent pro vypocty ze Zdroje Referenéni sazby v piislusny den
a v hodinu, ve kterou je to v ptislusném Finan¢nim centru obvyklé. Urokova sazba pro kazdé Vynosové
obdobi bude Agentem pro vypocty zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na 2 (dve€) desetinna
mista podle 3. (tfetiho) desetinného mista. Pfislusny Doplnék dluhopisového programu muize stanovit pro
zaokrouhleni jiné pravidlo, avSak za podminky, ze tUrokova sazba pro Vynosové obdobi bude
zaokrouhlena maximalné na celé jednotky. Urokovou sazbu pro kazdé Vynosové obdobi sdéli Agent pro
vypocty ihned po jejim stanoveni Administratorovi, ktery ji bez zbyte¢ného odkladu oznami Vlastnikiim
Dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty troki. Je-li to viak stanoveno
Vv prislusném Doplitku dluhopisového programu, bude Grokovy vynos za vSechna ¢i vybrana Vynosova
obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty uroki nebo ve vybrané Dny vyplaty aroki nebo
v Den konecné splatnosti dluhopist; tim neni jakkoli dotéena definice Vynosového obdobi pro tcely
stanoveni urokového vynosu za pfislusné Vynosové obdobi.

Dluhopisy pfestanou byt uroCeny Dnem splatnosti dluhopisi, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
pfipadé bude nadale nabihat urokovy vynos pii Girokové sazbé uvedené v odstavcich (a) az (c) shora az
do (i) dne, kdy Vlastnikiim Dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky nebo (ii) dne,
kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopisti, Zze obdrzel veskeré castky splatné v souvislosti
s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doSlo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti
plateb, a to podle toho, ktera z vy$e uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

Céstka trokového vynosu piisludejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho b&zného roku se stanovi
jako nésobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita
hodnota splatnd jednorazové) a piislusné urokové sazby (vyjadfené desetinnym cislem) (nebude-li
v pfislusném Doplitku dluhopisového programu uvedeno, ze se pfisluSny Zlomek dni aplikuje i pro
vypolet &astky urokového vynosu za obdobi jednoho bé&zného roku). Castka urokového vynosu
ptislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho béZzného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipad€ jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovitd hodnota
splatna jednorazove), prislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a prislusného Zlomku dni.
Tam, kde to bude relevantni, bude ¢astka urokového vynosu pfislusejici k Dluhopisu/DIuhopistim téhoz
Vlastnika DIuhopisu zaokrouhlena podle stejnych pravidel, jak je uvedeno pro urokovou sazbu v ¢lanku
5.2.1 pism. (c) vyse.
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5.2.2  Minimalni urokovd sazba Dluhopisii

Pokud pfislusny Dopln€k dluhopisového programu stanovi minimalni vysi urokové sazby Dluhopisti nebo
minimalni vysi Referencni sazby, pak v pfipade€, zZe by urokova sazba Dluhopisti nebo Referencni sazba (podle
toho, co bude relevantni) vypoctena Agentem pro vypocty pro jakékoli pfislusné Vynosové obdobi byla nizsi nez
minimalni vyse urokové sazby Dluhopisii nebo minimalni vyse Referen¢ni sazby stanovena v takovém Dopliiku
dluhopisového programu, bude trokova sazba Dluhopisti nebo Referencni sazba (podle toho, co bude relevantni)
pro takové Vynosové obdobi rovna minimalni vysi Grokové sazby Dluhopisii nebo minimalni vysi Referencni
urokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové obdobi. Nestanovi-li pfislusny Doplnék
dluhopisového programu jinak, plati, ze minimalni vyse urokové sazby Dluhopisti nebo minimalni vy$e Referenéni
sazby (podle toho, co bude relevantni) plati pro v§echna Vynosova obdobi.

5.2.3  Maximalni tirokova sazba Dluhopisii

Pokud prislusny Doplnék dluhopisového programu stanovi maximalni vysi Grokové sazby Dluhopisti nebo
maximalni vysi Referencni sazby, pak v pfipadé, ze by tirokova sazba Dluhopisii nebo Referencni sazba (podle
toho, co bude relevantni) vypoctena Agentem pro vypocty pro jakékoli pfislusné Vynosové obdobi byla vyssi nez
maximalni vyse urokové sazby Dluhopisti nebo maximalni vyse Referencni sazby stanovena v takovém Doplitku
dluhopisového programu, bude trokova sazba Dluhopisti nebo Referenéni sazba (podle toho, co bude relevantni)
pro takové Vynosové obdobi rovna maximalni vysi urokové sazby Dluhopisti nebo maximalni vysi Referen¢ni
urokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové obdobi. Nestanovi-li pfislusny Doplnék
dluhopisového programu jinak, plati, ze maximalni vyse Urokové sazby Dluhopisti nebo maximalni vyse
Referenc¢ni sazby (podle toho, co bude relevantni) plati pro vSechna Vynosova obdobi.

5.3 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

(@)  Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uroéeny. Vynos takovych Dluhopisi je piedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a niz§im emisnim kurzem takového Dluhopisu. Pro vylougeni pochyb Emitent uvadi,
ze v ramci Dluhopisového programu nebude vydéavat Dluhopisy se zdpornym vynosem (kdy emisni kurz
Dluhopist ptevySuje jejich jmenovitou hodnotu).

(b)  Jestlize ¢astka (jmenovita hodnota nebo Diskontovana hodnota) v souvislosti s jakymkoli netiro¢enym
Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu neni Emitentem fadné splacena v terminu jeji splatnosti, bude
takova splatna ¢astka urocena prislusnou Diskontni sazbou, a to az do (i) dne, kdy Vlastnikim Dluhopist
budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim
Dluhopisii, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo
k dalsimu neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych
skute¢nosti nastane diive. V pripadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet
provadi na zakladé¢ ptislusného Zlomku dni stanoveného v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

5.4 Dluhopisy s kombinovanym vynosem

Dluhopisy oznac¢ené v prislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s kombinovanym vynosem
ponesou vynos stanoveny kombinaci vynosu dle ¢lankt 5.1 az 5.3 téchto Emisnich podminek uvedenou
v prislusném Doplitku dluhopisového programu pro jednotlivd Vynosovd obdobi. Vynos Dluhopist
s kombinovanym vynosem tak bude stanoven na zakladé¢ kombinace diskontniho, a/nebo pevného a/nebo
pohyblivého urokového vynosu.

6. Splaceni Dluhopisi
6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k predCasnému splaceni Dluhopisi Emitentem z diivodli stanovenych v téchto Emisnich
podminkach, bude jmenovita hodnota DIuhopist (popiipade jind hodnota, kterd bude piipadn€ uvedena v Dopliku
dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim Dluhopist pfi splatnosti DIuhopisit)
splacena ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisi, a to v souladu s ¢lankem 7 téchto Emisnich podminek. Neni-li
v piislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopist
(popftipadé jina hodnota, ktera bude pfipadné uvedena v Doplitkku dluhopisového programu jako hodnota, kterou
Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopisti pfi splatnosti DIuhopisit) splacena jednorazovée ke Dni konecné splatnosti
dluhopist.
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6.2 Amortizované Dluhopisy

(@  Jmenovitda hodnota Dluhopisi oznacenych v ptislusném Doplitkku dluhopisového programu jako
amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazov¢.

(b)  Nebude-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu uvedeno jinak, bude splaceni jmenovité hodnoty
rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu Vynosovych obdobi takovych Dluhopisti.

(¢)  Nebude-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu uvedeno jinak, bude piislusna splatka jmenovité
hodnoty splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopisti v Den vyplaty uroki pfislusného Vynosového obdobi.

(d)  Vyse vsech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit souéast ptislusného Dopliiku dluhopisového programu.
Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendat obsahovat téZ ¢astku vynosu splatnou spolu se
splatkou pfislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

6.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
6.3.1  Pripustnost piedc¢asného splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

Neni-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na zakladé svého
rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti dluhopist dané emise DIluhopisti s vyjimkou
predcasného splaceni Dluhopisii v majetku Emitenta v souladu s ¢lankem 6.6 téchto Emisnich podminek.
Za predcasné splaceni Dluhopist se také nepovazuje pripad, kdy v souladu s pfislusSnym Doplitkem dluhopisového
programu nema byt jmenovita hodnota splacena jednorazovée ale postupné (amortizované Dluhopisy).

6.3.2  Ozndmeni o piedcasném splaceni

Je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data predcasného splaceni Dluhopisi
z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své uvahy pied¢asné splatit v§echny dosud nesplacené DIuhopisy
dané emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim
Dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek nejdiive 60 (Sedesat) dni a nejpozdé&ji 45 (Styficet
pét) dni pied takovym piislusnym datem pfed¢asného splaceni (nebo v takovych krat§ich lhdtach uvedenych
Vv ptislusném Dopliiku dluhopisového programu) (dale také jen "Den pied¢asné splatnosti dluhopisi").

6.3.3  Pfedcasné splaceni

Oznameni o pfedéasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢lanku 6.3.2 téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta piedCasné splatit v§echny Dluhopisy dané emise v souladu s ustanovenimi
tohoto ¢lanku 6.3 a prislusného Dopliku dluhopisového programu. V takovém ptipadé budou vsechny nesplacené
Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny v hodnoté stanovené v piislusném Dopliku dluhopisového programu
spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokem (pokud je to relevantni). Pokud k Dluhopisim dané emise byly
vydany Kupdny, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté
nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupdénu odeéte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu
a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kuponu, avSak pouze proti odevzdani prislusného Kupdénu. Vsechny
Kupoény nalezejici k Dluhopisiim, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni
jako vSechny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného kupdnu.

6.4 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikt Dluhopisi

6.4.1  Pripustnost piedcasného splaceni z rozhodnuti Viastniki Dluhopisii

Neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, Vlastnik Dluhopisti neni opravnén
pozadat o pied¢asné splaceni Dluhopisti piede Dnem konecné splatnosti Dluhopisti dané emise s vyjimkou
pred¢asného splaceni DIuhopist v souladu s ustanovenimi ¢lanki 9 a 12.4.1 téchto Emisnich podminek.

6.4.2  Ozndmeni o piedcasném splaceni

Je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pred¢asného splaceni Dluhopisit

z rozhodnuti Vlastniki Dluhopist, pak mé kterykoli Vlastnik DIuhopist pfislusné emise pravo dle své tvahy
pozadat o pfedCasné splaceni Casti nebo vSech jim vlastnénych a dosud nesplacenych Dluhopisti dané emise ke
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kterémukoli takovému datu, avsak za pfedpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami pisemnym oznadmenim ur¢enym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora nejdiive 60 (Sedesat) dni
a nejpozdeji 45 (Ctyficet pet) dni pred takovym piisluSnym datem piedCasného splaceni (nebo v takovych kratSich
lhiitach uvedenych v piislusném Dopliku dluhopisového programu) (déle také jen "Den piedcasné splatnosti

o

dluhopisi”).
6.4.3  Predcasné splaceni

Oznéameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Vlastnikti Dluhopist podle ¢lanku 6.4.2 téchto Emisnich podminek
je neodvolatelné a zavazuje Vlastnika Dluhopisu pfijmout predcasné splaceni vSech Dluhopisti dané emise,
0 jejichz pred¢asnou splatnost pozadal v oznameni dle ¢lanku 6.4.2 shora, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku
6.4 a prislusného Doplitku dluhopisového programu a poskytnout Emitentovi pfipadné Administratorovi veskerou
soucinnost, kterou Emitent piipadné Administrator mohou v souvislosti s takovym pied¢asnym splacenim
pozadovat. V takovém piipade¢, avSak vzdy pouze proti vraceni pfislusného Dluhopisu, budou vsechny takové
nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny v hodnoté stanovené v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokem (pokud je relevantni). Pokud k DIuhopisim dané
emise byly vydany Kupdny, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i v§echny k nému nalezejici Kupony,
které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kupdonu, avSak pouze proti odevzdani ptislusného Kuponu.
Vsechny Kupoény nalezejici k Dluhopistim, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi
ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevracené¢ho kupénu.

6.5 Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Bude-li to uvedeno v ptislusném Doplitku dluhopisového programu, bude mit kazdy Vlastnik Dluhopisti pravo na
odprodej ¢asti nebo vSech svych Dluhopist pied splatnosti Emitentovi k datim odkupu uvedenym v takovém
Dopliku dluhopisového programu (put opce) (kazdy takovy den pro ucely tohoto odstavce dale jen "Den
odkupu"). V takovém piipadé bude Vlastnik Dluhopisu opravnén ve 1hiité nejdiive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji
40 (Ctyticet) dni pied ptislusnym Dnem odkupu (nebudou-li v Dopliiku dluhopisového programu uvedeny kratsi
lhiity) pisemné (nebo jinym zptisobem dohodnutym individualné s Emitentem) vyzvat Emitenta k odkoupeni vSech
nebo urcitého poctu jim vlastnénych Dluhopisti k nejblize nasledujicimu Dni odkupu a Emitent ma povinnost
Dluhopisy uvedené v takovém ozndmeni od Vlastnika Dluhopisu k takovému Dni odkupu odkoupit. Vyzva
Vlastnika Dluhopisu k odkupu musi obsahovat alespoil jednozna¢nou identifikaci Vlastnika Dluhopisu,
jednoznacnou identifikaci Dluhopist, pocet a celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopist, o jejichZ odkoupeni zada.
Odkupni cena za jeden Dluhopis je stanovena ve vys$i 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu, nebude-li v piislusném
Dopliiku dluhopisového programu stanovena jina cena. K vyporadani ptevodu dojde v pfislusny Den odkupu.
Pokud by ov§em Den odkupu piipadl na den, ktery neni Pracovni den, potom bude pfevod Dluhopisti vyporadan
Vv nejblize nasledujici Pracovni den. Prodavajici Vlastnik DIuhopisti i Emitent nesou kazdy své naklady spojené
s vypofadanim pievodu. Pro téely odprodeje Dluhopisii poskytne Vlastnik Dluhopisu Emitentovi veskerou
potiebnou soucinnost, zejména mu doru¢i veskeré potfebné dokumenty, které jsou nezbytné pro vypotradani
odkupu a vyznaceni zmén v pfislusné evidenci o Dluhopisech. V mifte, ve které to nebude odporovat kogentnim
pravnim ptedpisim, se pfislusny Vlastnik Dluhopisu zavazuje Dluhopisy, o jejichz odkup bylo pozadano,
nepievést na tieti osobu, a to po¢inaje dorucenim vyzvy Vlastnika Dluhopisu o uplatnéni svého prava na odprode;.

Bude-li to uvedeno v piislusném Dopliiku dluhopisového programu, bude mit Emitent pravo na odkup Dluhopist
pted jejich splatnosti od Vlastniki Dluhopisti k datim uvedenym v takovém Dopliiku dluhopisového programu
(call opce) (kazdy takovy den pro ucely tohoto odstavce dale jen "Den odkupu"). V takovém piipadé Emitent
vyzve Vlastniky Dluhopist k odprodeji (vSech nebo casti jimi vlastnénych DIluhopist (v takovém piipadé vSak
vzdy pomérné (pro rata) k celkové jmenovité hodnoté Dluhopist vlastnénych kazdym Vlastnikem Dluhopisit) ve
lhtité nejdiive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 40 (Ctyficet) dni pred piislusnym Dnem odkupu (nebudou-li v Dopliiku
dluhopisového programu uvedeny kratsi lhiity) k nejblize nasledujicimu Dni odkupu a Vlastnici Dluhopisti maji
povinnost Dluhopisy uvedené v takovém oznameni Emitenta k takovému Dni odkupu Emitentovi odprodat.
Oznameni Emitenta o uplatnéni jeho prava na odkup DIuhopisii bude uvefejnéno zptisobem uvedenym v ¢lanku
13 Emisnich podminek; bude-li identita Vlastnikd DIuhopistt Emitentovi znama, miZe byt jednotlivym Vlastnikt
Dluhopisti zaslano oznameni navic i pisemné. Odkupni cena za jeden DIluhopis je stanovena ve vysi 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisu, nebude-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu stanovena jind cena.
K vyporadani pfevodu dojde v piislusny Den odkupu. Pokud by ovSem Den odkupu pfipadl na den, ktery neni
Pracovni den, potom bude pfevod Dluhopist vyporadan v nejblize nasledujici Pracovni den. Prodavajici Vlastnik
Dluhopist i Emitent nesou kazdy své naklady spojené s vyporadanim pievodu. Pro ucely odprodeje Dluhopisii
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poskytne Vlastnik Dluhopisu Emitentovi veskerou potfebnou soucinnost, zejména mu doruci veskeré potrebné
dokumenty, které jsou nezbytné pro vyporadani odkupu a vyznaceni zmén v pfislusné evidenci o Dluhopisech.
V mife, ve které to nebude odporovat kogentnim pradvnim piedpisiim, se pfislusni Vlastnici Dluhopisti zavazuji
Dluhopisy, o jejichz odkup Emitent pozada, nepfevést na tfeti osobu, a to poCinaje doru¢enim ¢i uveiejnénim
(podle toho, co bude jako prvni relevantni) ozndmeni Emitenta o uplatnéni svého prava na odkup.

V pfipadé¢ poruseni povinnosti prodat ptislusné Dluhopisy Emitentovi, mtize byt Emitent opravnén pozadovat po
porusujicim Vlastnikovi Dluhopisu vedle nahrady jakékoli pfipadné ujmy i smluvni pokutu piipadné uvedenou
Vv prislusném Doplitku dluhopisového programu (pficemz Emitent je opravnén zapocist svoji splatnou pohledavku
na zaplaceni smluvni pokuty nebo jeji ¢asti proti jakékoli splatné pohledavce porusujiciho Vlastnika Dluhopisu
vuéi Emitentovi), resp. rozhodnout o pfedéasném splaceni DIuhopisti, ohledné nichZ doslo k poruseni povinnosti
prodat takové Dluhopisy Emitentovi. V rozhodnuti o pfedcasné splatnosti DIuhopisi Emitent stanovi pro dané
Dluhopisy datum ptfedéasného splatnosti (dale také jen "Den predc¢asné splatnosti dluhopisi"), ktery nesmi
pfedchazet dni rozhodnuti Emitenta a nesmi nasledovat 30 (tficet) dni po oznameni tohoto data pfislusnému
Vlastnikovi DIuhopisu (zptisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek a/nebo pisemné pfimo
takovému Vlastnikovi Dluhopisu). Na predcasné splaceni se pouzije obdobné¢ ¢lanek 6.3.3, resp. 6.4.3, téchto
Emisnich podminek.

6.6 ZruSeni Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢lanku 6.5 téchto Emisnich podminek nebo Dluhopisy jinak nabyté
Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda,
vlastnénych DIluhopist podle piedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az
v okamziku jejich splatnosti.

6.7 Domnénka splaceni

V piipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou ¢astku jmenovité hodnoty Dluhopisti (popfipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni DIuhopisti s vynosem na bazi diskontu anebo takovou
jinou hodnotu, ktera bude ptipadné uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastnikim Dluhopisti pfi splatnosti nebo predcasné splatnosti Dluhopisti) a nabéhlych trokovych ¢i
jinych vynost (pokud je relevantni) splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopisti ve smyslu ustanoveni ¢lankt
5,6,9a12.4.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, viechny
dluhy Emitenta z DIuhopisti budou pro ucely ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek povazovany za pIn¢ splacené ke
dni pfipsani prislusnych ¢astek na pfislusny ucet Administratora.

7. Platebni podminky

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy ¢i jiny vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti (popfipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu anebo takovou
jinou hodnotu, kterd bude ptipadné uvedena v Dopliikku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastnikiim DIluhopisti pfi splatnosti nebo predéasné splatnosti Dluhopisti) vyluéné v méné, ve které je v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota Dluhopist, neni-li podle
ptislusného Dopliiku dluhopisového programu piipustné vyplaceni tirokového ¢i jiného vynosu a/nebo splaceni
jmenovité hodnoty (poptipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se 0 pfed¢asné splaceni Dluhopisti s vynosem na
bazi diskontu anebo takové jiné hodnoty, ktera bude pfipadné uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako
hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim Dluhopist pfi splatnosti nebo pfedc¢asné splatnosti Dluhopist) v jiné
méné nebo ménach (v takovém piipadé bude na pievody mén pouzit okamzity (spotovy) sménny kurz Ceské
narodni banky vyhlaseny po 14:30 hod v Pracovni den bezprostiedné piedchazejici piislusnému Dni vyplaty).
Urokovy & jiny vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikim Dluhopisti nebo Vlastnikiim Kupént
(budou-li vydavany) a jmenovitd hodnota Dluhopist (popfipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se o pfedcasné
splaceni DIluhopisti s vynosem na bazi diskontu anebo takové jind hodnota, kterd bude ptipadn€ uvedena v Dopliku
dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopisi pii splatnosti nebo
predcasné splatnosti Dluhopisti) bude splacena Vlastnikiim Dluhopisii za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami ve znéni pfislusného Dopliku dluhopisového programu a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi
pfislusnymi pravnimi pedpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.
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V ptipadé, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve
které maji byt v souladu s pfisluSnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti
s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na EUR,
a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych Dluhopistt budou automaticky a bez
dalsiho oznameni Vlastnikim Dluhopist splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni
ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi ptfedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu
nedotkne existence dluht Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouéeni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového programu
pfislusnych Dluhopist ani za Pfipad neplnéni povinnosti dle téchto Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynosi (pokud je relevantni) a splaceni jmenovit¢ hodnoty Dluhopisit (popiipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pred¢asné splaceni DIuhopist s vynosem na bazi diskontu anebo takové jiné
hodnoty, ktera je pfipadné uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati
Vlastnikim Dluhopist pfi splatnosti nebo predcasné splatnosti DIuhopist) budou Emitentem provadény k datim
uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplitku dluhopisového programu (kazdy takovy den
podle smyslu dale také jen "Den vyplaty uroka" (S vyjimkou uvedenou v ¢lancich 5.1 pism. (¢) a 5.2.1 pism. (d)
téchto Emisnich podminek, kdy se Grokovy vynos vyplaci kumulované ve vybrany Den vyplaty trokd nebo
vybrané Dny vyplaty urokti nebo v Den kone¢né splatnosti dluhopisti) nebo "Den kone¢né splatnosti dluhopisi”
nebo "Den predcasné splatnosti dluhopisi" nebo kazdy z téchto dni také jen "Den vyplaty™), a to
prostiednictvim Administratora. Pokud je v ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno, ze dochazi
k upraveé Dnti vyplaty v souladu s konvenci Pracovniho dne, pak plati, ze pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl
na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery:

(@)  je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, a to v piipadé, Ze v Doplitku dluhopisového programu
je stanovena konvence Pracovniho dne "Nasledujici"; nebo

(b)  je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avsak v ptipad¢, Ze by takovy nejblize nasledujici Pracovni den
spadal do dalsiho kalendainiho mésice, bude Den vyplaty namisto toho pfipadat na nejblize ptedchazejici
Pracovni den, a to v pfipadé, ze v Doplitku dluhopisového programu je stanovena konvence Pracovniho
dne "Upravena nasledujici"; nebo

(c)  je nejblize pfedchazejicim Pracovnim dnem, a to v piipadé, ze v Dopliiku dluhopisového programu
je stanovena konvence Pracovniho dne "Pfedchazejici";

pfi¢emz Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodateéné ¢astky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly
v dusledku stanovené konvence Pracovniho dne.

7.3 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
7.3.1  Zaknihované Dluhopisy

(@  Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 t&chto Emisnich podminek),
opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet tirokové ¢i jiné vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou
(i) v ptipadé, Zze nedosSlo k oddéleni prava na vynos Dluhopisi podle ¢lanku 1.2.1 t&chto Emisnich
podminek osoby, na jejichz Gctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu vynosu (dale také jen "Opravnéné osoby") a (ii) v piipadé, ze doslo k oddéleni prava na vynos
Dluhopisti podle ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centrdlni evidenci budou Kupoény
evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen "Opravnéné osoby").
Pro ucely urceni pfijemce urokového ¢i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet
k pfevodiim Dluhopisti nebo Kupoénti (budou-li vydavany) u¢inénym pocinaje Datem ex-kupén tykajicim
se takové platby, vCetn€ Data ex-kupon.

(b)  Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 té&chto Emisnich podminek),
opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisit (popfipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu anebo
takovou jinou hodnotu, ktera bude pfipadné uvedena v Dopliku dluhopisového programu jako hodnota,
kterou Emitent vyplati Vlastnikiim Dluhopist pfi splatnosti nebo pfedcasné splatnosti Dluhopist), jsou
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osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitati nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici
na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty (dale také jen "Opravnéné osoby"). Pro cely urceni piijemce jmenovité hodnoty
Dluhopisti (poptipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se 0 pfedéasné splaceni Dluhopisti s vynosem na
bazi diskontu anebo takové jiné hodnoty, ktera je piipadné uvedena v Doplitku dluhopisového programu
jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopisti pii splatnosti nebo piedéasné splatnosti
Dluhopisti) nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k ptevodtim Dluhopisti u¢inénym pocinaje Datem
eX-jistina, v€etn¢ tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti dluhopist.

V ptipadé¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet piislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych
Dluhopisu, osoby (neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak - viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 t&chto
Emisnich podminek), na jejichz ucétu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro vyplatu vynosu (dale také jen "Opravnéné osoby"). Dnem vyplaty bude v tomto pfipadé Den
vyplaty Groku.

Listinné Dluhopisy

V ptipad¢, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym bude
Emitent vyplacet tirokové ¢i jiné vynosy z konkrétnich listinnych Dluhopist, osoby, které (neni-li v téchto
Emisnich podminkach stanoveno jinak — viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 téchto Emisnich podminek) budou
Vlastniky Dluhopisu k pocatku piislusného Dne vyplaty tGroku (dale také jen "Opravnéné osoby").
V souladu s ¢lankem 1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim
Dluhopist u¢inénym (resp. oznamenym Emitentovi) v prib&hu piislusného Dne vyplaty trokt. Pokud
budou vydany Kupdny, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy
z listinnych Dluhopist, osoby (dale také jen "Opravnéné osoby"), které odevzdaji prislusny Kupén.

V piipadé vydani konkrétnich listinnych Dluhopist budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopisit (popiipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedcasné splaceni
Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu anebo takovou jinou hodnotu, kterd bude piipadné¢ uvedena
v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopist pfi
splatnosti nebo predCasné splatnosti Dluhopisti) osoby, které (neni-li v téchto Emisnich podminkach
stanoveno jinak — viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 téchto Emisnich podminek) budou Vlastniky Dluhopisii k poc¢atku
ptislusného Dne splatnosti dluhopist a které odevzdaji Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Uréené
provozovné Administratora (dale také jen "Opravnéné osoby"). V souladu s ¢lankem 1.2.4 Emisnich
podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisi uéinénym (resp.
oznamenym Emitentovi) v prubéhu pfislusného Dne splatnosti dluhopisi.

V piipadé¢ Dluhopisit s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou c¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopist, osoby (neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak - viz élanky 9.2 a 12.4.1 té&chto
Emisnich podminek), které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku piislusného Dne vyplaty uroku a,
Vv piipadé splatnosti posledni splatky jmenovité hodnoty, které odevzdaji Administratorovi piislusné
Dluhopisy v Uréené provozovné Administratora (dale také jen "Opravnéné osoby"). V souladu s ¢lankem
1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k ptevodtiim Dluhopist ué¢inénym (resp.
oznamenym Emitentovi) v pribéhu piislusného Dne vyplaty tirokt.

Shérny dluhopis

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové ¢i jiné vynosy z podili na Sbémém
dluhopisu, budou osoby, které (neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak — viz ¢lanky 9.2 a
12.4.1 téchto Emisnich podminek) budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku ptislusného Dne vyplaty uroku
(dale také jen "Opravnéné osoby"). V souladu s ¢lankem 1.2.5 Emisnich podminek nebudou Emitent ani
Administrator pfihlizet k pfevodiim podilti na Sbérném dluhopisu u€¢inénym (resp. ozndmenym Emitentovi)
Vv prubéhu ptislusného Dne vyplaty Grokd.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu podili na Sbémém dluhopisu
(poptipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné splaceni podili na Sbérmém dluhopisu s
vynosem na bazi diskontu anebo takovou jinou hodnotu, ktera bude piipadné uvedena v Dopliku
dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim DIuhopist pfi splatnosti nebo
pred¢asné splatnosti podild na Sb&mém dluhopisu), budou osoby, které (neni-li v té&chto Emisnich
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podminkach stanoveno jinak - viz Clanky 9.2 a 12.4.1 téchto Emisnich podminek) budou Vlastniky
Dluhopist k pocatku ptislusného Dne splatnosti podilti na Sbérném dluhopisu (dale také jen "Opravnéné
osoby"). V souladu s ¢lankem 1.2.5 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k
pfevodim podilti na Sbérném dluhopisu ucinénym (resp. ozndmenym Emitentovi) v pribéhu pfislusného
Dne splatnosti dluhopist.

V piipadé Sbérného dluhopisu s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (amortizovany Sbérny dluhopis),
budou opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty podilii na
Sbérném dluhopisu, osoby (neni-li v téchto Emisnich podminkéch stanoveno jinak — viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1
téchto Emisnich podminek), které budou Vlastniky DIluhopisu k pocatku pfislusného Dne vyplaty tiroka
(dale také jen "Opravnéné osoby"). V souladu s ¢lankem 1.2.5 Emisnich podminek nebudou Emitent ani
Administrator pfihlizet k pfevodim podild na Sbérném dluhopisu uéinénym (resp. oznamenym Emitentovi)
v prabéhu pfislusného Dne vyplaty troku.

Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam (i) bezhotovostnim pfevodem
na jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice nebo (ii) v hotovosti na mistech uvedenych v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu (dale také jen "Platebni misto™).

74.1

(@)

(b)

(©

Bezhotovostni platby

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny
u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery piisluina Opravnéna osoba udéli Administratorovi na
adresu Urcené provozovny Administratora vérohodnym zpiisobem. Pokyn bude mit formu podepsaného
pisemného prohlaseni s Gfedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostate¢nou
informaci o vy$e zminéném uctu umoznujici Administratorovi platbu provést a bude dolozeno originalem
nebo ufedné ovéfenou kopii potvrzeni o danovém domicilu piijemce platby pro prislusné danové obdobi a
v ptipadé pravnickych osob dale originalem nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstiiku pfijemce platby ne star$i 3 (tii) mésica (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a potvrzenim o danovém domicilu a ostatnimi pfipadné ptislusnymi pfilohami dale také
jen "Instrukce"). V ptipad¢ originall cizich ufednich listin nebo tfedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje
ptipojeni pfislu§ného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské timluvy o apostilaci (podle
toho, co je relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim
Administratora, pti¢emz Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze
osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat.
Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukei. V tomto ohledu bude Administrator
zejména opravneén pozadovat (i) predlozeni plné moci v pfipad€, ze Opravnéna osoba bude zastupovana
(v pfipadé potieby s Gifedné ovéfenym piekladem do ¢eského jazyka) a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce
od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli
provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za skody
zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové
Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi sdélena
v souladu s timto clankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku,
je povazovana za fadnou.

V pripadé zaknihovanych Dluhopisti nebo zaknihovanych Kupoént je Instrukce podana vcas, pokud je
Administratorovi dorucena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dni pfede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych
Dluhopist a podilti na Sbérném dluhopisu je Instrukce podana vcas, pokud je Administratorovi doruc¢ena
(1) nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na zaklade
odevzdani listinného Dluhopisu nebo listinného Kupdnu, nebo (ii) v pfislusny Den vyplaty v ostatnich
ptipadech.

V piipadé listinnych Dluhopisti a podilit na Sbémém dluhopisu nabyva Instrukce Géinnosti nejdiive
piislusnym Dnem vyplaty. V ptipadé listinngych Kupontt nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive dnem
odevzdani pfislusného listinného Kupénu.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi DIuhopisy nebo
zaknihovanymi Kupdény se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna castka poukazana
Opravnéné osobé v souladu s fadnou a vcas podanou Instrukci podle odstavee (a) tohoto ¢lanku a pokud je
nejpozdéji v prislusny den splatnosti takové ¢astky (i) pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby
v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo (ii) odepséna
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z iétu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky. Povinnost
Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupoény nebo
podily na Sbérném dluhopisu se povazuje za splnény fadné a véas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana
Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukei podle odstavce (a) tohoto ¢lanku a pokud je (i) pfipsana na
Gidet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné
Ceské republiky, nebo (ii) odepséna z Giétu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zdkonné
méné Ceské republiky, 5. (paty) Pracovni den poté, co Administrator obdrzel fadnou a u¢innou Instrukei,
avSak nejdiive v prislusny Den vyplaty. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi v¢as
fadnou Instrukci v souladu s ¢lankem 7.4.1 téchto Emisnich podminek, pak povinnost Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou c¢astku se povazuje vici takové Opravnéné osobé za splnénou fadné a vcas, pokud je
pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle ¢lanku 7.4.1 téchto
Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 5 (péti) Pracovnich dni ode dne, kdy Administrator obdrzel
fadnou Instrukci, odepsana z u¢tu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zptisobeny Opravnénou osobou, napf.
pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim piedlozenim/odevzdanim listinného Dluhopisu/Kuponu.
Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli skodu vzniklou (i) nedoddnim vcasné a fadné
Instrukce nebo dal§ich dokumentti ¢i informacich uvedenych v tomto clanku 7.4.1 nebo (ii) tim,
ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, netplné nebo nepravdivé
anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Z téchto divodi nema
Opravnéna osoba narok na jakykoli urok ¢i jinou nahradu za casovy odklad ptislusné platby.

Hotovostni platby

V ptipad¢, Ze je tak uvedeno v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu, bude na zadost Opravnéné
osoby Administrator provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnéné osobé v hotovosti v Platebnim
misté. Administrator je opravnén pozadovat identifikaci Opravnéné osoby nebo dostateéné uspokojivy
dikaz o tom, Zze osoba, ktera pozaduje platbu v hotovosti je opravnéna jménem Opravnéné osoby platbu
v hotovosti pfijmout. V tomto ohledu je Administrator opravnén pozadovat (i) pfedlozeni dokumentu
prokazujiciho totoznost Opravnéné osoby (v pripadé fyzické osoby obcansky prikaz nebo pas), je-li
Opravnénou osobou pravnicka osoba zapsana do obchodniho rejstiku, je tieba predlozit i original nebo
ufedné ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku takové osoby ne star$i 3 (tfi) mésic,
(ii) original nebo ufedné ovéfenou kopii potvrzeni o datiovém domicilu piijemce platby pro piislusné
danové obdobi, a v pripadé, Ze Opravnéna osoba bude zastoupena, téz (iii) plnou moc s ufedné ovérenym
podpisem. V piipadé, ze jakykoliv z poZzadovanych dokumentt je v jiném neZ Ceském jazyce, je tieba
spole¢né s originalem dokumentu piedlozit i jeho Gfedné ovéteny pieklad do ¢eského jazyka. V piipadé
originalu cizich Gfednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pfipojeni ptislusného vyssiho
nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho co je relevantni). Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost,
uplnost nebo pravost piredlozenych dokumenti a neponesou zaddnou odpovédnost za Skody zpusobené
prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim pozadovanych dokumentii ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takovych dokumentii. Provadéni hotovostnich plateb v souvislosti s Dluhopisy se fidi obchodnimi
podminkami Administratora platnymi v dobé¢ jejich vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
fadné a vcas, pokud muize byt piislusna castka vyplacena v hotovosti Opravnéné osobé v souladu
s odstavcem (a) tohoto ¢lanku v piislusny Den vyplaty nebo v takovy den, ve kterém je to z hlediska
technickych moznosti Administratora mozné. Pokud kterakoli Opravnéna osoba neptedlozi
Administratorovi ve$keré dokumenty poZadované Administratorem v souladu s odstavcem (a) tohoto
¢lanku, Administrator platbu neprovede, pficemz v takovém piipade plati, ze takovd Opravnéna osoba
nema narok na jakykoli Grok ¢i jinou ndhradu za takovy ¢asovy odklad pfislusné platby.

V piipad¢€ provadéni jakychkoli plateb na zaklad€ odevzdani nebo predlozeni konkrétnich kust listinnych
Dluhopisi nebo Kupéni (budou-li vydavany) je podminkou hotovostni platby v den jeji splatnosti
Vv souladu s odstavcem (b) tohoto ¢lanku, Ze pfislusné listinné Dluhopisy nebo Kupony (budou-li vydavany)
budou odevzdany nebo piedlozeny piislusnou Opravnénou osobou Administratorovi v souladu s ¢lankem
7.3.2. téchto Emisnich podminek v Den vyplaty. Dalsi podminky tohoto ¢lanku 7.4.2 tykajici se véasného
doruceni pozadovanych dokumentit Administratorovi zustavaji nedotéeny.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdeéni vyplaty jakékoli dluzné castky zptisobené tim,
ze (i) Opravnéna osoba vcas nepiedlozila ¢i nedodala Dluhopisy nebo Kupény (budou-li vydavany),
dokumenty nebo informace pozadované od ni v tomto ¢lanku 7.4.2, (ii) takové Dluhopisy nebo Kupdny
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(budou-1i vydavany), dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové
zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, pfi¢emz
Opravnéné osob¢€ v takovém pfipadé nevznikd zadny narok na jakykoli urok ¢i jinou ndhradu za takto
zpisobeny Casovy odklad pfislusné platby.

Emitent a Administrator jsou spolecné opravnéni rozhodnout o zmén¢ provadéni plateb. Takova zména se nesmi
tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikti Dluhopisti nebo Vlastnikd Kupo6nt (budou-li vydavany). Toto rozhodnuti
bude Vlastniktim Dluhopist nebo Vlastnikim Kupént (budou-li vydavany) oznameno v souladu s ustanovenim
¢lanku 13 téchto Emisnich podminek.

8. Zdanéni

Dafiové pravni predpisy statu investora a dafiové pravni piedpisy Ceské republiky jako sidla Emitenta mohou mit
dopad na ptijmy z Dluhopisii. Emitent pfebira odpovédnost za srazku dané u zdroje.

Splaceni jmenovité hodnoty (popiipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se 0 predCasné splaceni DIluhopist
s vynosem na bazi diskontu anebo takové jiné hodnoty, ktera je pfipadné uvedena v Dopliku dluhopisového
programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopist pii splatnosti nebo pfedcasné splatnosti
Dluhopisti) a vyplaty trokovych ¢i jinych vynosti z Dluhopisti budou provadény bez srazky dani nebo poplatkti
jakéhokoli druhu, ledaze takové srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana p¥islugnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky uc¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srdzka dani nebo poplatkii vyzadovéana
prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky téinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit
Vlastnikim Dluhopisti nebo Vlastnikim Kupénid (budou-li vydavany) zadné dalsi castky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatkti, pokud v pfislusném Dopliku dluhopisového programu neni stanoveno jinak.

9. Piredéasna splatnost Dluhopisiu v Pripadech neplnéni povinnosti

9.1 Piipady neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skuteénosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych skute¢nosti
dale také jen "PFipad neplnéni povinnosti"):

(@  Neplaceni

jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebo Kupoény (budou-li vydavany), kterych se takova platba tyka,
nebude provedena v souladu s ¢lankem 7 téchto Emisnich podminek a takové poruseni zlistane nenapraveno
déle nez deset (10) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Urcené provozovny
Administratora; nebo

(b)  PoruSenti jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou pod bodem (a) vyse)
vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (véetné povinnosti uvedenych v ¢lanku 4 téchto Emisnich
podminek) a takové poruseni, je-1i napravitelné, zistane nenapraveno po Ctyficet pét (45) kalendarnich dni
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteénost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora; nebo

(¢)  Neplinéni ostatnich dluhii Emitenta

jakykoliv splatny Dluh nebo Dluhy Emitenta pfesahujici ve svém uhrnu ¢astku 10.000.000 K¢ (slovy: deset
milionti korun ¢eskych) (nebo ji odpovidajici Castku v jiné méné), nebude Emitentem fadné uhrazen i pies
ptedchozi upozornéni dané Emitentovi véfitelem, ze takovy Dluhy nebo Dluhy jsou splatné, a tento Dluh
nebo Dluhy zlstanou pfesto nesplaceny po vice nez dvacet (20) Pracovnich dni od data takového
pfedchoziho upozornéni nebo data, ke kterému uplynul vétitelem poskytnuty odklad nebo které stanovila
dohoda mezi Emitentem a piislu$nym véftitelem; to neplati pro ptipad, kdy Emitent v dobré vife namita
zakonem predepsanym zpusobem neplatnost Dluhu co do jeho vySe nebo divodu a platbu uskutecni ve
l1hiaté ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu nebo jiného organu ptislusného v této véci,
kterym byl Emitent uznan povinnym plnit; nebo
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(d)  Ukonceni cinnosti
Emitent pfestane podnikat nebo pfestane byt opravnén k hlavnimu pfedmétu své ¢innosti; nebo
(e) Insolvence

Emitent je v upadku nebo poda navrh na vyhlaseni konkurzu na sviij majetek, povoleni restrukturalizace
nebo poda podobny insolvenéni navrh; ve vztahu k Emitentovi rozhodne insolvenéni soud o tipadku; nebo
soud nebo jiny organ pfislusné jurisdikce vyhlasi na majetek Emitenta konkurz, povoli restrukturalizaci
nebo vyda jiné podobné rozhodnuti; nebo takovyto insolvenéni navrh nebo fizeni je soudem pozastaveno
Z toho dtivodu, ze Emitentiv majetek nepostacuje na uhradu nakladt fizeni; nebo

j)] ZruSeni Emitenta
bylo vydano pravomocné rozhodnuti nebo pfijato platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci;
pak:

(1) muze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své Givahy pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi a doruc¢enym
Administratorovi na adresu Uréené provozovny (dale také jen "Oznameni o pred¢asném splaceni") pozadat
0 pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé takové jiné hodnoty, ktera je pfipadné uvedena
v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim Dluhopisi pfi pfedcasné
splatnosti Dluhopisil), jejichz je vlastnikem a které od t¢ doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého
urokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1(e) nebo 5.2.1(f) téchto Emisnich
podminek, ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym
a dosud nevyplacenym turokovym ¢i jinym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich
podminek (za ptfedpokladu, Ze to neodporuje pfislusnych pravnim predpisim, zejména piedpisim tykajici se
insolvence). Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt
vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupdnu
odecte od castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Dluhopisu,
avsak pouze proti odevzdani pfislusného Kuponu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopisu, jehoz se Oznameni
0 pfed¢asném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako
ptislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného kuponu; nebo

(i) v pripadé Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu, které nejsou tiro¢eny, miize kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle
své uvahy pisemnym ozndmenim urenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené
provozovny (dale také jen "Oznameni o piedéasném splaceni") pozadat o predcasné splaceni Dluhopist, jejichz
je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopist (poptipade
v takové jiné hodnoté, ktera je pfipadné uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastnikiim DIuhopist pfi pfed¢asné splatnosti Dluhopist) ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisti a Emitent
je povinen takové DIluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

9.2  Splatnost pred¢asné splatnych Dluhopist

Vsechny ¢astky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi Dluhopist dle pismena (i) nebo (ii) ptedchézejiciho
¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po
mesici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopisi doru¢il Administratorovi do Uréené provozovny Administratora
ptislusné Oznameni o pfedasném splaceni urené Emitentovi (dale také jen "Den piedfasné splatnosti

o

dluhopisi").

9.3  Zpétvzeti Oznameni o piedéasném splaceni

Oznameni o piedcasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisi pisemné vzato zpét, avsak jen
ve vztahu Kk jeho Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi
na adresu Urcené provozovny Administratora dfive, nez se pfislusné ¢astky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 9.2
téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni o piredCasném splaceni
ostatnich Vlastnik Dluhopist.

9.4  DalSi podminky pied¢asného splaceni Dluhopisi

Pro ptfed¢asné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7 téchto
Emisnich podminek.
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10. Promléeni

Prava z Dluhopist a Kuponti (budou-li vydany) se proml¢uji uplynutim 3 (t) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

11. Administrator, Agent pro vypocty a Kotacni agent

111 Administrator
11.1.1  Administrator a Urcend provozovna Administrdtora

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 téchto
Emisnich podminek, je Administratorem sam Emitent. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak
a nedojde-1i ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 Emisnich podminek, je Uréena provozovna Administratora na
nasledujici adrese:

EBM Partner a. s.
Na Valentince 3336/4
150 00 Praha 5

11.1.2 Zména Administratora, Uréené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator na zakladé Smlouvy s administratorem, mtize kdykoli urcit jinou nebo dal§i Uréenou
provozovnu Administratora nebo jiné nebo dalsi Platebni misto. Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo
dalsitho Administratora. Pied vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopisti budou pfipadna jina ¢i dalsi Urcena
provozovna Administratora, Platebni misto a jiny ¢i dal§i Administrator uvedeni v piislusném Dopliku
dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny Administratora nebo
Platebniho mista u jiz vydané konkrétni emise Dluhopist, ozndmi Emitent (prostfednictvim Administratora)
Vlastnikim  Dluhopistt  jakoukoliv zménu Urcené provozovny Administratora, Platebniho mista
a/nebo Administratora zptisobem uvedenym v ¢lanku 13 t&chto Emisnich podminek a jakakoliv takova zména
nabude uc¢innosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendainich dnti ode dne takového oznameni pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozdé¢;jsi datum ucinnosti. V kazdém pripad¢ vsak jakakoliv zmeéna, ktera by jinak nabyla
udinnosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv &astky v souvislosti
s Dluhopisy ¢i Kupony (budou-li vydavany) nabude ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty. Zména
Urcené provozovny Administratora nebo Administratora se nesmi negativné¢ dotknout postaveni nebo zajmu
Vlastnikti Dluhopist, resp. Vlastnikd Kupént (budou-li vydavany) (v opacném piipadé bude o takové zméné
rozhodovat Schtize).

11.1.3  Vztah Administrdtora k Viastnikam Dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administraitorem uzaviené mezi Emitentem
a Administratorem jedna Administrator jako zastupce Emitenta a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky
Dluhopist.

11.2 Agent pro vypocty
11.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.2.2
téchto Emisnich podminek je Agentem pro vypocty saim Emitent.

11.2.2  Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro vypocty. Pred vydanim jakékoli emise
Dluhopisti bude piipadny jiny nebo dalsi Agent pro vypoCty uveden v piislusném Dopliiku dluhopisového
programu. Pokud dojde ke zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopist, oznami Emitent Vlastniktim
Dluhopisti jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty zptisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek
a jakakoliv takovad zména nabude ucinnosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendainich dni ode dne takového
oznameni, pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdéjsi datum tcinnosti. V kazdém piipade vSak jakakoliv
zmeéna, kterd by jinak nabyla G¢innosti méné€ nez 15 (patnact) kalendéainich dni pied nebo po dni, kdy ma Agent
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pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude u¢innosti 15. (patnactym) kalendainim
dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet. Zména Agenta pro vypocty se nesmi
negativné dotknout postaveni nebo zajmia Vlastnikti Dluhopist, resp. Vlastnikii Kupond (budou-li vydavany)
(v opaéném ptipadé bude o takové zméné rozhodovat Schiize).

11.2.3  Vztah Agenta pro vypocty k Vlastnikiim DIuhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty uzaviené mezi Emitentem
a Agentem pro vypocty jednd Agent pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni v zadném pravnim vztahu
s Vlastniky Dluhopist.

11.3 Kotacni agent

11.3.1 Kotacni agent

Nestanovi-li pfislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zmé&né v souladu s ¢lankem 11.3.2
téchto Emisnich podminek, je Kota¢nim agentem sam Emitent.

11.3.2  Dalsi a jiny Kotaéni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta. Pfed vydanim jakékoli emise
Dluhopist bude ptipadny jiny nebo dalsi Kotacni agent uveden v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

11.3.3  Vztah Kotacniho agenta k Vlastnikiim Dluhopisii
V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotaénim agentem uzaviené mezi Emitentem
a Kotacnim agentem jedna Kotacni agent jako zastupce Emitenta a neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky

Dluhopisti.

12. Schiize a zmény Emisnich podminek

12.1 Pusobnost a svolani Schuze
12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisit mohou svolat schiizi Vlastniki Dluhopist (dale jen
"Schiize", pfiCemz ve vztahu ke schizi Vlastniki Dluhopisti svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spole¢nou schiizi Vlastnikd Dluhopist, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi
Dluhopist a je-li opravnén takovou spole¢nou schiizi svolat), je-li to tfeba k rozhodnuti o spolecnych zajmech
Vlastnikti Dluhopisii, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami, pfisluSnym Doplikem dluhopisového
programu a platnymi pravnimi ptedpisy. Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li
pravni ptedpis jinak (zejména v pfipadé, kdy svolava Schizi Vlastnik Dluhopisu v disledku prodleni Emitenta se
svolanim Schtize dle ¢lanku 12.1.2 nize). Naklady spojené s i€asti na Schizi si hradi kazdy ucastnik sam.
Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici DIuhopist, je povinen nejpozdéji v den uvetejnéni
oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek 12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Administratorovi zadost
0 obstarani dokladu o poétu vSech Dluhopist v emisi, jichz se Schize tyka, opraviujicich k ucasti na jim,
resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z evidence ve vztahu Kk pfislusné emisi Dluhopisi, a (ii) tam, kde to je
relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné
a vcasné doruceni zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a thrada zdlohy na néklady dle bodu (ii) vySe jsou
ptedpokladem pro platné svolani Schize.

12.1.2 Schiize svolivand Emitentem
Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikt

Dluhopist v ptipadé navrhu zmény emisnich podminek DIuhopist, pokud se souhlas Schiize ke zméné emisnich
podminek dle zakona vyzaduje.
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Emitent muze svolat Schiizi, navrhuje-li spolecny postup v pfipadé, ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo
doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni povinnosti.

12.1.3 Ozndameni o svolani Schiize

Oznémeni o svolani Schiize je Emitent povinen uvetejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 13 Emisnich podminek,
a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem kondni Schtize. Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisi
(nebo Vlastnici Dluhopisil), je svolavatel povinen dorucit v dostatecném piedstihu (minimaln¢ vSak 20 (dvacet)
kalendéinich dni pfed navrhovanym dnem konani Schlize) oznameni o svolani Schiize (se vSemi zdkonnymi
nalezitostmi) Emitentovi do Ur¢ené provozovny a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uvetejnéni takového
oznameni zpusobem a ve lhut¢ uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vSak v zadném pfipadé
neodpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhit ze strany Vlastnika
Dluhopisu, ktery je svolavatelem). Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO
a sidlo Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopisl v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (neni-li
ptidélen, pak jiny udaj identifikujici Dluhopis), a v pfipadé spolecné Schiize tyto udaje o vSech vydanych a dosud
nesplacenych emisich, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schiize mize byt pouze
misto v Praze a datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize
nesmi byt dfive nez v 10.00 hod., (iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména emisnich podminek ve
smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni ndvrhu zmény a jeji zdivodnéni, (v) rozhodny den pro ucast na Schizi
a (vi) ptipadné organizacéni a technické podminky pro u€ast na Schiizi s vyuzitim prostfedkti komunikace na dalku.
Schtize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti,
které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech
Vlastnikti Dluhopisti opravnénych na Schiizi hlasovat.

Odpadne-li dtivod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.
12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze
ten Vlastnik Dluhopist dané emise v zaknihované podobé (dale jen "Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi"),
ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisi v evidenci Centralniho depozitafe a je veden ve vypisu z evidence
emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke Konci ucetniho dne predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den
konani pfislusné Schiize (dale jen "Rozhodny den pro uéast na Schuzi"), pfipadné ktery potvrzenim od osoby,
na jejimz uctu zakaznika v Centralnim depozitafi byl prislusny pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro
ucast na Schuzi, prokaze, ze je Vlastnikem DIluhopist a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z diivodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt v obsahu ave formé uspokojivé pro
Administratora. K pfipadnym pfevodim Dluhopisi uskute¢nénym po Rozhodném dni pro icast na Schizi se
nepiihlizi.

Jsou-li Dluhopisy piijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahraniénim trhu obdobnému
regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢Elenském staté
Evropské unie nebo jiném staté tvoticim Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym dnem pro Géast na Schizi
7. (sedmy) kalendaini den ptedchazejici dni konani pfislusné Schuze.

12.2.2  Listinné Dluhopisy

V pfipadé vydani konkrétnich kust Dluhopist v listinné podob¢ je opravnén se Schlize Gcastnit a hlasovat na ni
pouze Vlastnik Dluhopisu (dale jen "Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi") ke dni konani Schiize (den konani
Schuize je v piipadé vydani konkrétnich kusu listinnych Dluhopisti nazyvan jako "Rozhodny den pro ucast na
Schuzi"), pficemz piislusna osoba musi byt uvedena v Seznamu Vlastnikti Dluhopist k po¢atku Rozhodného dne
pro ucast na Schuzi. K pfevodiim konkrétnich listinnych Dluhopisti ozndmenym Emitentovi v prabéhu dne konani
Schtize se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pftijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobnému
regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v Clenském staté
Evropské unie nebo jiném state tvoticim Evropsky hospodatsky prostor, je Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi
7. (sedmy) kalendaini den ptedchazejici dni konani ptislusné Schiize.
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12.2.3  Sbhérny dluhopis

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik DIuhopisi (dale jen "Osoba opravnéna k ucasti
na Schuzi"), ktery byl evidovan v Seznamu Vlastnikd Dluhopisi jako osoba podilejici se uréitym poctem podila
na Sbérném dluhopisu ke Konci ti€etniho dne predchézejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani Schtize (dale jen
"Rozhodny den pro ui¢ast na Schiizi"), piipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, na jejimz uétu byl ptislusny
pocet podili na Sbérném dluhopisu evidovan v Seznamu Vlastnikd Dluhopisti kK Rozhodnému dni pro Géast na
Schuizi prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z diivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle ptedeslé véty musi byt v obsahu a ve forme uspokojivé pro Administratora.
K pfevodim podili na Sbérném dluhopisu uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na Schiizi se nepiihlizi.

Jsou-li podily na Sbérném dluhopisu piijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim
trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem
Vv Clenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoticim Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym dnem
pro ucast na Schiizi 7. (sedmy) kalendafni den pfedchazejici dni konani ptislusné Schize.

12.2.4  Hlasovaci prdvo

Osoba opravnéna k ucasti na Schtizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisi, které vlastnila k Rozhodnému dni pro tcast na Schiizi, a celkovou nesplacenou
jmenovitou hodnotou emise Dluhopisti k Rozhodnému dni pro Gc€ast na Schizi. S Dluhopisy, které byly ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu ¢lanku 6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize a stanoveni po¢tu hlasti Vlastnikd Dluhopist pro téely rozhodovani. Rozhoduje-li
Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nemuiize spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Gcasti na Schiizi)
vykonavat hlasovaci prava spojend s Dluhopisy, které vlastni.

12.2.5 Uéast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schlize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Vlastnici Kuponu
(budou-li vydavany) jsou opravnéni Gcastnit se Schiize bez hlasovaciho prava. Dale jsou opravnéni ucastnit se
Schiize zéstupci Administratora, spoleény zastupce Vlastnikti Dluhopist ve smyslu ¢lanku 12.3.3 Emisnich
podminek (neni-li Osobou opravnénou k ti¢asti na Schiizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem.

12.3 Pribéh Schuze; rozhodovani Schiize
12.3.1 UsndSenischopnost

Schtize je usnasenischopnd, pokud se ji ti€astni Osoby opravnéné k ti¢asti na Schuizi, které byly k Rozhodnému
dni pro ucast na Schizi Vlastnikti Dluhopisti, jejichz jmenovita hodnota ptfedstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi. Rozhoduje-li
Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole¢nému zastupci (je-li Osobou
opravnénou k tcasti na Schiizi) do celkového poctu hlast. Pfed zahajenim Schiize poskytne Emitent, sam nebo
prostiednictvim Administratora, informaci o po¢tu v§ech Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti
na Schuzi vsouladu stémito Emisnimi podminkami nebo piislusnym Doplitkem dluhopisového programu
opravnéni se Schiize GiCastnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Piedseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem ptedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem DIluhopisu nebo
Vlastniky Dluhopist pfedseda pfedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na
Schizi. Do zvoleni pfedsedy pfedseda Schlizi osoba urcena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisi nebo
svolavajicimi Vlastniky Dluhopist, pfi¢emz volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané
Emitentem.
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12.3.3  Spolecny zdstupce

Schiize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce
je v souladu se zdkonem opravnén (i) uplatiiovat svym jménem ve prospéch vSech Vlastnikit Dluhopist prava
spojend s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni emisnich podminek
Dluhopist ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech Vlastniki Dluhopist dalsi ikony nebo chranit jejich
zajmy, a to zpisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Takového spole¢ného zastupce mtize Schiize
odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spolenym zastupcem. Jakakoli pfipadna
smlouva o ustanoveni spole¢ného zastupce bude vetejnosti piistupna na webovych strankdch Emitenta uvedenych
v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se schvaluje zména emisnich
podminek Dluhopisti, které byly vydany v jedné emisi, k niz je v souladu s ¢lankem 12.1.2 téchto Emisnich
podminek zapotiebi schvaleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani spolecného zastupce, je tieba alespon 3/4
(tf1 ¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k piijeti
ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schizi.

12.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak bude takova
Schtize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schtize, kterd ma rozhodovat o zmén¢ emisnich podminek Dluhopist dle ¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich
podminek, béhem 30 (tficeti) minut od stanoveného zacatku Schiize usnasenischopna, svola Emitent, je-1i to nadale
potiebné, nahradni Schizi tak, aby se konala nejdtive 5 (pét) Pracovnich dni a nejpozdé&ji do 6 (Sesti) tydnd ode
dne, na ktery byla svolana ptivodni Schiize. Konani nahradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami
Vlastnikim Dluhopist nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich pred jejim konanim; Emitent je opravnén svolat nahradni
Schiizi rovnéz soucasné se svolanim pivodni Schiize nebo kdykoli pfed konanim fadné Schuize tak, aby se konala
alesponn 5 (pét) Pracovnich dnd ode dne, na ktery byla svoldna pivodni Schiize. Emitent nejpozdéji v den
nasledujici po dni konani pivodni Schiize zpisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek oznami
Vlastnikim Dluhopisti, Ze pivodni Schiize nebyla schopna se usnaset. Nahradni Schtize rozhodujici o zméné
emisnich podminek Dluhopisi dle ¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na
podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1.

12.4 Néktera dalsi prava Vlastnikd Dluhopisi
12.4.1 Dausledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schuize souhlasila se zménou emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek, pak Osoba
opravnéna k ucasti na Schizi, kterd podle zapisu z této Schuize hlasovala proti nebo se pfislusné Schize
nezidastnila (dale také jen "Zadatel"), mize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi (poptipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu anebo takové jiné
hodnoty, ktera bude ptipadné uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako hodnoty, kterou Emitent vyplati
Vlastnikim Dluhopisti pfi splatnosti nebo predéasné splatnosti Dluhopisti) dané emise, jichz byla vlastnikem
k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného urokového ¢i
jiného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu stémito Emisnimi podminkami (pokud bude
relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnii ode dne uvefejnéni takového usneseni
Schiize v souladu s ¢lankem 12.5 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen "Zadost")
ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny Administratora, jinak zanika.
Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (t¥icet) dndl po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (dale
také jen "Den pFedéasné splatnosti dluhopisi'). Vlastnik Dluhopisii neni opravnén pozadovat po Emitentovi,
jako alternativu k vySe popsanému postupu, odkup Dluhopisti za trzni cenu ve smyslu § 23 odst. Zakona
o dluhopisech.

12.4.2  Naletitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisi, o jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem 7adano. Zadost
musi byt pisemna, podepsana Zadatelem ¢i osobami opravnénymi jednat za Zadatele, pficemz jejich podpisy musi
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byt Gfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhité dorudit Administratorovi na adresu Uréené provozovny
Administratora i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

12.4.3  Vrdceni Dluhopisit a Kuponi

Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupony, musi spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny
k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od castky
splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kupdnu, avsak pouze proti
odevzdani prislusného Kupénu. VSechny Kupoény ndlezejici k Dluhopisu, jehoz se piedcasnéd splatnost podle
¢lanku 12.4.1 téchto Emisnich podminek tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke
stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevracené¢ho kupénu.

125 Utast na Schiizi vlastniki s vyuZitim prostiedki komunikace na dalku

Bude-1i to uvedeno v oznameni o konani Schtize svolané Emitentem, mohou se Osoby opravnéné k Gi¢asti na schiizi
ucastnit Schiize s vyuzitim elektronickych prostiedkii uvedenych v takovém oznameni (napf. prostfednictvim
aplikace Microsoft Teams) umoziujicich pfimy dalkovy pienos Schlize obrazem a zvukem nebo piimou
dvousmérnou komunikaci mezi Schizi a Osobou opravnénou k ucasti na schtizi. Organizacni a technické
podminky uvedené v oznameni o konani Schlize musi umoziovat ucast notare (tam, kde je vyzadovan notaisky
zapis o rozhodnutich Schtize) a ovéreni totoznosti Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi (resp. osob za ni jednajicich
na zéklad¢ zékona ¢i plné moci) a uréeni podild na celkové jmenovité hodnoté nesplacené ¢asti emise Dluhopist.

12.6 Rozhodovani mimo Schiizi (hlasovani per rollam)
12.6.1 Ozndmeni o hlasovani per rollam

Namisto konani fyzické Schiize mize Emitent oznamit Vlastnikim Dluhopisi navrh rozhodnuti (dale jen
"Oznameni per rollam"), a to zpiisobem stanovenym v ¢lanku 13 Emisnich podminek. Oznameni per rollam musi
obsahovat (i) text navrhovaného rozhodnuti a jeho zdivodnéni (véetné vymezeni navrhu zmény emisnich
podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek a jeji zdtivodnéni), (ii) Ihatu pro doruéeni vyjadieni
Vlastnika Dluhopisi — ktera bude 15 (patnact) dni od u¢inéni Oznameni per rollam, (iii) Rozhodny den pro
hlasovani per rollam (jak je uvedeno niZe), (iv) piipadné podklady potiebné pro ptijeti rozhodnuti, (v) obchodni
firmu, ICO a sidlo Emitenta a (Vi) ozna¢eni Dluhopisti v rozsahu miniméalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN
(neni-li ptidélen, pak jiny tidaj identifikujici Dluhopis), a v piipad¢ spole¢né Schiize tyto uidaje o vSech vydanych
a dosud nesplacenych emisich.

12.6.2 Osoby oprdvnéné hlasovat per rollam

Hlasovani per rollam je opravnén se ucastnit pouze ten Vlastnik Dluhopisi dané emise v zaknihované podob¢
(dale jen "Osoba opravnéna k hlasovani per rollam"), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopist v evidenci
Centralniho depozitafe a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke Konci
udetniho dne, kterym je den u¢inéni Oznadmeni per rollam (déle jen "Rozhodny den pro hlasovani per rollam"),
piipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz Gétu zakaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet
Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro hlasovani per rollam, prokaze, ze je Vlastnikem DIluhopisi a tyto jsou
evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi
byt v obsahu ave formé uspokojivé pro Administratora. K piipadnym ptfevodim Dluhopist uskute¢nénym
po Rozhodném dni pro hlasovani per rollam Se nepfihlizi.

V piipadé vydani konkrétnich kusti Dluhopisti v listinné podob¢ je opravnén se hlasovani per rollam ucastnit
a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisu (dale jen "Osoba opravnéna k hlasovani per rollam™) ke dni u¢inéni
Oznameni per rollam (dale jen "Rozhodny den pro hlasovani per rollam"), pfi¢emz ptislu$na osoba musi byt
uvedena v Seznamu Vlastnikd Dluhopisu k po¢atku Rozhodného dne pro hlasovani per rollam. K pfevodiim
konkrétnich listinnych Dluhopisti uskute¢nénym po Rozhodném dni pro hlasovani per rollam se nepftihlizi.

Hlasovani per rollam je v piipadé vydani Sbérného dluhopisu opravnén se u€astnit pouze Vlastnik Dluhopisii (dale
jen "Osoba opravnéna k hlasovani per rollam"), ktery byl evidovan v Seznamu Vlastniki Dluhopisii jako osoba
podilejici se ur¢itym poctem podilii na Sbérném dluhopisu ke Konci ucetniho dne, kterym je den uc¢inéni Oznédmeni
per rollam (déle jen "Rozhodny den pro hlasovani per rollam"), piipadné ta osoba, kterd potvrzenim od 0soby,
na jejimz uctu byl pfislusny pocet podilt na Sbérmém dluhopisu evidovan v Seznamu Vlastnikii Dluhopist
k Rozhodnému dni pro hlasovani per rollam prokaze, Ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na uétu
prve uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve
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formé uspokojivé pro Administratora. K pfevodiim podilti na Sbérném dluhopisu uskute¢nénym po Rozhodném
dni pro hlasovani per rollam se nepfihliZi.

12.6.3  Dalsi podminky pro hlasovdni per rollam

K platnému zapocteni hlasu pii hlasovani mimo Schiizi (per rollam) je v piipadé navrhu zmény emisnich podminek
ve smyslu élanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek vyzadovan Giedné ovéreny vlastnoruéni podpis nebo musi byt
hlasovani u¢inéno prostiednictvim datové schranky.

Hlasovat per rollam je mozné ode dne bezprostfedné nasledujiciho po uc¢inéni Oznameni per rollam, a to na adresu,
resp. do datové schranky Emitenta, uvedenou v Oznameni per rollam. Nedoru¢i-li Vlastnik Dluhopisii ve Ihaté pro
hlasovani Emitentovi souhlas s navrhem rozhodnuti, plati, ze s navrhem nesouhlasi. Rozhodna vétsina se pocita
z celkového po¢tu hlasu vsech vlastniki Dluhopisi.

Pro rozhodovani mimo Schuzi (per rollam) se jinak ¢lanky 12.2.4, 12.3.4 a 12.4 pouziji obdobng.
Za den konani Schiize se povazuje posledni den lhity stanovené pro doruceni vyjadieni Vlastnik DIuhopist.

Rozhodnuti je ptijato dnem, v némz bylo doru¢eno vyjadieni posledniho Vlastnika Dluhopist k navrhu, nebo
marnym uplynutim posledniho dne Ihaty stanovené pro doruceni vyjadieni Vlastnika Dluhopisi, bylo-li dosazeno
poctu hlasi potrebného k prijeti rozhodnuti.

12.7 Zapis z jednani

O jednani Schtize potizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve lhite do 30 (tficeti) dnil
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schilize, zejména usneseni, kterd takova Schiize pfijala.
V ptipad¢, ze svolavatelem Schiize je Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopist, musi byt zapis ze Schiize
dorucen nejpozdéji ve lhuté do 30 (tficeti) dnti ode dne konani Schlize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Administratora. Zapis ze Schtize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisu.
Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopist v b&Zné pracovni dob& v Uréené provozovné
Administratora. Emitent je povinen ve lhuté do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize uvefejnit sdm nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schize, a to zplsobem
stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek a zplsobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky
a prislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud Schiize projednavala usneseni o zméné uvedené v ¢lanku
12.1.2 téchto Emisnich podminek, musi byt o ti€asti na Schtizi a o rozhodnuti Schlize potizen notaisky zapis; toto
se pouzije obdobné& pro rozhodovani mimo Schazi (per rollam) — za den konani Schize vlastnika se pak povazuje
posledni den Ihuty stanovené pro doruceni vyjadieni Vlastnika Dluhopisa. Pro pfipad, ze Schuize takové usneseni
ptijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména Osob opravnénych k Gcasti na Schizi, které platné hlasovaly
pro piijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopisi, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro i¢ast na
Schuzi.

13. Oznameni

Jakékoliv oznameni Vlastnikim Dluhopist bude platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce na
webové strance Emitenta v sekci Investice / Dokumenty pro investory. Stanovi-1i kogentni ustanoveni relevantnich
pravnich piedpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek
jiny zpisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvetejnénim predepsanym ptislusnym
pravnim ptedpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré¢ oznameni uvetejiiovano vice zptisoby, bude se za datum takového
oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni. M4 se za to, ze oznameni Vlastnikim Kupéni (budou-li
vydavany) byla fadné ucinéna prostrednictvim oznameni Vlastnikim Dluhopisti provedenym v souladu s timto
¢lankem.

14. Rozhodné pravo, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti a z Kupéni (budou-li vydavany) (véetné mimosmluvnich
zavazkovych vztah vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
Soudem pfislusnym k feSeni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopist nebo Vlastniky Kupdnii
(budou-1i vydavany) v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplitku
dluhopisového programu (v&etné sporu tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti
snimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze. Tyto Emisni podminky
a Dopliiky dluhopisového programu mohou byt pielozeny do anglictiny nebo do dalSich jazyka. V takovém
ptipadé, pokud dojde k rozporu mezi riiznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.
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15. Definice

Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
"Administrator" ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
"Agent pro vypofty" ma vyznam uvedeny v ivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

"Celkové ¢isté zadluzeni” znamena konsolidované Financni zadluzeni Skupiny EBM Partner po odeéteni celkové
vyse Penéznich prostiedka a ekvivalenti Skupiny EBM Partner.

"Centralni depozitai" znamena spolecnost Centralni depozitaf cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14,
PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 4308 vedenou Méstskym soudem
Vv Praze.

"CNB" znamena Ceskou narodni banku, ktera vykonava dohled nad kapitalovym trhem v souladu se zikonem
¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné a dopInéni dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich
predpist, ptipadné jinou osobu, kterd mize mit v budoucnosti pfislusné pravomoci Ceské narodni banky.

"Datum emise" znamena datum oznacujici prvni den, kdy mtize dojit k vydani Dluhopist piislu§né emise prvému
nabyvateli a kter¢ je stanoveno v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

"Datum ex-jistina" znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty,
ptiemz plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

"Datum ex-kupén" znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu, pfi¢emz plati,
ze pro ucely stanoveni Data ex-kupon se Datum ex-kupdn neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Dcetina spole¢nost" znamena v urcitém case jakoukoliv dalsi spole¢nost ("druha osoba") ve vztahu ke kterékoliv
spole¢nosti ("prvni osoba"), jejiz zalezitosti a politiku prvni osoba ovlada nebo ma pravo ji ovladat, at uz
prostiednictvim zakladniho kapitalu, smlouvy, prava jmenovat nebo odvolavat ¢leny tidiciho organu druhé osoby
nebo jinak.

"Den konecné splatnosti dluhopisi" znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplitku dluhopisového
programu, jak je uvedeno v ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek.

"Den odkupu" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 6.4 téchto Emisnich podminek.

"Den predcasné splatnosti dluhopist" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.3.2, 6.4.2,6.5,7.2,9.2 a 12.4.1 téchto
Emisnich podminek a dale kazdy ptipadny dalsi den oznaceny jako takovy v Doplitku dluhopisového programu.

"Den splatnosti dluhopis@" znamena Den konecné splatnosti dluhopisti i Den pied¢asné splatnosti dluhopis.

"Den stanoveni Referen¢ni sazby" znamend den, ke kterému se stanovuje Referenéni sazba pro piislusné
Vynosové obdobi a ktery je uveden jako takovy v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu nebo tyto Emisni podminky jinak, pak plati, Ze Dnem stanoveni Referen¢ni
sazby pro piislusné Vynosové obdobi je 2. (druhy) Pracovni den pied prvnim dnem takového Vynosového obdobi.

"Den vyplaty" znamena kazdy Den vyplaty urokl, Den konecné splatnosti dluhopisii a Den pfed¢asné splatnosti
dluhopist, jak uvedeno v ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek.

"Den vyplaty Groki" znamena kazdy den oznaéeny jako takovy v Dopliiku dluhopisového programu, jak uvedeno
v ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek.

"Diskontni sazba" znamenad, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni Girocen, tirokovou
sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v
ptislusném Dopliiku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna Grokové sazbé, pfi které by se
Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopis k Datu emise (tj. urokova
sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopist
k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu
emise). Pro vylougeni pochyb plati, ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo
jiného Finanéniho centra.

"Diskontovana hodnota" znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen,
jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopist ke dni,
ke kterému se Diskontovana hodnota po¢ita. V piipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento
vypocet provadi na zaklad¢ ptislusného Zlomku dni.
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"Dluhopisy" ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

"Dluhopisovy program" znamena dluhopisovy program Emitenta v maximalni celkové jmenovité hodnoté
vydanych a nesplacenych 1.000.000.000 K¢ (nebo ekvivalent této Castky v jinych ménach) s dobou trvani
programu 10 let.

"Dluhy" znamena povinnosti Emitenta zaplatit jakékoli dluzné ¢astky a dale ruditelské povinnosti Emitenta
za dluhy tietich osob. Pro t¢ely definice Dluhii znamenaji "rucitelské povinnosti" zavazky pievzaté Emitentem
za dluhy tfetich osob z dluhového financovani ve prospéch tietich osob mimo Skupinu EBM Partner ve formé
rucitelského prohlaseni, finan¢ni zaruky ¢i jiné formy ruceni, zaruky, sménecného rukojemstvi ¢i prevzeti spolecné
a nerozdilné povinnosti.

"Dodatec¢na emisni lhiita" znamena dodate¢nou lhiitu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co jiz uplynula
Emisni lhata, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad pivodné predpokladané celkové
jmenovité hodnoté emise. Dodate¢na emisni lhita v kazdém ptipadé skonéi nejpozdéji v rozhodny den pro
splaceni DIluhopisit dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den konec¢né splatnosti dluhopist
Vv ostatnich pfipadech.

"Doplnék dluhopisového programu" znamenad dopln¢k Dluhopisového programu ve vztahu ke kterékoli
jednotlivé emisi Dluhopist, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopist, kterd je specifickd pro danou emisi
Dluhopisti.

"Emisni lhiita" znamena lhiitu pro upisovani emise DIuhopisii v délce 12 (dvanact) mésicti po Datu emise, béhem
které mohou byt vydavany Dluhopisy dané emise, nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jinak.

"Emisni podminky" znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
"Emitent" ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
"EURIBOR" znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro EUR, ktera je uvedena na monitoru "Reuters Screen
Service", str. EURIBOR (resp. na jakékoli piipadné nastupnické strané, nebo v jiném Zdroji Referenéni
sazby uvedeném v Dopliku dluhopisového programu) pro takové obdobi, které odpovida prislusnému
Vynosovému obdobi a ktera je platna pro den, kdy je EURIBOR zjistovan. V pfipad€, ze Vynosové obdobi
je takové obdobi, pro které neni EURIBOR na zminéné strané EURIBOR uveden, pak EURIBOR urci
Agent pro vypocCty za pouziti linearni interpolace na zakladé EURIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro
které je EURIBOR na zminéné strané EURIBOR uveden a EURIBOR pro nejblizsi krat$i obdobi, pro které
je EURIBOR na zminéné strané EURIBOR uveden. Pokud neni mozno EURIBOR zjistit zptisobem
uvedenym v tomto odstavci, uplatni se nize uvedeny odstavec (B).

(B)  Pokud nebude v kterykoli den mozné urc¢it sazbu EURIBOR podle vyse uvedeného odstavce (A), bude
v takovy den EURIBOR ur¢en Agentem pro vypocty jako aritmeticky pramér kotaci irokové sazby prodej
mezibankovnich depozit v EUR pro takové obdobi, které odpovida ptislusnému Vynosovému obdobi
a prislusnou ¢astku ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne bruselského ¢asu od
alespon tii bank dle volby Agenta pro vypocty plsobicich na relevantnim mezibankovnim trhu. V pfipadg,
ze se nepodafi EURIBOR stanovit ani timto postupem, bude se ro¢ni urokova sazba rovnat EURIBORu
zjisténému v souladu s odstavcem (A) vyse v nejblizs§im pfedchozim Pracovnim dni, v némz byl EURIBOR
takto zjistitelny.

(C)  Pokud trvale nebo na dobu neur¢itou pfestane byt EURIBOR dostupny nebo pfestane byt mozné EURIBOR
vyuzivat z divodu, Ze administrator EURIBOR nebude disponovat pottebnym opravnénim dle Nafizeni o
indexech, Agent pro vypocty pouzije referencni sazbu nebo jiny cenovy zdroj, o kterém stanovi, Ze je
obchodné pfiméfenou alternativou EURIBOR. Pii takovém stanoveni zohledni Agent pro vypocty zejména
to, jaka referencni sazba nebo jind hodnota byla formalné stanovena, navrzena nebo doporuc¢ena namisto
EURIBOR pfislusnym dohlizejicim orgdnem nebo administratorem EURIBOR, odpovida-li takova
referencni sazba nebo jind hodnota ve vSech podstatnych ohledech EURIBOR. Takovy postup oznami
Agent pro vypoéty Vlastnikiim Dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

"Finan¢ni centrum" pro jednotlivou ménu znamena misto uvedené v prislusném Doplitkku dluhopisového
programu, kde se prevazné kotuji Referen¢ni sazby pro danou ménu a kde se vypoiadavaji mezibankovni platby
v takové mené.

"Finanéni zadluZeni'" znamen4 jakékoli zadluzeni ve vztahu k:

43



ZAKLADNI{ PROSPEKT

e vypUjenym finanénim prostiedkiim (na zakladé smlouvy o tivéru, smlouvy o pujcce, zapijcce nebo
jiné obdobné smlouvy);

e debetnim zistatkiim v bankéach nebo jinych financnich institucich;
e  dluhopisim, sménkdm nebo jinym dluhovym cennym papirim;

e postoupenym nebo diskontovanym pohledavkam (s vyjimkou pohledavek prevedenych bez prava
zpétného postihu (regresu));

e nakladim na koupi jakéhokoli majetku, v rozsahu odlozené splatnosti kupni ceny na dobu del$i nez
180 (jedno sto osmdesat) dnti, v ptipad¢, ze ucelem odlozené splatnosti je zejména financovani koupé
takového majetku;

e finan¢nimu, kapitadlovému ¢i dlouhodobému operativnimu leasingu, nebo jinému obdobnému
pronajmu ¢i pachtu uzavienému za ucelem ziskani financnich prostfedkti nebo financovani koupé
pronajimaného ¢i propachtované¢ho majetku;

e ménovym a trokovym swapim, dohodam typu cap nebo collar nebo jinym derivatovym obchodim,;
e ruceni, finanénim zarukam, slibim odSkodnéni anebo jinym zajisténim za dluhy jakékoli osoby; a

e finan¢nim prostfedktim ziskanym v ramci jakékoli jiné transakce, jejimz vysledkem bylo jakékoli
ziskani finan¢nich prostfedkl s povinnosti tyto prostfedky vratit (bez ohledu na to, zda jsou
aplikovatelnymi G¢etnimi pravidly povazovany za Gvéry nebo (za)ptjcky),

pokud se vsak jakékoli zadluzeni kvalifikuje jako Finanéni zadluZzeni podle vice nez jednoho bodu uvedeného
vyse, pak se takové zadluzeni bude pro ucely vypoctu ¢astky Finan¢niho zadluzeni zapocitavat pouze jednou. Pii
posuzovani, zda se jedna o Finan¢ni zadluzeni, se aplikuji ucetni standardy konzistentné s IFRS pouzitymi pro
konsolidovanou téetni zavérku Emitenta. Finanéni zadluzeni v8ak nezahrnuje podtizené akcionatské zaptjcky
poskytnuté investorem, ktery neni ¢lenem Skupiny EBM Partner, projektové spolecnosti, kterou Emitent plné
konsoliduje ve svém ucetnictvi.

"Hodnota nevraceného kuponu" znamena Ccastku urokového ¢i jiného vynosu uvedenou v Kupdnu
diskontovanou ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisu pfi diskontni sazbé uréené Agentem pro vypocty (nebo, neni-
li Agent pro vypocty ustaven, Administratorem) na zaklad¢ trznich urokovych sazeb v ptislusné dobé. Soucasné
vSak plati, ze diskontni sazba urena Agentem pro vypocty popiipadé Administratorem dle pfedchozi véty nesmi
byt nizsi nez sazba, pfi jejimz pouziti by souhrnna diskontovana hodnota vSech nesplatnych Kupoént k takovému
Dni pfedCasné splatnosti byla vyssi nez jmenovita hodnota (poptipadé takova jind hodnota, ktera je pripadné
uvedena v Dopliku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopist pii
predéasné splatnosti Dluhopisti) Dluhopisu, k némuz takové nesplatné Kupony nalezi.

"Instrukce" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.4.1 pism. (a) téchto Emisnich podminek.

"Konec ucetniho dne" znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, kterd vede samostatnou
¢i navazujici evidenci Vlastnikt Dluhopisi nebo podilii na Sbérném dluhopisu nebo Seznam Vlastnikd DIuhopist
(podle toho, co je ve vztahu k dané emisi Dluhopisii relevantni), by provedla, v souladu s pro n&j zavaznymi
pravnimi ptedpisy a pravidly, registraci ptevodu Dluhopisu nebo podilu na Sbérném dluhopisu az K nasledujicimu
dni.

"Kotacni agent" ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
"Kupoény" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek.

"MarzZe" znamena marzi v souvislosti s Referen¢ni sazbou vyjadfenou v procentech p.a. stanovenou v piislusném
Doplitku dluhopisového programu.

"NafFizeni o indexech" znamena Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 (externi odkaz) ze dne
8. Cervna 2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referencni hodnoty ve financ¢nich nastrojich a finan¢nich
smlouvach nebo k métfeni vykonnosti investi¢nich fondi, a 0 zmén€ smérnic 2008/48/ES a 2014/17/EU a natizeni
(EU) €. 596/2014.

"NaFizeni o prospektu" znamena nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma
byt uvetejnén pii verejné nabidce nebo prijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni
smérnice 2003/71/ES.
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"Opravnéné osoby" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.
"Osoba opravnéna k hlasovani per rollam" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.6.2.

"Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1, 12.2.2 a 12.2.3 téchto Emisnich
podminek.

"Oznameni per rollam" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.6.1.
"Oznameni o pfed¢asném splaceni" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek.

"PenéZni prostfedky a ekvivalenty" znamena hotovost a vklady splatné na vyzadani, spole¢né s kratkodobymi,
vysoce likvidnimi investicemi, které jsou okamzité¢ premeénitelné na znamy objem hotovosti a které jsou
pfedmétem nevyznamného rizika zmény své hodnoty.

"Platebni misto" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.4 téchto Emisnich podminek.

"Pracovni den" znamena (a) pro Dluhopisy denominované v ¢eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny
banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich obchodti v Eeskych korunach, (b) pro
Dluhopisy denominované v EUR jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani devizovych obchodl a kdy je zaroven otevien pro vyporadani obchodi systém TARGET?2 a (c) pro
Dluhopisy denominované v jiné méné nez v ¢eskych korunach nebo v Euro kterykoliv den, kdy jsou otevieny
banky a provadéna vyporadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru pro ménu, v
niz jsou Dluhopisy denominovany.

"PRIBOR" znamena:

(A)  trokovou sazbu v procentech p.a., ktera je uvedena na obrazovce "Reuter Screen Service" strana PRIBOR=
(resp. na jakékoli pfipadné nastupnické strang, nebo v jiném Zdroji Referen¢ni sazby uvedeném v Dopliiku
dluhopisového programu) jako hodnota fixingu trokovych sazeb prodeje na prazském trhu ceskych
korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida pfislusnému Vynosovému obdobi,
stanovena Czech Financial Benchmark Facility a ktera je platna pro den, kdy je PRIBOR zjistovan.
V ptipad¢, Ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni PRIBOR na zminéné strané PRIBOR=
(nebo jiném oficialnim zdroji) uveden, pak PRIBOR ur¢i Agent pro vypocty za pouziti linearni interpolace
na zakladé PRIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je PRIBOR na zminéné strané PRIBOR= (nebo
jiném oficialnim zdroji) uveden a PRIBORu pro nejblizsi krats$i obdobi, pro které je PRIBOR na zminéné
strané PRIBOR= (nebo jiném oficidlnim zdroji) uveden. Pokud neni mozno PRIBOR zjistit zpisobem
uvedenym v tomto odstavci (A), pouzije se nize uvedeny odstavec (B).

(B)  Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle vySe uvedeného odstavce (A), bude
v takovy den PRIBOR uréen Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci urokové sazby prodej
¢eskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida prislusnému Vynosovému
obdobi a pfislusnou ¢astku ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodin€¢ dopoledne prazského ¢asu
od alesponi 3 (tfi) bank dle volby Agenta pro vypocty plsobicich na prazském mezibankovnim trhu.
V ptipadé, Ze se nepodaii PRIBOR stanovit ani timto postupem, bude se PRIBOR rovnat PRIBORu
zjisténému v souladu s odstavcem (A) vySe v nejbliz§im pifedchozim Pracovnim dni, v némz byl PRIBOR
takto zjistitelny.

(C)  Pokud trvale nebo na dobu neuréitou piestane byt PRIBOR dostupny nebo ptestane byt mozné PRIBOR
vyuzivat z divodu, Ze administrator PRIBOR nebude disponovat potfebnym opravnénim dle Nafizeni o
indexech, Agent pro vypoclty pouzije referencni sazbu nebo jiny cenovy zdroj, o kterém stanovi, ze je
obchodné pfiméfenou alternativou PRIBOR. Pfi takovém stanoveni zohledni Agent pro vypocty zejména
to, jaka referencni sazba nebo jina hodnota byla formalné stanovena, navrzena nebo doporucena namisto
PRIBOR pfislusnym dohlizejicim organem nebo administratorem PRIBOR, odpovida-li takova referen¢ni
sazba nebo jina hodnota ve vSech podstatnych ohledech PRIBOR.V pfipad¢, ze PRIBOR zanikne nebo se
prestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat v diisledku vstupu Ceské republiky do eurozony,
pouzije se namisto PRIBORu sazba, ktera se bude namisto n¢j bézn¢ pouzivat na trhu mezibankovnich
depozit v Ceské republice. Takovy postup oznami Agent pro vypoéty Vlastnikiim Dluhopisti v souladu s
¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

Pro vylouéeni pochybnosti plati, Ze v piipadé, ze v disledku vstupu Ceské republiky do Evropské unie PRIBOR
zanikne nebo se pfestane obecn¢ na trhu mezibankovnich depozit pouzivat, pouzije se namisto PRIBORu sazba,
ktera se bude namisto né¢j bézn€ pouzivat na trhu mezibankovnich depozit v Ceské republice.

"Projektové financovani" znamena ujednani o poskytnuti finan¢nich prostredki, které maji byt v pfevazné mire
a hlavné pouzity k financovani koupé, vystavby, rozsifeni nebo vyuziti jakéhokoli majetku, pricemz osoby
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poskytujici takové financni prostiedky souhlasi s tim, aby tyto financni prostfedky byly dluznikem splaceny
Z pfijmi z uzivani, provozovani, ndhrad za zni¢eni nebo poskozeni financovaného majetku, a k datu poskytnuti
takového financovani mohli poskytovatelé takovych financnich prostiedkd opravnéné predpokladat, ze jistina
a urok z takto poskytnutych finan¢nich prostiedkii budou splaceny z takovych ptijmt z projektu.

"Ptipad neplnéni povinnosti" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek.

"Referenéni sazba" znamena sazbu uvedenou jako takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.
Referencni sazbou mtze byt PRIBOR ¢i EURIBOR.

"Rozhodny den pro hlasovani per rollam" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.6.2.

"Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty" znamena ve vztahu k zaknihovanym DIluhopisiim den, ktery
0 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi ¢asovy usek) predchazi prislusnému Dni
splatnosti dluhopist, pfi¢emz vsak plati, ze pro Gcely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se
Den splatnosti dluhopisti neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Rozhodny den pro vyplatu vynosu" znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistim den, ktery o 30 (tficet)
dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi asovy usek) predchazi prislusnému Dni vyplaty Groku,
pri¢emz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty uroku neposouva
Vv souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Rozhodny den pro ucast na Schiizi" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1, 12.2.2 a 12.2.3 té&chto Emisnich
podminek.

"Sbérny dluhopis" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2.5 pism. (a) t€chto Emisnich podminek.

"Seznam Vlastnikt Dluhopisi" je seznam Vlastnikti Dluhopisti vydanych v listinné podob¢ vedeny Emitentem.
Seznamem Vlastniki Dluhopisti vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho depozitare. V ptipadé,
ze listinné Dluhopisy jsou zastoupeny podilem na Sbérném dluhopisu, je Seznamem Vlastnikti DIuhopisti evidence
o Sbérném dluhopisu vedena Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu).

"Schiize" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1.1 téchto Emisnich podminek.

"Skupina EBM Partner" znamena Emitenta a v§echny jeho Dcetiné spole¢nosti.

"Smlouva s administratorem" ma vyznam uvedeny v Givodni ¢asti t€chto Emisnich podminek.

"Ur€ena provozovna Administratora" znamena ur¢enou provozovnu a vyplatni misto Administratora.
"Vlastnik Dluhopisu" ¢i "Vlastnik Dluhopist" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2 té€chto Emisnich podminek.

"Vlastnik Kupénu" ¢i "Vlastnik Kupéni" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2 téchto Emisnich podminek.

"Vynosové obdobi" znamena obdobi pocinajici Datem emise (vcetné) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty
urokt (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty urokt
(v€etné) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty trokt (tento den vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti
dluhopist, pticemz vsak plati, ze neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, pak pro
ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty Groku neposouva v souladu s konvenci
pracovniho dne.

"Zakon o dluhopisech" znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni.

"Zakon o podnikani na kapitalovém trhu" znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
Vv platném znéni.

"Zdroj Referen¢ni sazby" znamena zdroj uvedeny v Emisnich podminkach nebo v Dopliku dluhopisového
programu, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referencni sazby.
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"Zlomek dni" znamena pro ucely vypoctu urokového ¢i jiného vynosu z Dluhopist pro obdobi kratsi jednoho

roku:

@)

(b)

(©

(d)

©

je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokovd konvence
"Skute¢ny pocet dni/Skutecny pocet dni", resp. "Act/Act", podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je
urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a Cisla 365 (nebo v ptipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za n¢z je urokovy
¢i jiny vynos stanovovan, spadéa do ptestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného poctu dni v té ¢asti obdobi,
zanéz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, kterd spada do pfestupného roku, vydélené¢ho cislem
366 a (ii) skute¢ného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néZ je trokovy &i jiny vynos stanovovan, ktera spada
do nepiestupného roku, vydéleného Eislem 365);

je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"Skute¢ny pocet dni/365 nebo Act/365", podil skute¢ného poétu dni v obdobi, za néz je Grok stanovovan,
a ¢isla 365;

je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"Skutecny pocet dni/360" nebo "Act/360", podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny
vynos stanovovan, a ¢isla 360;

je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence "30/360"
nebo "360/360", podil poctu dni v obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360
(kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30 dnech, pticemz ale
v ptipad¢, ze (i) posledni den obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, pfipada na 31. den
vV mésici a soucasné prvni den té¢hoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici,
na jehoz 31. den ptipada posledni den obdobi, kracen na 30 dnti nebo (ii) pfipada posledni den obdobi,
za n&Z je trokovy &i jiny vynos stanovovan, na Gnor, nebude tnor prodluzovan na mésic o 30 dnech);

je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"30E/360" nebo "BCK Standard 30E/360", podil poctu dni v obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny vynos
stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésici
po 30 dnech a celé obdobi kalendainiho roku).

"Zadatel" ma vyznam uvedeny v lanku 12.4.1 t&chto Emisnich podminek.

"Zadost" ma vyznam uvedeny v lanku 12.4.1 téchto Emisnich podminek.
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E. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulat Kone¢nych podminek, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vyddvanou
vV ramci tohoto nabidkového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti
Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise, bude-li vyzadovano pravnimi piedpisy.

Koneéné podminky budou v souladu se zikonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zptisobem jako Zakladni
prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formuldi Konecnych podminek (bez kryci strany) obsahujici
konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisu, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specificke.
Je-li v hranatych zdavorkdach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych
udajii. Je-li v hranatych zavorkdich zaroveri uveden symbol "e", jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi
variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol "',
budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych konecnych podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita
Vv prislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument (dale jen "Koneéné podminky") piedstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8
odst. 4 Nafizeni o prospektu vztahujici se k emisi niZze podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen
"Dluhopisy"). Kompletni prospekt Dluhopisti je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) zékladnim
prospektem spole¢nosti EBM Partner a.s. se sidlem Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 241 84
497, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 17669 vedenou Méstskym soudem v Praze (dale jen "Emitent™),
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen "CNB") ze dne 25. 9. 2024, &. j. 2024/108142/CNB/650
ke spisu S-Sp-2024/00207/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 26. 9. 2024, [ve znéni dodatku ¢. [e]
schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen "Zakladni
prospekt"). Investoti by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s t€émito Koneénymi podminkami
jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta v sekci Investice / Dokumenty pro investory.

Tyto Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely Narizeni o prospektu a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s prdvnimi pitedpisy uveiejnény shodnym zpiisobem jako Zikladni
prospekt, tj. na webovych strankdch Emitenta v sekci Investice / Dokumenty pro investory, a byly v souladu
S pravnimi piedpisy podany k uloZeni CNB.

Uplné tidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zikladni prospekt (ve znéni pFipadnych dodatkii) vykliddin
ve spojeni s témito Konecnymi podminkami.

[Soucasti téchto Konecénych podminek je shrnuti Emise dluhopisii. / Shrnuti Emise dluhopisit nebylo s ohledem
na jmenovitou hodnotu Dluhopisii vyhotoveno.|

[Vefejna nabidka Dluhopisti mtize pokrac¢ovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé¢ byla
zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdé€ji v posledni den platnosti
piedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti predchoziho Zakladniho prospektu je [e]. Nasledny Zakladni prospekt bude
uverejnén na webovych strankach Emitenta v sekci Investice / Dokumenty pro investory.

Pravo na odvolani souhlasu podle €l. 23 odst. 2 Natizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na investory, ktefi souhlasili
s nakupem nebo upsanim cennych papiri b€hem doby platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim
Dluhopisy dosud nebyly dodéany.]

Dluhopisy [jsou vydavany / byly vydany] jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisit 1.000.000.000 K¢ zfizeného v roce 2019 (dale jen "Dluhopisovy
program"). Vydani Dluhopisii zabezpecuje [® / sam Emitent]. Znéni spole¢nych emisnich podminek je uvedeno
v kapitole "Spolecné emisni podminky Dluhopisi" v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném
Emitentem (dale jen "Emisni podminky")

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Koneénych podminkach jinak.
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Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny
v kapitole Zakladniho prospektu "Rizikove faktory".

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejfiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti
v souvislosti s plnénim informaénich povinnosti na zakladé pravnich piedpisi. Po datu téchto Koneénych
podminek by zajemci o upis/koupi Dluhopistt méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto
Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu
téchto Koneénych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci; tim neni dotena povinnost
Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopisti formou dodatkti ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Nafizeni o prospektu.
Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou
v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu
a Kone¢nych podminek v jiném staté¢ a Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu a podani Konecnych
podminek k ulozeni CNB.

1. ODPOVEDNE OSOBY

(a) Osoby odpovédné za udaje uvedené v Koneénych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spole¢nost EBM
Partner a.s. se sidlem Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 241 84 497, zapsand v obchodnim
rejstiiku pod sp. zn. B 17669 vedenou Méstskym soudem v Praze.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze jsou dle jeho nejlep$iho védomi tdaje uvedené v téchto Koneénych podminkach k datu
jejich vyhotoveni v souladu se skute¢nosti a nebyly v nich zamléeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit
jejich vyznam.

V Praze dne [o]

Za EBM Partner a.s.

Jméno: [e]
Funkce: [predseda / Clen predstavenstva]
[2. SHRNUTI]

[bude doplnéno shrnuti konkrétni emise Dluhopisii, bude-li prdvnimi predpisy vyZadovdno (zejména v pripadé
verejné nabidky]

3. DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu ptfipraveny pro Dluhopisy (dale jen "Doplnék dluhopisového
programu") piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym emisnim podminkam Dluhopisového
programu ve smyslu § 11 odst. 3 zédkona ¢. 190/2004 Sbh., o dluhopisech, v platném znéni (déale jen "Zakon
o dluhopisech™).

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoifi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln¢k Dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoletné s Emisnimi
podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a doplituji v souvislosti s touto emisi Dluhopisii Emisni podminky
uverejnéné diive vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou
V nize uvedené tabulce oznaceny souslovim "nepouZije se".
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Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadovat po Emitentovi odkup Dluhopisti za trzni cenu ve smyslu
a v ptipadech uvedenych v § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech.

DileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou emisi
Dluhopisi, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specificka. Je-li
V hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udajii.
Je-li v hranatych zavorkdch zaroveii uveden symbol " ", jsou uvedené uidaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd
ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-\i Vv hranatych zdvorkdch uveden symbol "e", budou chybéjici

udaje doplneny v prislusnych Konecnych podminkach.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

ISIN Dluhopisi (bez oddéleného
prava na vynos v podobé Kupénit):

ISIN Dluhopist (s oddélenym pravem
na vynos v podobé Kupontl):

CFlI:
FISN:

ISIN Kupéni (je-li oddéleno pravo na
vynos V podob& Kuponti):

Listinné/zaknihované Dluhopisy:

Forma Dluhopist:

Status Dluhopist:

Jmenovita hodnota jednoho
Dluhopisu:
Celkova predpokladand jmenovita

hodnota emise Dluhopist:

Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu emise DIuhopisi /
podminky tohoto zvyseni:

Pocet Dluhopist:

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o
listinné Dluhopisy):
Mgna, v niz Dluhopisy
denominovany:

jsou

Zptsob vydani Dluhopist:

Nazev Dluhopist:

[[] / nepouzije se]
[[*] / nepouzije se]

[e]
[e]

[#/ nepouZije se]

[zaknihované] / [listinné; Seznam Vlastnikti Dluhopisti
vede [® / Administrator]] [Sbérny dluhopis, evidenci
0 Sbérném dluhopisu vede [® / Administrator]]

[nepouzije se / na fad]
[podtizené [véetné popisu podiizenosti] / nepodtizené]

[e]
[e]

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem 2.1
Emisnich podminek, pficemz objem tohoto zvySeni
nepiekroci [e] / [¢] % ptedpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopist / ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy
ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
ptedpokladana hodnota emise Dluhopisi]

[¢] ks

[® / nepouzije se]
[koruna ¢eska (CZK) / o]

[Dluhopisy [budou / byly] vydany [jednorazové k Datu
emise] / Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu
emise, avSak V pfipad€, ze se umisténi celé jmenovité
hodnoty Emise k Datu emise nezdafi, mohou byt
vydéavany i po Datu emise v transich v priibéhu Emisni
lhity [, resp. Dodatecné emisni lhtity] / Dluhopisy budou
vydavany v tranSich v pribéhu Emisni lhity, [resp.
Dodate¢né emisni lhity] / Dluhopisy budou vydéavéany
prubézn¢ béhem Emisni lhity, [resp. Dodatecné emisni
lhuty] / [e]]

[e]
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17.

18.
19.
20.

21.

22.

23.

24,

Moznost oddéleni prava na vynos
Dluhopist formou vydani Kupént:

Datum emise:
Emisni lhuta (lhtita pro upisovani):
Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

Urokovy vynos:
Zlomek dni:

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem:

23.1 Urokova sazba Dluhopisii:
23.2 Vyplata urokovych vynosi:
23.3 Den vyplaty uroku:

Jedna-li se o Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem:

24.1 Referenéni sazba:

24.2 Maximalni/minimalni
Referenéni sazba:

24.3 Zdroj Referenéni sazby:

24.4 Marze:

24.5 Den stanoveni Referen¢ni
sazby:

ZAKLADNI{ PROSPEKT

[ano / ne]

[*]
[dle ¢lanku 15 Emisnich podminek / @ / nepouzije se]

[¢] % jmenovité hodnoty

[pevny / pohyblivy / na bazi diskontu / kombinovany
[popis kombinace]]

[*] [; Zlomek dni se aplikuje i pro vypocet &astky
urokového vynosu za obdobi jednoho bézného roku]

[pouzije se / nepouzije se]

[ % p.a. / je stanovena pro nasledujici V¥nosova obdobi
takto: [budou doplnéna jednotliva Vynosovda obdobi a
urokové sazby ve smyslu ¢lanku 5.1 pism. (a) Emisnich
podminek]]

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletné zpétné
/ mésién¢ zpétn¢ / k uréenym Dndm vyplaty aroki /
kumulovang]

[e [; Grokovy vynos vSak bude v souladu s ¢lankem 5.1
pism. (¢) Emisnich podminek vyplacen kumulované k [e /
Dni koneéné splatnosti dluhopisi]]

[pouzije se / nepouzije se]

[ePRIBOR / e EURIBOR] [s vyhradou uvedenou v bod¢
21.2 nize)]; Referenéni sazba [je / neni] poskytovana
administratorem uvedenym v registru ESMA podle ¢l. 36
natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou
pouzivany jako referencni hodnoty ve financnich
nastrojich a finan¢nich smlouvach nebo k méfeni
vykonnosti investicnich fondli, a o zméné smérnic
2008/48/ES a 2014/17/EU a natizeni (EU) ¢&. 596/2014 [,
a to [Czech Financial Benchmark Facility s.r.o. (CFBF) /
[e]]

[Bude-1i hodnota Referen¢ni sazby ke Dni stanoveni
Referen¢ni sazby vy$§i nez [e], pak bude pro ucely
stanoveni urokové sazby pouzita pro dané Vynosové
obdobi hodnota Referen¢ni sazby (R) [e].] [Maximalni
Referenéni sazba se pouzije pouze pro nasledujici
Vynosova obdobi [e].]

[Bude-li hodnota Referenéni sazby ke Dni stanoveni
Referenéni sazby niz8§i nez [e], pak bude pro ucely
stanoveni Urokové sazby pouzita pro dané Vynosové
obdobi hodnota Referencni sazby (R) [e].] [Minimalni
Referenéni sazba se pouzije pouze pro nasledujici
Vynosova obdobi [e].]

/ nepouzije se]

[¢/ dle Elanku 15 Emisnich podminek]
[e % p.a. / nepouzije se]

[e / dle ¢lanku 15 Emisnich podminek]
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25.

26.

24.6

247

24.8

24.9

24.10

2411

2412

24.13

Zpusob stanoveni Urokové
sazby platné pro jednotliva
Vynosova obdobi:

Vyplata urokovych vynosi:

Den vyplaty troki:

Zaokrouhleni urokové sazby
pro Vynosova obdobi:

Minimalni arokova sazba:

Maximalni urokova sazba:

Hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastniktim
Dluhopist  pfi piedcasné

splatnosti Dluhopist:

Misto, kde 1ze v elektronické
podobé ziskat 1udaje o
minulém a dal$im vyvoji
podkladového nastroje a jeho
nestalosti:

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu:

25.1

Jedna-li

Diskontni sazba:

se 0 Dluhopisy

S kombinovanym vynosem:

26.1

26.2

26.3
26.4

26.5

Zpusob urceni vynosu pro
jednotliva Vynosova obdobi:

Pevna arokova sazba

Dluhopisu:
Diskontni sazba:

Referenéni sazba:

Maximalni/minimalni
Referencni sazba:

ZAKLADNI{ PROSPEKT

[Referencni sazba [plus/minus] Marze / vzorec pro
vypocet pohybliveho vynosu pro prislusna Vynosova
obdobi ve smyslu ¢l. 5.2.1(a) bod (ii) Emisnich podminek,
doplnény o chybéjici parametry)

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletné zpétné
/ mésicné€ zpétné / k uréenym Dnim vyplaty aroki /
kumulované]

[¢ [; Grokovy vynos v8ak bude v souladu s ¢lankem 5.2.1

pism. (d) Emisnich podminek vyplacen kumulované k [e
/ Dni koneéné splatnosti dluhopisti]] / nepouzije se]

[# / dle ¢lanku 5.2.1(c) Emisnich podminek]

[e [; pticemz minimalni vySe urokové sazby plati pouze
pro [e] Vynosové obdobi] / nepouzije se]
[e [; pfiemZ maximalni vySe Grokové sazby plati pouze
pro [e] Vynosové obdobi] / nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[#; informace [1ze/nelze] ziskat bezplatné]

[pouzije se / nepouzije se]

[e / dle ¢lanku 15 Emisnich podminek]

[pouzije se / nepouzije se]

[popis kombinace vyse uvedenych typii urokového vynosu
pro jednotliva Vynosova obdobi / nepouZzije se]

[ % p.a. / nepouZije se]

[® / nepouzije se]

[ePRIBOR / eEURIBOR] [s vyhradou uvedenou v bodé
23.5 nize)]; Referen¢ni sazba [je / neni] poskytovana
administratorem uvedenym v registru ESMA podle ¢l. 36
natizeni  Evropského parlamentu aRady (EU)
¢.2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou
pouzivany jako referencni hodnoty ve financnich
nastrojich a finan¢nich smlouvach nebo k méteni
vykonnosti investicnich fondli, a o zméné¢ smérnic
2008/48/ES a 2014/17/EU a natizeni (EU) &. 596/2014
[, ato [Czech Financial Benchmark Facility s.r.0. (CFBF)
/Te]]

[Bude-1i hodnota Referen¢ni sazby ke Dni stanoveni
Referencni sazby vyssi nez [e], pak bude pro ucely
stanoveni urokové sazby pouzita pro dané Vynosové
obdobi hodnota Referen¢ni sazby (R) [e].] [Maximalni
Referencni sazba se pouzije pouze pro nésledujici
Vynosova obdobi [e].]
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217.

28.
29.

30.

31.

32.

26.6  Zdroj Referenéni sazby:

26.7 Marze:

26.8 Den stanoveni Referen¢ni
sazby:

26.9 Zpisob stanoveni pohyblivé
urokové sazby platné pro
ptislusna Vynosova obdobi:

26.10  Vyplata Grokovych vynosi:

26.11  Den vyplaty uroku:

26.12  Zaokrouhleni urokové sazby
pro Vynosova obdobi:

26.13  Minimalni Girokova sazba:

26.14  Maximalni arokova sazba:

26.15 Hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastnikim
Dluhopist pfi predcasné
splatnosti Dluhopist:

26.16  Misto, kde lze v elektronické

podobé ziskat 1udaje o
minulém a dalSim vyvoji
podkladového nastroje a jeho
nestalosti:

Jind nez jmenovitd hodnota, kterou
Emitent vyplati Vlastnikiim DIuhopisi
pfi splatnosti ("jina hodnota"):

Den konecné splatnosti Dluhopist:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v ¢lanku 15 Emisnich
podminek):

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty (pokud jiny nez v ¢lanku 15
Emisnich podminek):

Splaceni jmenovité hodnoty v pripadé
amortizovanych Dluhopist / dny
splatnosti Casti jmenovité hodnoty
amortizovanych Dluhopist:

Predcasné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta:

ZAKLADNI{ PROSPEKT

[Bude-li hodnota Referen¢ni sazby ke Dni stanoveni
Referenéni sazby nizs§i nez [e], pak bude pro ucely
stanoveni urokové sazby pouzita pro dané Vynosové
obdobi hodnota Referenéni sazby (R) [e].] [Minimalni
Referenéni sazba se pouzije pouze pro nasledujici
Vynosova obdobi [e].]

/ [nepouzije se]

[# / dle €lanku 15 Emisnich podminek / nepouZije se]

[¢ % p.a. / nepouzije se]

[# / dle €lanku 15 Emisnich podminek / nepouZije se]

[Referencni sazba [plus/minus] Marze / vzorec pro
vypocet pohybliveho vynosu pro prislusna Vynosova
obdobi ve smyslu ¢l. 5.2.1(a) bod (ii) Emisnich podminek,
doplnény o chybéjici parametry]

[jednou ro¢né / pololetné / ¢tvrtletné / mésiéné zpétné /
K uréenym Dnim vyplaty urokd / kumulovang]

[® / [; arokovy vynos v8ak bude v souladu s ¢lankem 5.1
pism. (¢) Emisnich podminek vyplacen kumulované k [e /
Dni koneéné splatnosti dluhopisti]] /nepouZije se]

[# / dle ¢lanku 5.2.1(c) Emisnich podminek / nepouzije se]

[e [; pticemz minimalni vySe urokové sazby plati pouze
pro [e] Vynosové obdobi] / nepouzije se]

[® [; pfiemZ maximalni vySe Grokové sazby plati pouze
pro [e] Vynosové obdobi] / nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[e; informace [lze/nelze] ziskat bezplatné]

[® / nepouzije se]

[e]

[® / nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[nepouzije se / Dluhopisy jsou amortizované Dluhopisy.
Jmenovitd hodnota Dluhopisit bude splacena v [e]
[pravidelnych / nepravidelnych] splatkach vzdy k [[e] /
prislusnému Datu vyplaty urokli / datiim uvedenym nize],
a to nasledovné: [e]]

[ano/ nepouzije se]
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33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.
40.
41.
42,
43.
44,

45,

321

Data, ke kterym Ize
Dluhopisy ptredéasné splatit z
rozhodnuti ~ Emitenta  /
hodnota  vjaké  budou
Dluhopisy k takovému datu
splaceny / lhity pro
oznameni o predcasném
splaceni (pokud jiné nez v
¢lanku  6.3.2  Emisnich
podminek):

Pred¢asné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopistt z rozhodnuti Vlastnikli
Dluhopist (jiné nez uvedené v ¢lanku
6.4.1 Emisnich podminek):

33.1

Data, ke kterym lze
Dluhopisy predéasn¢ splatit z
rozhodnuti Vlastnikti
Dluhopisti / hodnota v jaké
budou Dluhopisy
k takovému datu splaceny/
lhity pro oznameni o
pfed¢asném splaceni (pokud
jiné nez v Cclanku 6.4.2
Emisnich podminek):

Mg¢na, v niz bude vyplacen trokovy ¢&i
jiny vynos a/nebo splacena jmenovita

hodnota
hodnota

(popripadé¢ Diskontovana
¢i jina hodnota) Dluhopist

(pokud jind nez meéna, ve které jsou
Dluhopisy denominovany):

Konvence

Pracovniho dne pro

stanoveni Dne vyplaty:

Zpusob provadéni plateb:

Platebni

misto ¢i mista (pouze

Vv piipadé hotovostnich plateb):

Nahrada

srazek dani nebo poplatkl

Emitentem (pokud je jiné, nez jak je

uvedeno

v élanku 8  Emisnich

podminek):

Administrator:

Urcena provozovna Administratora:

Agent pro vypocty:

Kotaéni agent:

Finan¢ni centrum:

Provedeno

ohodnoceni  finan¢ni

zpusobilosti emise Dluhopist (rating):

Spoleény

zastupce Vlastnikt

Dluhopist:

ZAKLADNI{ PROSPEKT

[® / nepouzije se]

[ano/ nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[Nasledujici / Upravena nasledujici / Predchazejici]

[bezhotovostni / [a] hotovostni (s obecnymi omezenimi
vyplyvajicimi pro hotovostni vyplaty z pravnich
piedpisi]

[® / nepouzije se]

[ano / nepouZije se]

[Emitent / ]

[dle ¢lanku 11.1.1 Emisnich podminek / o]
[Emitent / e / nepouzije se]

[Emitent / e / nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[ano; emisi Dluhopisi byl pfidélen nasledujici rating
spoleCnostmi registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 — [e] / nepouzije se
(emisi Dluhopisti nebyl pfidélen rating)]

[e / viz €lanek 12.3.3 Emisnich podminek]
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46. Interni schvaleni emise Dluhopist: [Vydani emise Dluhopisi schvalil [jediny akcionaf
V plisobnosti valné hromady a ptedstavenstvo Emitenta] /
[¢] dne [o].]

47. Zplsob a misto upisu Dluhopisti / [e]
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeCeni vydani Dluhopistt /
podminky nabidky:

48. Pravo Emitenta na odkup Dluhopisi [Ano; Dny odkupu jsou [e]. [Odkupni cena za jeden
od Vlastnikd Dluhopist (call opce) /' Dluhopis je [e].] [Emitent miize uplatnit své pravo
Dny odkupu / odkupni cena / Ihiity pro  pejdiive [o] dni a nejpozd&ji [e] dni pied piisluinym
uplatnéni (pokud jiné nez uvedené v Dpem odkupu.] [V ptipad€ poruseni povinnosti Vlastnika
¢lanku 6.5 Emisnich podminek / Dluhopisy pifevést Dluhopisy na Emitenta uhradi
smlgvm’ pokuta v pfipad§ poruSeni  porugujici Vlastnik Dluhopisu Emitentovi smluvni pokutu
povinnosti prevést Dluhopisy / pravo  [ve vysi [e]] /[, jejiz vyse bude rovna &astee nabshlého a
Emitenta rozhoFInout 0 predCasném  peyyplaceného trokového vynosu narostlého na takovych
spla.ceni Dluhoplsﬁvpfipadé ppruéeni Dluhopisech za dobu prodleni porusujiciho Vlastnika
povinnost pfevést Dluhopisy na Dluhopisu se splnénim povinnosti vypofadat pievod
Emitenta: Dluhopisii]. [Emitent ma pravo rozhodnout o pfedéasném

splaceni Dluhopisti v pfipad€ poruseni povinnosti pievést
Dluhopisy na Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 Emisnich
podminek] / nepouzije se]

49. Pravo Vlastnika Dluhopist na [Ano; Dny odkupu jsou [e]. [Odkupni cena za jeden
odprodej Dluhopisit Emitentovi (put Dluhopis je [e].] [Vlastnik Dluhopisu miize uplatnit své
opce) / Dny odkupu / odkupni cena /' pravo nejdiive [¢] dni a nejpozd&ji [¢] dni pred piisluinym
Ihiity pro uplatnéni (pokud jiné neZ Dnem odkupu.] [V pripadé poruseni povinnosti Vlastnika
uveden¢ v clanku 6.5 Emisnich Dlyhopisu prevést Dluhopisy na Emitenta uhradi
podminek / s.mluvr}i pokuta v pfipa.dé porusuyjici Vlastnik Dluhopisu Emitentovi smluvni pokutu
poruseni povinnosti pievést Dluhopisy [y vysi []] / [, jejiz vySe bude rovna Eastce nab&hlého a
/pravo Emitenta rOZhOdHO_Ut 0 nevyplaceného tirokového vynosu narostlého na takovych
plf?déafném VSPI:“CGHI’. DIUh_OprSﬁ V' Dluhopisech za dobu prodleni porusujiciho Vlastnika
piipadé poruseni povinnosti pfevést plyhopisu se splnénim povinnosti vypotadat prevod
Dluhopisy na Emitenta: Dluhopisti]. [Emitent ma pravo rozhodnout o pfedcasném

splaceni Dluhopist v pfipadé poruseni povinnosti prevést
Dluhopisy na Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 Emisnich
podminek] / nepouzije se]

50. Ukazatel LTV [nepouzije se; pouzije se — ukazatel LTV nesmi

k okamziku, kdy je poméfovan piekrocit hodnotu [e %]]
4. INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETI K OBCHODOVANi
NA REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Koneénych podminek obsahuje dopliiujici informace (dale jen "Doplitujici informace"), které jsou jako
soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi piedpisy pro vefejnou nabidku DIuhopist, resp. piijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Nize uvedené informace o Dluhopisech dopliluji v souvislosti s [vefejnou nabidkou Dluhopist [a] / pfijetim
Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu] informace uvedené vySe v téchto konecnych podminkach.
Dopliiujici informace tvoii spoleéné s Doplitkem dluhopisového programu Koneéné podminky ptislusné Emise
dluhopisd.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim
"nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
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DileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliujicich informaci pro danou emisi Dluhopisii, tzn.
vzor té casti Konecnych podminek, ktera se bude vztahovat k verejné nabidce takovych Dluhopisii a/nebo jejich
prijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Je-li v hranatych zdavorkdch uveden jeden nebo vice udajii, bude pro
konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkdch zdaroven uveden symbol "s", jsou
uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v
hranatych zavorkach uveden symbol "*", budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkdch.

51.
52.

53.

54.

55.

56.

Lhiita vetejné nabidky Dluhopisi:

Cena v ramci vefejné nabidky:

Popis postupu pro objednavku
Dluhopisti / minimalni a maximalni
Castky  objednavky /  kraceni
objednavek Emitentem / oznameni
pridélené ¢astky investoriim:

Udaj, zda maze obchodovani zagit
pied vydanim Dluhopisii:

Uvertejnéni vysledkil nabidky:

Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopist; pfipsani Dluhopist na ucet
investora /  predani listinnych
Dluhopist:

[# / nepouzije se]

[Pti vefejné nabidce ¢inéné [Emitentem / spolecnosti [e]
(déle jen "Obchodnik™) / spolecnostmi [e] (dale jen
"Obchodnici")] bude cena za nabizené Dluhopisy [rovna
[¢] % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist [po dobu
[#11] [a pak nasledné] [uréena vzdy na zdkladé aktualnich
trznich podminek a bude pravidelné uvefejiovana na

webovych strankach [Emitenta / Obchodnika /
jednotlivych  Obchodnikti] v sekci/sekcich [o]]. /
nepouzije se]

[Emitent / Obchodnik / Obchodnici] bude/budou

Dluhopisy az do [celkové jmenovité hodnoty [e] / celkové
ptedpokladané jmenovit¢é hodnoty Emise] nabizet
[tuzemskym / [a] =zahranicnim] [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investorum.]

[Investofi budou oslovovani [Emitentem / Obchodnikem]
(zejména postou nebo za pouziti prostfedktt komunikace
na dalku) [v ramci smluvnich vztahd s [Emitentem /
Obchodnikem] (zejména podle komisionatskych smluv
uzavienych s [Emitentem / Obchodnikem])] a vyzvani k
podani objednavky ke koupi Dluhopist. Minimalni
jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy
investor opravnén koupit, bude C¢init [e]. Maximalni
objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany
jednotlivym investorem v objednavce je omezen
[celkovym objemem nabizenych Dluhopist] / [e].]
[Emitent / Obchodnik] je opravnén nabidky investoru dle
svého vyhradniho uvéazeni kratit (pokud jiz investor
uhradil [Emitentovi / Obchodnikovi] celou cenu za
puvodné v objednavce pozadované Dluhopist, zasle mu
[Emitent / Obchodnik] ptipadny pieplatek zpét bez
zbytecného prodleni na ucet sdéleny [Emitentovi /
Obchodnikovi] investorem).

Kone¢nd jmenovitd hodnota Dluhopisi pridélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o
piijeti nabidky, které bude [Emitent / Obchodnik] zasilat
jednotlivym investorim (poStou nebo za pouziti
prosttedkit komunikace na dalku).] / [] / [nepouzije se]

[® / nepouzije se]
[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného

odkladu po jejim ukonéeni, nejpozdéji dne [o], na webové
strance Emitenta v sekci [#].] / [nepouzije se]

[e]
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S7.

58.

59.

60.

61.
62.

63.

64.

65.

Postup pro vykon ptedkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a
zachdzeni s neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
transe pro ur€ity trh:

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

Divody nabidky a pouziti vynosu
Emise dluhopisi:

Néklady uctované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise  prostfednictvim
obchodnika (jiného nez Emitenta) na
zakladé pevné ¢i bez pevné povinnosti
/ uzavieni dohody o upsani Emise:

Identifikace finan¢nich
zprostiedkovateltl, ktefi maji souhlas

pouzit prospekt Dluhopist  pfi

nasledné nabidce ¢&i  konecném

umisténi Dluhopist:

64.1 Nabidkové obdobi, v némz
mohou povéfeni finanéni
zprostfedkovatelé  provést
pozdéjsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisut:

64.2 Dalsi podminky souhlasu:

Piijeti Dluhopisi na  pfislusny

regulovany trh, popf. mnohostranny
obchodni systém:

ZAKLADNI{ PROSPEKT

[® / nepouzije se]

[# / nepouzije se]

[Dle védomi Emitenta neméa zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zGcastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl
pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.]

[[*] plsobi téZ v pozici [Administratora / Agenta pro
vypoéty / Kotaéniho agenta Emise]. [[¢] vede evidenci
vlastnikl podilt na Sbérném dluhopisu.]] / [e]

[Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi financnich
prostiedkit pro uskuteéiovani podnikatelské cinnosti
Emitenta. Naklady pfipravy emise Dluhopist €inily cca
[¢] K¢&. Cisty vytézek emise Dluhopisti pro Emitenta (pfi
vydani celého ptedpokladané jmenovité hodnoty emise)
bude cca [¢] K¢&. Cely vytézek bude pouzit k vySe
uvedenému ucelu.] [Ocekavané vynosy [budou/nebudou]
dle nazoru Emitenta dostate¢né pro financovani veskerého
navrhovaného pouziti [ddle bude pripadné uvedena
castka a zdroje dalsich nutnych financénich prostiedki]] /

[*]
[® / nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[[Emitent / [e®]] pozadal o pftijeti Dluhopist
k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] / [e].] /
[Dluhopisy byly pocinaje [e] pfijaty k obchodovani na
[Regulovaném trhu BCPP]/[e].] / [Emitent ani jin4 osoba
s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopisti k obchodovéni na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papira ani v Ceské republice ani v zahrani&i ani
v mnohostranném obchodnim systému. ]

[Emitent jiz vydal dluhopisy pftijaté k obchodovani na
[Regulovaném trhu BCPP] / [e].]
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66.

67.

68.

69.

Zprostiedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:

Informace od tietich stran uvedené v
Kone¢nych podminkdch / zdroj
informaci:

Informace uvefejiované Emitentem
po Datu emise:

ZAKLADNI{ PROSPEKT

[+ / Zadni osoba nepfijala povinnost jednat jako
zprostfedkovatel pfi sekundarnim obchodovani (market
maker).]

Nazvy, funkce a adresy poradci jsou uvedeny na zadni
strané téchto Konec¢nych podminek.

[nepouzije se] / [N&které informace uvedené v Konecnych
podminkach pochazeji od tietich stran. Takové informace
byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a
v mife, vekteré je schopen to zjistit z informaci
zvetejnénych piislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany
zadné skuteCnosti, kvili kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici. Emitent vSak
neodpovida za nespravnost informaci od tfetich stran,
pokud takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

[® / nepouzije se]
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F. INFORMACE O EMITENTOVI

1. ODPOVE’DNE, OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU
A SCHVALENI
1.1 Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt ptipravila a vyhotovila a za udaje v ném uvedené je odpovédna spole¢nost EBM
Partner a.s. se sidlem Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 241 84 497, zapsana v obchodnim
rejstfiku pod sp. zn. B 17669 vedenou Méstskym soudem v Praze.

Osoba odpovédnad za Zakladni prosp'ekt prohlaguje, Ze jsou podle jejiho nejlepiho védomi tdaje uvedené
v Zakladnim prospektu v souladu se skutenosti a Ze v ném nebyly zaml&eny Zadné skute€nosti, které by mohly
zmeénit jeho vyznam.

V Praze dne 4‘5 3 2024

Za EBM Partner as. F '

Jméno: Mgr. Jakub Vais
Funkce: pfedseda pfedstavenstva

1.2 Zpravy znalci

Do dokumentu neni, s vyjimkou zprav auditora zahrnutych odkazem, zafazeno prohlaseni nebo zprava osoby,
ktera jedna jako znalec.

1.3 Udaje od tietich stran

Nekteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tietich stran, a to od CNB a spole&nosti
CENTRAL GROUP a.s. v kapitole 5.2 (Hlavni trhy; postaveni Emitenta v hospoddrské soutézi) a Ceské bankovni
asociace, CNB a Ministerstva financi CR v &asti B. (Rizikové faktory). Takové informace byly pFesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych
pfisluSnou tfeti stranou, nebyly vynechany 7adné skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepiesné nebo zavad&jici.

1.4 Schvaleni Zikladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pfislusny organ podle Naizeni o prospektu. Rozhodnutim o schvaleni
prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, e tento dokument spliiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu. Schvéleni tohoto dokumentu ze strany CNB
nema byt chapano jako podpora &i potvrzeni existence, kvality, podnikani &i jakychkoli vysledk Emitenta, ktery
je popsan v tomto dokumentu, ani potvrzeni &i schvéleni kvality jakychkoli Diuhopisti vydavanych v ramci
Dluhopisového programu.

Investofi by méli provést vlastni posouzeni vhodnosti investovani do jakychkoli Dluhopisa.
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2.  OPRAVNENI AUDITORI
Ugetni zavérky Emitenta za roky 2022 a 2023 byly auditovany:

obchodni firma: Schaffer & Partner Audit s.r.o.

¢islo osvédceni: 292

sidlo auditora: Vodic¢kova 710/31, Praha 1, 110 00
1CO: 256 48 641

auditor: Martin Felenda, ¢islo opravnéni 1871

Auditor ovétil ucetni zavérky Emitenta za roky 2022 a 2023 a vydal k nim vyrok "bez vyhrad".

Auditor, spole¢nost Schaffer & Partner Audit s.r.0., nema dle nejlep$iho védomi Emitenta jakykoli vyznamny
zajem v Emitentovi. Pro tcely tohoto prohlaSeni Emitent, mimo jiné, zvazil nasledujici skutecnosti ve vztahu
k auditorovi: pfipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podiltt spole¢nosti tvoficich
s Emitentem koncern, nebo jakychkoli opci k nabyti ¢i upsani takovych akcii ¢i podilt, (ii) zaméstnani u Emitenta
nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta a (iii) ¢lenstvi v organech Emitenta a (iv) pfijeti jakychkoli Dluhopist
k obchodovani na regulovaném trhu.

3. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v tvodu tohoto Zakladniho prospektu — Rizikové faktory.

4.  UDAJE O EMITENTOVI
4.1 Zakladni udaje

Obchodni firma Emitenta: EBM Partner a.s.

Sidlo: Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5

1CO: 241 84 497

LEI: 31570026 AS5NBFGKXC44

Webova stranka: www.ebmpartner.cz; (informace na téchto strankach nejsou soucasti
Zakladniho prospektu)

Telefon: +420 734 443 844

E-mail: info@ebmpartner.cz

Datum vzniku Emitenta: 25.11. 2011

Doba trvani Emitenta: na dobu neurcitou

Pravni forma Emitenta: akciova spolecnost (a.s.) dle ¢eského prava

Rozhodné pravo: Emitent se pfi své ¢innosti fidi ceskymi pravnimi ptredpisy, zejména

zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisil (dale jen "NOZ"), zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zédkon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "ZOK"), zakonem ¢&. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni
pozdgjsich predpisi a zdkonem ¢. 182/2006 Sb., o upadku
a zpusobech jeho feSeni (insolvencni zékon), ve znéni pozdéjsSich

predpist.
Rejstiikovy soud: Mg¢stsky soud v Praze
Zapis u rejstiikového soudu: oddil B, vlozka 17669

60


mailto:info@ebmpartner.cz

ZAKLADNI{ PROSPEKT

4.2 Historie a vyvoj Emitenta

Spole¢nost EBM Partner a.s. byla zalozena v roce 2011 spole¢niky Ing. Cubomirem Vaisem, Ing. Adamem
Sef¢akem a Ing. Vladislavem Janoskou. V prosinci 2016 odkoupil Ing. Vais podily svych spolecnikti a stal se
100% akcionafem Emitenta.

Od svého pocatku se Emitent zaméfoval na piipravu a realizaci bytovych projekti, a to zejména bydleni pro
seniory (CBS) a bydleni druzstevni.

Ve 2. ¢tvrtleti 2017 dokon¢il Emitent prodej portfolia dcefinych spoleénosti, projektovych spoleénosti vlastnicich
nemovitosti / domovy pro seniory a domovy se zvlaStnim rezimem, spolu s provozovatelem téchto domovi,
dcefinou spolecnosti GrandPark, a.s. Kupujicim byla skupina SeneCura/Orpea, jeden z nejvyznamnéjSich
poskytovateltl socidlnich sluzeb v Evropé€. Tato transakce vytvofila zaklad pro dalsi rozvoj Emitenta v segmentu
realitniho trhu, zejména v Ceské republice.

Ve 2. ¢tvrtleti roku 2020 vstoupil Emitent do segmentu tzv. méstské logistiky prostfednictvim akvizice 49% podilu
ve spoleénosti Logport Development s.r.o. Tato spoleénost pfipravuje k nasledné realizaci nemovitosti, které
umozni zejména uskladnéni zbozi pro kazdodenni spotifebu obCanti a spole¢nosti a jejich rychlou distribuci t€émto
cilovym skupinam. Tyto projekty se buduji pfedevsim v intravildnu velkych mést, v€etné Prahy.

Cilovi najemci téchto projektd se rekrutuji, mimo jiné, z nasledujicich segmentt: internetové obchody, logistické
a distribuéni spole¢nosti, pfepravni spole¢nosti, drobna nerusici vyroba, kompletace a montaz vyrobkt apod.
V prvnim pololeti 2023 Emitent prodal podil majoritnimu spole¢nikovi spole¢nosti Logport Development S.r.0.

Ve 3. ¢tvrtleti 2020 dokoncil Emitent Vv projektové spole¢nosti Centrum bydleni pro seniory Pardubice, s.r.o.
stavebni realizaci domova se zvlastnim rezimem v Pardubicich. Prodej projektové spolecnosti skupiné
Alzheimercentrum a finan¢ni vypotadani prob&hlo ve 4. ¢tvrtleti 2020. Celkova hodnota transakce ¢inila 157 mil.
Ke.

V 1. ¢tvrtleti 2021 Emitent dokondil akvizici 100% obchodniho podilu v projektové spoleénosti Jizni svahy, a.s.
S pozemkem s vydanym stavebnim povolenim na projekt rodinnych domi Villa Resort Beroun.

V 1. ¢tvrtleti 2021 Emitent vydal druhou vetejnou emisi dluhopistt EBM Partner 6,00/24 (ISIN CZ0003529273)
v nominalnim objemu 250 mil. K¢ s pevnou trokovou sazbou 6 % p.a. a splatnosti ke dni 30. 12. 2024. Emitent
nasledné snizil velikost emise na objem 86,1 mil. K&, z divodu rozhodnuti Emitenta nenavySovat dale své finan¢ni
zadluzeni.

V prubéhu 3. ¢tvrtleti 2021 Emitent dokonéil akvizici projektové spole¢nosti BOCH Investment s.1.0., ktera vlastni
pozemky v Kladn€ v sousedstvi Hlavniho nadrazi v souvislosti s planovanou realizaci reziden¢niho projektu
Stromovka Kladno ve ¢tyfech etapach do roku 2029. V pribéhu roku 2023 Emitent rozhodl o prodeji 100% podilu
ve spolecnosti BOCH Investment s.r.o. Emitent si vSak podrzi roli projektového manazera az do ziskani
pravomocného povoleni pro vystavbu 1. etapy projektu za finanéni odménu za tuto ¢innost; financni vyporadani
transakce prodeje podilu probéhlo v 1. ¢tvrtleti roku 2024. V konsolidované ucetni zavérce k 31. 12. 2023 je 100%
podil v BOCH Investment s.r.o. reklasifikovan do kategorie "Aktiva drzena k prodeji” (viz. poznamka ¢. 16 a 22)
a "Zavazky souvisejici s aktivy drzenymi k prodeji (viz. poznamka ¢&. 35).

Ve 4. Ctvrtleti 2021 Emitent koupil do projektové spole¢nosti EBM SPV 3, s.r.o. pozemky pro realizaci
rezidenéniho projektu Rezidence Engerth Kladno, v lokalit¢ Na Vyhaslém.

Ve 4. ¢tvrtleti 2021 spole¢nost Logport Development S.r.0. dokonéila akvizici projektové spole¢nosti Spiritia s.r.o.
vlastnici pozemky s izemnim rozhodnutim v pravni moci pro realizaci projektu Logport Kladno.

Ve 4. ¢tvrtleti 2021 dokoncil Emitent v projektové spole¢nosti EBM SPV 1, s.r.0. stavebni realizaci 18 rodinnych
domut v Kolovratech. Prodej jednotlivych domu, tihrada kupnich cen a splaceni bankovniho Gvéru probéhl
v 1. ¢tvrtleti 2022. Souhrnna vyse kupnich cen ¢inila cca 195 mil. K¢&.

Ve 4. ¢tvrtleti 2022 Emitent dokoncil akvizici projektové spolecnosti Mecikova Residence Development a.s., ktera
vlastni pozemky pro realizaci rezidenc¢niho projektu Bytovy dim Mecikova v Praze 10.

Ve 4. ¢tvrtleti 2022 prodal Ing. Cubomir Vais 49% podil v Emitentovi Mgr. Jakubovi Vaisovi.

V 1. ctvrtleti 2023 Emitent dokoncil prodej 20% podilu v projektové spolecnosti EBM SPV 2, s.r.o.
spoluinvestorovi.

V 1. ¢tvrtleti 2023 Emitent koupil do projektové spolecnosti EBM SPV 4, s.r.o. pozemky S vydanym stavebnim
povolenim pro realizaci reziden¢niho projektu apartmant v lokalit¢ Doksy — Staré Splavy s ndzvem Valmont
Machovo jezero. Nasledné prodal 40% podil ve spole¢nosti EBM SPV 4, s.r.o. spoluinvestorovi.
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Ve 2. ¢tvrtleti 2023 Emitent splatil prvni vefejnou emisi dluhopisi EBM Partner 6,75/23 (ISIN CZ0003522260) v
nominalnim objemu 160 mil. K¢.

V 2. &tvrtleti 2023 Emitent vydal tieti vefejnou emisi dluhopist EBM Partner 8,50/27 (ISIN CZ0003551822) v
nominalnim objemu 200 mil. K¢ s pevnou trokovou sazbou 8,5 % p.a. se splatnosti v roce 2027. K datu
vyhotoveni tohoto dokumentu Emitent umistil v ramei primarniho upisu nebo nasledného prodeje dluhopisy
V nominalni hodnot¢ 170.900.000 K¢.

Ve 2. ¢tvrtleti 2023 Emitent v projektové spolecnosti Rezidence Erbenova a.s. dokonc¢il stavebni realizaci 23 byt
Vv projektu Erbenova Rezidence a ziskal kolauda¢ni rozhodnuti. Prodej jednotlivych bytl, thrada kupnich cen a
splaceni bankovniho uvéru probéhly ve 2. ¢tvrtleti 2023. Souhrnna vyse kupnich cen vsech 23 prodanych bytl ¢ini
469 mil. K¢.

Ve 4. ¢tvrtleti 2023 Emitent v projektové spolecnosti Jizni svahy a.s. dokoncil stavebni realizaci v§ech 22 domi
v 1. etap€ projektu Villa Resort Beroun a ziskal pro né¢ kolauda¢ni rozhodnuti. Prodej jednotlivych domt, tthrada
kupnich cen a splaceni bankovniho Gvéru pro 1. etapu probéhne do 2. ¢tvrtleti 2025. Souhrnna vyse kupnich cen
17 domt prodanych k datu Prospektu ¢ini 201 mil. K¢.

Ve 2. ctvrtleti 2023 Emitent dokoncil akvizici 10% podilu v projektové spolecnosti BV Development Jinoc¢any
a.s. Emitent zaroven ptisobi jako manazer projektu Villa Resort Jino¢any.

Ve 2. ¢tvrtleti 2023 Emitent dokoncil prodej 50% podilu v projektové spoleénosti Mecikova Residence
Development a.s. spoluinvestorovi. Emitent zaroven pisobi jako manazer projektu Bytovy diim Mecikova.

Na prelomu roku 2023 a 2024 Emitent zah4jil v projektové spolecnosti EBM SPV 2, s.r.0. stavebni realizace 30
byt v projektu Kréska zahrada v Praze 4. Dokonéeni vystavby a kolaudace se predpoklada v 1. Stvrtleti 2026.
Souhrnna prodejni hodnota byt ¢ini téméef 460,5 miliont K¢.

V 1. pololeti roku 2024 Emitent v projektové spoleénosti Jizni svahy a.s. postupné dokoncil stavebni realizaci
vSech 22 domi v 2. etapé projektu Villa Resort Beroun a ziskal pro né kolaudaéni rozhodnuti. Prodej jednotlivych
byth, Ghrada kupnich cen a splaceni bankovniho uvéru pro 2. etapu probéhne do 30. 6. 2026. Souhrnna vyse
kupnich cen 13 domti prodanych k datu tohoto dokumentu ¢ini 156 mil. K¢&.

V 1. ¢tvrtleti roku 2024 Emitent rozhodl o realizaci jednoho bytového domu v projektu Rezidence Engerth Kladno
formou druzstevniho bydleni. Pro tyto ti€ely Emitent, jako zakladajici ¢len, zalozil ve 2. ¢tvrtleti 2024 spolecné
S partnerskym bytovym druzstvem, které bude zajist'ovat spravu bytového domu a spolu s Mgr. Jakubem Vaisem
Bytové druzstvo Engerth 1, které bude realizovat vystavbu tohoto bytového domu. Emitent provedl v projektové
spole¢nosti EBM SPV 3, s.r.o., rozdéleni pozemkd pro jednotlivé bytové domy v projektu Rezidence Engerth
Kladno a zajistil znalecké ocenéni pozemku pro bytovy dim 01. Prodej pozemku véetné ptevodu prav k realizaci
tohoto domu z EBM SPV 3, s.r.0., do Bytového druzstva Engerth se ptedpoklada v 3. Etvrtleti 2024.

V 2. ¢tvrtleti roku 2024 Emitent v projektové spoleénosti EBM SPV 5, s.r.0. koupil pozemek v obci Tiebechovice
pro vystavbu centra bydleni pro seniory, na ktery ma zasmluvnénou poptavku od investora, ktery si za pevnou
cenu zkolaudované centrum koupi a bude jej dale provozovat.

V 2. ¢tvrtleti roku 2024 Emitent zalozil, spoleéné se svymi vlastniky Ing. Cubomirem Vaisem a Mgr. Jakubem
Vaisem, fond kvalifikovanych investort EBM Real Estate SICAV véetné EBM Residential podfondu, ktery bude
obhospodarovan licencovanou investi¢ni spole¢nosti. Emitent prostfednictvim tohoto fondu planuje diverzifikovat
zpusoby financovani jim pfipravovanych a realizovanych projektd. Plné zahajeni ¢innosti fondu, po schvaleni
CNB, ptedpoklada Emitent do konce 3. ¢tvrtleti 2024.
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4.3

Emitent plni veskeré své dluhy fadné a vcas. Emitent si neni védom jakékoli pro néj specifické nedavné udalosti,
ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Nedavné udalosti specifické pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

4.4 Uvérova hodnoceni

Emitentovi ani jeho cennym papirm nebyl pfidélen rating.

4.5

Od posledniho finan¢niho roku, tj. za obdobi od 31. 12. 2023 do 30. 6. 2024 doslo k nasledujicim zménam
struktury financovani Skupiny EBM Partner:

Struktura vypijcéek a Gvéra

e  ZvySeni souctu zustatkl jistin poskytnutych bankovnich Gvért spoleénostem v ramci skupiny Emitenta
0 4.236 tis. K& z 199.735 tis. K¢ na 203.971 tis. K&;

e SniZeni souctu zistatki jistin pfijatych zapijcek od fyzickych a/nebo pravnickych osob o 11.183 tis. K¢,
tj. 2 293.989 tis. K& na 282.806 tis. K¢&.

K dal§im vyznamnym zménam struktury financovani Emitenta nedoslo.

7 We

4.6 Popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent planuje realitni developerské projekty i v budoucnu financovat vzdy kombinaci (i) vlastnich zdroju
Emitenta a/nebo finanénich prostfedkt poskytnutych pfipadnymi spoluinvestory, (ii) vynost z jednotlivych emisi
Dluhopisu, a (iii) sttednédobého developerského uvéru poskytnutého bankovni instituci na zakladé aktualnich
podminek béznych na trhu. Emitent se rozhodl zalozit ve spolupraci s AVANT investiéni spole¢nosti a.s. fond
kvalifikovanych investort EBM Real Estate SICAV a.s. a vytvotit EBM Residential podfond, ktery potencialnim
investorim nabidne moznost zhodnoceni investic ve vybranych developerskych projektech. Emitent je zaroven
otevieny jednani o pfimém zapojeni spoluinvestorti ve vybranych projektech.

5.  PREHLED PODNIKANI EMITENTA
5.1

Emitent je holdingova spolecnost s omezenym rozsahem vlastni podnikatelské ¢innosti. Pfevazna ¢ast jeho aktivit
se soustied’'uje na spravu vlastnich majetkovych Gcasti v spoleénostech ve Skupiné EBM Partner, poskytovani
uveért/zapujcek a ruceni, prevazné spoleénostem ze Skupiny EBM Partner.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Nize je uveden piehled zapujéek poskytnutych Emitentem subjektim ve Skupiné EBM Partner:

VydluZitel Jistina k 30.6.2024 Uroky k 30.6.2024 Datum podpisu Datum splatnosti

Bytové DruZstvo Engerth I. 101 000 K& 376 K& 30.04.2024 30.09.2026
EBM RENT s.r.o. 37 467 913 KE 10 314 023 K¢ nékolik smluv 31.12.2029
EBM Construct. s.r.o. 117 622 000 K& 35536492 K¢ nékolik smluv 31.12.2029
EBM SPV 1s.r.0. 2576 000 K& 364931 K¢ nékolik smluv 31.12.2027,
EBM SPV 2s.r.0. 16 452 785 K¢ 979 029 K¢ 20.07.2022] 31.08.2026
EBM SPV 3s.r.0. 65 104 000 K& 12 236 862 K¢ 12.02.2020 31.03.2027]
EBM SPV 5s.r.0. 17573 000 K& 279831 K¢ 15.05.2024 31.08.2028|
Jizni Svahya.s. 46 951 340 K& 12591 299 K¢ 13.03.2022 31.12.2027]
EBM SPV 4s.r.0. 12 644 000 K& 1297 192 K¢ 15.12.2022 31.12.2026
Mecikova Rezidence Developmenta.s. 18 699 347 K& 1828291 K¢ 23.11.2022 30.04.2027|
BV Development Jino€any a.s. 583 550 K& 36 153 K¢ 10.05.2023] 31.07.2028|
EBM Finances.r.o. 32000 K& 3984 Ke 02.11.2022 31.12.2029
EBM Developments.r.o. 810 000 K& 18 070 K& 02.05.2024 31.12.2029)

Hlavni ¢innosti Emitenta a ¢lentt Skupiny EBM Partner je pfiprava, development a realizace realitnich projekt,
zejména v segmentu rezidencniho bydleni a seniorského bydleni spojeného se sluzbami. Po dokonceni
jednotlivych projektt v segmentu reziden¢niho bydleni a seniorského bydleni spojeného se sluzbami dochazi
k jejich prodeji. Konsolidovany &isty zisk Emitenta za ucetni obdobi 2022 a 2023 ¢inil -16.168 tis. K¢ a -23.721
tis. K&, a konsolidovany provozni zisk Emitenta za stejna obdobi ¢inil 45.646 tis. K& a 65.327 tis. K¢.
Konsolidovana u€etni hodnota aktiv Emitenta ke dni 30. 12. 2023 a 30. 6. 2024 ¢inila 1.037.952 tis. K¢ a 1.071.316
tis. K¢&. Souhrnna realizovana prodejni hodnota dokon€enych vlastnich realitnich projektt Skupiny EBM Partner
od zacatku jeji ¢innosti ke dni 30. 6. 2024 ¢&inila cca 2.634 mil. K¢&. Z toho ¢inila ke dni 30. 6. 2024 souhrnna
prodejni hodnota dokoncenych rezidencnich projektd cca 1.554 mil. K¢ a souhrnnd prodejni hodnota center
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bydleni pro seniory (vCetné¢ provozovatele GrandPark) ¢inila 1.080 mil. K¢. Souhrnny objem splacenych
bankovnich avért k 30. 6. 2024 ¢inil cca 1.315 mil. K¢&.

Nejedna se o zaruku budouciho vyvoje, ale o aktudlni plany a skutecnost se miize materialné lisit z riznych faktord,
z nichz mnoho je mimo kontrolu Skupiny EBM Partner. Sou¢asné se miize zménit situace na realitnim trhu, napf.
z dtvodu vyvoje ceny vstupnich materialti ¢i ekonomického vyvoje, coz mize mit vliv na hodnotu projektt a
realizovanych vynost. Vice informaci viz Gast "Rizikové faktory-Rizikové faktory souvisejici s Emitentem
a podnikatelskou cinnosti Skupiny EBM Partner".

Ke dni 30. 6. 2024 celkova prodejni bytova plocha rozpracovanych rezidenénich projekti Skupiny EBM Partner
¢inila cca 27.549 tis. m2. Celkova kapacita rozpracovanych projektii seniorského bydleni spojeného se sluzbami
¢inila 135 luzek.

V segmentu reziden¢niho bydleni se Skupina EBM Partner zamétuje zejména na projekty v Praze a okoli, ve
Sttedoc¢eském kraji. Hlavni ¢innosti Emitenta v segmentu rezidenéniho bydleni je zajisténi autorskych navrhi
staveb, projektové dokumentace, inzenyrské ¢innosti, autorského a technického dozoru a stavebni realizace.

V segmentu projektii seniorského bydleni spojeného se sluzbami se Emitent dle svého nazoru tadi mezi
nejvyznamngjsi developery v Ceské republice. Hlavni ¢innosti Emitenta v segmentu seniorského bydleni je
budovani projekt seniorského bydleni tzv. "na klic" pro vyznamné poskytovatele socialnich sluzeb, zejména
skupiny SeneCura/Orpea, Alzheimercentrum a AHC a.s. (dfive Ambeat Health Care). Souhrnna prodejni hodnota
dokoncenych projekti Skupiny EBM Partner v segmentu center bydleni pro seniory realizovanych v letech 2015
az 2024 ¢inila 1.080 mil. K¢.

Dokoncené realitni projekty realizované Emitentem nebo realitni projekty, na kterych se Emitent podilel coby
developer:

Prodejni

Nizev projektu Typ projektu Rok kolaudace SS&Z&E

(mil. K¢&)
BD Novostrasnicka druzstevni bydleni 2014 165
CBS Havifov domov pro seniory, domov se zvlastnim rezimem 2015 180
CBS Hradec Kralové domov pro seniory, domov se zvla§tnim rezimem 2016 180
CBS Praha — Stérboholy domov pro seniory, domov se zvla§tnim rezimem 2016 180
LakePark Residence druzstevni bydleni 2017 125
CBS Liberec domov pro seniory, domov se zvla§tnim rezimem 2018 150
CBS Pardubice domov se zvlastnim reZimem 2020 157
Villa Resort Kolovraty fadové rodinné domy, dvojdomy a solitérni vily 2021 195
Erbenova Rezidence Bytovy diim s 23 bytovymi jednotkami 2023 469

Stav aktualnich rozpracovanych rezidenénich projekti Skupiny EBM Partner ke dni vyhotoveni tohoto
dokumentu:

Villa Resort Beroun

V blizkosti golfového hiisté v Berouné realizuje Skupina EBM Partner ve 2 etapach celkem 44 rodinnych domut
v projektové spole¢nosti Jizni svahy, a.s. o celkové prodejni podlahové plose 6.853 m?.

Ve 4. ¢ctvrtleti 2023 Emitent v projektové spolecnosti Jizni svahy a.s. dokoncil stavebni realizaci v§ech 22 domi
v 1. etap¢ projektu Villa Resort Beroun a ziskal pro n¢ kolauda¢ni rozhodnuti. Prodej jednotlivych domt, tthrada
kupnich cen a splaceni bankovniho uvéru pro 1. etapu prob&hne do 2. ¢tvrtleti 2025. Souhrnna vyse kupnich cen
17 domt prodanych k datu Prospektu ¢ini 201 mil. K¢.

V 1. pololeti roku 2024 Emitent v projektové spolecnosti Jizni svahy a.s. postupné dokoncil stavebni realizaci
vsech 22 domu v 2. etapé projektu Villa Resort Beroun a ziskal pro né kolaudacni rozhodnuti. Prodej jednotlivych
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bytd, uhrada kupnich cen a splaceni bankovniho Gvéru pro 2. etapu probéhne do 30. 6. 2026. Souhrnna vyse
kupnich cen 13 domt prodanych k datu Prospektu ¢ini 156 mil. K¢.

Developerské financovani projektu poskytla spolecnost Raiffeisenbank a.s.
X3K

V prazskych Kobylisich pfipravuje Skupina EBM Partner exkluzivni projekt 3 rodinnych domt o celkové prodejni
podlahové plose 595 m? bez specifické projektové spole¢nosti. Projekt ziskal slou¢ené tizemni rozhodnuti
a stavebni povoleni; Skupina EBM Partner se rozhodla projekt vlozit do projektové spole¢nosti Rezidence X3K
s 50% podilem partnera, ktery zajisti realizaci a prodej projektu. Diivodem je uvolnéni kapacit Skupiny EBM
Partner pti zachovani kontroly nad projektem a 50% podilu na zisku z realizace projektu. Kolaudace projektu a
podpis kupnich smluv s klienty je planovan na 1. pololeti 2027.

Rezidence Kréska zahrada

V prazské Kréi pripravuje Skupina EBM Partner v projektové spolenosti EBM SPV 2, s.r.0. reziden¢ni projekt
pro rodinné bydleni se 30 bytovymi jednotkami o celkové prodejni podlahové plose cca 2.685 m?. Projekt ziskal
v 1. ¢tvrtleti 2023 slouc¢ené uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, které nabylo G¢innosti ve 4. ctvrtleti roku 2023.
Na prelomu roku 2023 a 2024 Emitent zah4jil stavebni realizaci projektu Kréska zahrada. Souhrnna prodejni
hodnota byt ¢ini téméf 460,5 mil. K&. Kolaudaci projektu a podpis kupnich smluv s klienty planuje Skupina EBM
Partner na 1. pololeti 2026. Aktualné jsou uzavieny smlouvy o smlouvach budoucich kupnich na 13 bytt ze 30
Vv celkové prodejni cené 212 mil. K¢ bez DPH.

Rezidence Engerth Kladno

V sidelni jednotce Ostrovec v Kladné nad zahradkarskou kolonii ptipravuje Skupina EBM Partner projekt
rezidence se 82 byty ohrani¢eny ze ti stran lesy na pozemcich o rozloze 8.000 m? o celkové prodejni podlahové
plose 8.700 m?.

Skupina EBM Partner ptipravuje projekt v projektové spole¢nosti EBM SPV 3, s.r.0. a v Bytovém druZstvu
Engerth 1. Aktualné probihaji prace na ziskani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, a dal$i kroky potiebné
k realizaci projektu. Kolaudaci projektu a podpis kupnich smluv s klienty planuje Skupina EBM Partner na rok
2026.

Skupina EBM Partner ma ziskala pravomocné izemni rozhodnuti pro stavebni realizaci infrastruktury projektu
a ma podanou zadost o vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni ve spole¢ném fizeni, dle aktualniho
harmonogramu predpoklada jeho ziskani ve 3. ¢tvrtleti 2024.

Stromovka Kladno

V souvislosti s projektem Stromovka Kladno Skupina EBM Partner v zati 2021 dokoncila akvizici pozemkt na
Kladné o celkové plose pies 50.000 m?. V blizkosti hlavniho nadrazi v Kladn& Skupina EBM Partner p¥ipravuje
plan vystavby nové méstské ¢tvrti v Kladné s vice nez 620 bytovymi a najemnimi jednotkami o celkové prodejni
podlahové plose 44.000 m?. Soudasti projektu je vystavba namésti, restauraci, obchodd, sluzeb, $kolek i centra
bydleni pro seniory. Ctvrt s planovanym piimym pfistupem na Hlavni nadrazi Kladno na ma byt spojena
rychlodrahou s Masarykovym nadrazim v Praze.

Skupina EBM Partner rozhodla o prodeji 100% podilu ve spole¢nosti BOCH Investment s.r.0. Finan¢ni vypotadani
transakce prodeje podilu v projektové spolecnosti prob&hlo v 1. Etvrtleti roku 2024. Skupina si vSak podrzela roli
projektového manazera, az do ziskani pravomocného povoleni pro vystavbu 1. etapy projektu, kterd obsahuje 4
bytové domy na dotéeném tzemi, kdy objekty B09, B13 a B14 (6.235 m? hrubé podlazni plochy) maji jedno
spolecné podzemni podlazi s vjezdem a objekt B15 je jako samostatny s vlastnim podzemnim podlazim
a samostatnym vjezdem (2.250 m? hrubé podlazni plochy) — celkem tedy 8.485 m? hrubé podlazni plochy. Objekt
B09 ma 7 nadzemnich podlaZi, objekty B13, B14 a B15 maji 6 nadzemnich podlazi. 1. etapa obsahuje celkem 107
bytovych jednotek a 80 parkovacich stani v podzemnim podlazi. Tuto ¢innost Emitent bude vykonavat za finan¢ni
odménu sloZzenou z mésicni pausélni Casti a z cilové odmeény za splnéni cile

Skupina EBM Partner v roli projektového manaZera ptipravuje projekt pro spole¢nost BOCH Investment s.r.o.
Aktudlné byla podéna zadost o izemni rozhodnuti a stavebni povoleni ve spole¢ném fizeni pro 1. etapu a dalsi
kroky potfebné k realizaci projektu. Ziskani stavebniho povoleni pro 1. etapu projektu Skupina EBM Partner
planuje dle aktualniho harmonogramu na 1. ¢tvrtleti roku 2025.

Bytovy dum Mecikova

Na prazském Zahradnim mésté piipravuje Skupina EBM Partner v projektové spole¢nosti Mec¢ikova Residence
Development a.s. rezidenéni projekt pro rodinné bydleni se 36 bytovymi jednotkami o celkové prodejni podlahové
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plose cca 2.300 m2. Aktudlné probihaji prace na ziskani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, a dali kroky
potfebné k realizaci projektu. Kolaudaci projektu a podpis kupnich smluv s klienty planuje Skupina EBM Partner
na rok 2026.

Prodej byta Skupina EBM Partner planuje aktivné zahajit po ziskani stavebniho povoleni, dle aktualniho
harmonogramu koncem roku 2024.

Valmont Machovo jezero

Ve Starych Splavech pfipravuje Skupina EBM Partner v projektové spoleénosti EBM SPV 4, s.r.0. designovy
projekt osmi luxusnich apartmant o celkové prodejni plose 670 m?, Projekt mé4 vydané stavebni povoleni v pravni
moci; aktualné probihaji dalsi kroky potiebné k realizaci projektu. Kolaudaci projektu a podpis kupnich smluv
s klienty planuje Skupina EBM Partner na rok 2026.

Prodej byt Skupina EBM Partner aktivné zahajila ve 2.¢tvrtleti 2024. V soucasné dob€ ma uzaviené rezervaéni
smlouvy na 24 % apartmant v projektu.

Villa Resort Jino¢any

V obci Jino¢any pripravuje Skupina EBM Partner v projektové spoleénost BV Development Jino¢any a.s. projekt
48 rodinnych domi Villa Resort Jinogany o celkové prodejni podlahové ploge cca 5.300 m?. V rdmci dohodnuté
struktury Emitent drzi v projektové spolecnosti minoritni podil a zaroven piisobi jako manazer celého projektu.
Aktudlné probihaji prace na ziskani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, a dalsi kroky potiebné k realizaci
projektu. Kolaudaci projektu a podpis kupnich smluv s klienty planuje Skupina EBM Partner na rok 2027-2028.

Prodej byta Skupina EBM Partner planuje aktivné zahgjit po ziskani stavebniho povoleni, dle aktualniho
harmonogramu v roce2025.

Dalsi akvizice

Skupina EBM Partner planuje v budoucnu akvizici dal$ich reziden¢nich projekti a/nebo pozemki pro jejich
naslednou realizaci v Praze a okoli, v zavislosti na své budouci finan¢ni kapacité, aby jejich stavebni realizace
navazala na realizaci stavajicich projekti.

V segmentu bydleni pro seniory spojené se sluzbami Emitent vyuZziva jak zkuSenosti svych z developmentu a
provozu domovu pro seniory a domovil se zvlastnim rezimem, tak zkuSenosti ostatnich spole¢nosti ze skupiny
EBM Group pii ptipravé téchto projektll. V neposledni fadé Emitent také implementuje konkrétni pozadavky
plynoucich od investort / vyznamnych poskytovateli socialnich sluzeb, pro které Emitent dané projekty
pfipravuje. S objemem dokonéenych projekti CBS Pardubice, CBS Liberec, CBS Stérboholy, CBS Hradec
Kralové a CBS Havifov o celkové kapacité cca 770 liZzek se Emitent fadi dle svého nizoru mezi nejvyznamnéjsi
nestatni developery v tomto segmentu disponujicim unikatnim dlouhodobym know-how pro vystavbu funkéné
optimalnich a ekonomicky efektivnich projektt v této oblasti. Mezi dalsi developery lze zaradit, tedy krome
mistnich a krajskych samosprav, fetézce soukromych poskytovateli socidlnich sluzeb, tedy vcetné skupin
SeneCura / Orpea, Alzheimer Home / Penta Hospitals CZ, AHC a.s. (dfive Ambeat Health Care) a Clementas,
které si nekteré projekty realizuji sami, nicméné nektefi z nich té€Z spolupracuji s Emitentem na vyhledavani,
ptipravé a realizaci projektu.

Principy ESG

Emitent pii své podnikatelské ¢innosti dodrzuje principy udrzitelnosti (environmental, social and governance)
(dale jen "ESG"). V oblasti udrzitelnosti Zivotniho prostiedi Emitent navrhuje projekty tak, aby zapadly do
méstské infrastruktury a stavajiciho prostiedi a staly se jeho soucasti, dale ve svych projektech vyuziva retenci
destové vody, tepelnych Cerpadel a zelenych stiech (napi. v projektu Villa Resort Beroun), rekuperaci a prvky
chytré domacnosti (napi. v projektu Erbenova Residence ¢i Rezidence Kréska zahrada).

V oblasti socialni udrzitelnosti Emitent mimo jiné podporuje spoleCensky odpovédné projekty na podporu
nemocnych ¢i nevidomych, podporuje vyrobky z chranénych dilen a v rameci rekreacniho projektu poskytl azyl
rodinam z Ukrajiny a podpofil humanitarni konvoje na pomoc Ukrajiné.

V ramci udrzitelné spravy a fizeni spolenosti Emitent udrzuje plnou transparentnost financovani i vlastnické
struktury spolecnosti, uplatituje postupy k zamezovani podvodu, korupce a minimalizace stietu zajmd, dodrzuje
etické principy a buduje dlouhodobé vztahy se svymi zakazniky, zaméstnanci a obchodnimi partnery a cili na
genderovou vyvazenost manazerskych pozic.
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5.2 Hlavni trhy; postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

Hlavnim trhem, na kterém v soucasné dobé Emitent piisobi, je realitni trh v Ceské republice, zejména Praha
a Stfedocesky kraj. Emitent se zaméiuje na investice do pozemki, realitnich projektd a/nebo nemovitosti zejména
v segmentu rezidenéniho trhu za ucelem jejich developmentu, vystavbé a naslednému prodeji, zejména ve formé
bytovych jednotek ¢ rodinnych domi. Emitent je aktivni pouze v Ceské republice a na jinych trzich nesoutézi.

Podle analyzy Ceské bankovni asociace (CBA) vyvoje realitniho trhu v Ceské republice®, tuzemsky realitni trh
zaziva od loniského jara z pohledu poctu transakci rast u vsech typa nemovitosti. Prodeje u novostaveb v poslednim
¢tvrtleti meziroéné vzrostly témét dvojnasobné, u starsich bytt to bylo o 49 % a prodeje rodinnych domi posilily
0 45 %. Jde tak o vyrazné oziveni, zejména po skokovém propadu celého trhu ve druhé poloving roku 2022. Vyssi
zajem byl také o avéry na bydleni. Vyvoj cen je tieba hodnotit v kontextu raznorodého vyvoje v jednotlivych
¢tvrtletich poslednich dvou let, kdy ceny klesaly zejména mezi tretim étvrtletim 2022 az druhym &tvrtletim 2023,
a naopak od tietiho ¢tvrtleti 2023 jiz stagnovaly nebo mirné rostly. Ceny starsich byti se tak v poslednim ¢&tvrtleti
2023 oproti poslednimu &tvrtleti 2022 snizily jen o 4,4 %, v praméru vychazel metr ¢tverecni na 60 tisic K¢.
Cihlové domy si oproti panelovym domam drzely vyrazng vyssi cenu. Vyraznéjsi pokles cen u starsich byta byl v
Praze, kde se propad pohyboval okolo 6,8 %, podobné to bylo i u novostaveb v Praze. Naopak na celorepublikové
arovni se ceny novostaveb béhem roku 2023 snizily pouze 0 0,1 %. Za rodinné domy lidé zaplatili 0 5,5 % méng,
v Praze ale domy 0 0,5 % zdrazily. Aktivita trhu v poslednim &tvrtleti lofiského roku rostla v porovnani se stejnym
obdobim roku 2022 u novostaveb dvojcifernym tempem, u starsi bytové zastavby byl zajem nizsi, piesto slo
o dvojciferny rast — na celorepublikové arovni dosahl 49 % a v hlavnim mésté 55 %. | prodeje rodinnych domu
ve étvrtém &tvrtleti lonského roku vyrazng posilily, a to 0 45 %. Loni se v Ceské republice postavilo téméi 1.000
novych bytovych doma a 22.500 rodinnych domi. V novostavbach vzniklo necelych 12.500 bytd. Hypotecni trh
dosahl svého dna ve druhé poloviné roku 2022. Jeho postupné ozivani v pribéhu nasledujiciho roku napomohlo
rozmrznuti realitniho trhu. Divodem vyssiho zajmu o hypotéky bylo predevsim snizovani arokovych sazeb, které
rostly od konce roku 2021 a k jejich postupnému snizovani zac¢alo dochazet az zacatkem lonského roku 2023.
Objem poskytnutych hypoték se tak v roce 2023 dostal na horni hranici odhadi ze zac¢atku roku. To umoznilo
i postupny rast prodeji nemovitosti. Cesko si v ramci mezinarodniho srovnani mirné polepsilo, nicméng
nerovnovaha mezi cenami nemovitosti a piijmy domacnosti pretrvava. Z pohledu vyvoje cen nemovitosti
v Evropské unii patii Cesko z dlouhodobgjsino pohledu mezi zemé s nejvyssi dynamikou ristu, a to i pres mirné
zlevnéni v loiiském roce. Za poslednich 10 let stouply ceny nemovitosti v tuzemsku o 125 %, unijni pramér pfitom
byl "jen" 55 %. | pies to, ze jsou nemovitosti v poméru ke mzdam velmi drahé a trokové sazby vysoké, tak se
roku byl podil nevykonnych hypote¢nich avéra 0,61 %, je tedy pod svym dlouhodobym pramérem poslednich
20 let (1,8 %). Pokud nevstoupi v nejblizsich mésicich na cesky rezidencni trh néco vyjimecné negativniho
a necekaného, tak se zda, ze vétsina vychozich parametra, které budou ovliviiovat letos trh s bydlenim, bude
smérovat k dalsimu oziveni trhu. Ustoupeni vétsiny dosavadnich negativnich vliva vytvoii na realitnim trhu
mnohem priznivéjsi prostiedi, nez bylo v poslednich dvou letech. U novostaveb se predpoklada, ze pokud dojde
k rastu poptavky, je ocekavano, omezeni marketingovych pobidek ze strany developerd, které primarné staly
za mirnym snizenim cen novostaveb v prvni poloving roku 2023.

Dle analyzy spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s.b, v prvnim &tvrtleti letosniho roku se v Praze prodalo zhruba
1.600 novych byta, coz predstavuje meziroéni narist o 146 %. Tento vyrazny skok je dan predevsim nizkou
srovnavaci zakladnou, kdy zacatek roku 2023 (spolu s druhou polovinou roku 2022) byl prodejné nejhorsim
obdobim v novodobé historii prazského reziden¢niho trhu. Zajem o nové byty ale od té doby jiz pét ¢tvrtleti po
sob¢ roste. Pocet prodanych byta za prvni tii mésice 2024 je 0 23 % vyssi nez v predchozim ¢tvrtleti a jedna se
0 nejvyssi prodeje od rekordniho 2. étvrtleti 2021, kdy se prodalo 2.650 bytt. Prazsky trh se tak vratil na uroven,
ktera byla bézna pred pandemii. Zvysena poptavka je predevsim duasledkem Kklesajicich urokovych sazeb
a uvolnéni podminek pro ziskani hypoték. Hypotecni trh totiz tvoii s tim rezidenénim spojené nadoby a v béznych
dobach se zhruba polovina byt proda pravé na hypotéku. Jesté na zacatku letosniho roku byla dle CBA
Hypomonitoru sazba novych hypoték na trovni 5,65 % roéng, v bieznu jiz jen 5,19 % ro¢né. Zaroven by CNB
méla i nadale pokracovat ve snizovani zakladni urokové sazby, coz bude mit pozitivni vliv i na aroky hypoték.
0Od 1. 1.2024 navic doslo ke zruseni limitu DTI (poméru vyse celkového zadluzeni zadatele o uvér proti vysi jeho
¢istého ro¢niho piijmu) a v platnosti jiz ztstava pouze pozadavek na minimalni vlastni zdroje, které kupujici musi
mit. Na trh se tak ve vétsim vraci kupujici, ktefi v piedchozich dvou letech ekonomické nejistoty a vysokych
urokovych sazeb své nakupni rozhodnuti odkladali. Pozitivni vliv mélo i snizeni sazby DPH u novych byt z 15
na 12 % u bytda do 120 m?, které ¢ast developerti do svych cenika promitla az po novém roce. V Praze bylo na
konci prvniho &tvrtleti roku 2024 volnych 5.400 novych byta, coz je pfiblizné o 100 (-1,8 %) méné nez na konci

5 zdroj: Ceska bankovni asociace; https://www.cbamonitor.cz/aktuality/realitni-trh-v-cesku-oziva

6 zdroj: https://www.central-group.cz/page/tiskova-zprava-20240424?jv=1
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roku 2023. Za poklesem stoji jednak zvysena poptavka, ale i situace ve stavebnictvi, kdy vlivem stale drahého
uvérového financovani a pretrvavajicich vysokych cen stavebnich dodavek nadale dochazi k odkladu tady
projekti. Nabidku byta snizuje také transformace nékterych projekta na najemni bydleni a vyrazné limitujicim
faktorem zastava pomalé povolovani nové vystavby. Podle poslednich dat CSU se za letosni leden a Gnor
v hlavnim mésté povolilo jen 1.025 bytt v bytovych domech, coz je meziro¢né o tietinu méné. A situace ohledné
nového stavebniho zakona, kdy jen nékolik malo mésict pred jeho plnou ucinnosti nejsou jesté znamy vsechny
provadéci piedpisy, ani to, zda a v jakém rozsahu probéhne digitalizace stavebniho fizeni mnoho nadéji na zlepseni
zatim nepiinasi. Ceny novych byta na prazském trhu se za posledni étvrtleti 2024 pted datem tohoto dokumentu
témeét nezmeénily. Pramérna prodejni cena byla 142.073 K¢ za m? (oproti predchozimu ¢tvrtleti -0,3 %), nabidkova
cena pak 152.644 K& za m? (+0,1 %). K vyrazngjsimu poklesu cen nedoslo ani presto, ze od 1. 1. 2024 zac¢ala platit
nizsi sazba DPH u byt do 120 m2. Cast developerd totiz tuto apravu promitla do ceniki uz v roce 2023 a na trhu
byl v prab&hu prvnich mésict roku 2024 navic jiz patrny mirny rast cen, ktery bude s nejvétsi pravdépodobnosti
pokracovat i nadale. Zaroven se da ocekavat vyrazny tibytek marketingovych bonusu a slev. | nadale plati, ze
v praméru nejlevnéji (139.614 K¢ za m?) se daji hové byty potidit na Praze 9, kde je i nejvétsi vybér novy byta
z celé Prahy.

Podobné trendy sleduje i vyvoj cenové hladiny v regionech, pficemz meziro¢n¢ stoupaly ceny ve vSech regionech
— narast byl v naprosté vétsin¢ ptipadd velmi vyrazny a pohyboval se v rozmezi 10-50 % (primérmé 30 %).
Dominantnimi trhy s nabidkou nad 1.000 byt jsou z pohledu Emitenta kraje Stfedocesky s (92.847 K& za 1 m?)
a Jihomoravsky kraj (111.825 K& za 1 m?)

Na trhu reziden¢niho bydleni v Praze se Emitent zaméfuje zejména na vy$si stfedni a vyssi segment, ktery je dle
nazoru Emitenta vice rezistentni vuéi pfipadnym cyklickym vykyvim. Tyto segmenty jsou obecné definovany
atraktivni lokalitou, zajimavou architekturou, promyslenym dispozi¢nim fesenim, vys$$im standardem pouzitych
materialti a zafizovacich pfedmétii apod. Emitent cili na projekty stfedni velikosti, kde mize vyuzit jak své
zkuSenosti z developmentu, tak synergické efekty plynouci ze spoluprace v ramci EBM Group. Do budoucna
Emitent také zvazuje realizaci reziden¢nich projekti v okoli Prahy, kde je dle jeho nazoru stabilni poptavka
zejména po rodinném bydleni.

Dle nazoru Emitenta je potieba novych byt v Praze konstantni a pokles prodejti v roce 2022 zptisobeny skokovym
navysenim Urokovych sazeb hypoték odsouva potfebu bydleni do dalsich let. Diky kombinaci pfedpokladané
dostupnosti hypotecnich uvéra diky sazbam okolo 3 az 5 %, predpokladané nutnosti realizace odlozeni potieby
bydleni potencidlnich kupujicich a pfedpokladaného odeznéni Soku ze skokového zdrazeni hypoték, skonceni
efektu vyckavani kupujicich na lepsi sazby a akceptace nového normalu Emitent o¢ekava v roce 2024 dostatecnou
poptavku a kupni silu.

Dle prognézy CNB se urokové sazby ve viech segmentech avérového trhu pohybuji na nejnizsi arovni od zhruba
poloviny roku 2022. Od lofiského prosincového snizeni zakladnich sazeb CNB poklesla sazba z novych &istych
korunovych uvéra nefinanénim podnikiam v souhrnu o 1,4 procentniho bodu na 7,3 % v bieznu 2024. Urokova
sazba z novych uvéra na bydleni se od poloviny lofiského roku snizila o 0,3 procentniho bodu na 5,2 % v bieznu
2024. V uvedeném vyvoji se projevoval piedchozi pokles trznich arokovych sazeb s delsi splatnosti. Zvyseni
téchto sazeb zaznamenané v poslednim obdobi vsak bude snizovani urokové sazby z hypoték v nasledujicim
obdobi brzdit.’

6. ORGANIZACNI STRUKTURA

Emitent je holdingovou spolecnosti a se svymi Dcetinymi spolecnostmi tvoii Skupinu EBM Partner.

Pro kazdy realizovany nemovitostni projekt zaklada Emitent samostatnou projektovou spole¢nost. Ke dni
Zakladniho prospektu ma Emitent podil v nasledujicich spole¢nostech:

e 100% podil v Rezidence Erbenova a.s. — projektova spole¢nost pro realizaci reziden¢niho projektu
Erbenova Rezidence; ke dni 31. 12. 2023 evidovala spole¢nost v majetku nedokonéenou stavbu, véetné
pozemku, v tcetni hodnoté 0 K¢;

e 100% podil EBM SPV 1, s.r.o. — projektova spolecnost pro realizaci rezidencniho projektu Villa Resort
Kolovraty (projekt byl dokoncen v 2022); ke dni 31. 12. 2023 tak evidovala spolenost v majetku
nedokonc¢enou stavbu, véetné pozemku, v ucetni hodnoté 0 K¢;

7 zdroj: Zprava o ménové politice CNB z kvétna 2024: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-0-
menove-politice-jaro-2024/
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e 80% podil v EBM SPV 2, s.r.0. — projektova spolecnost pro realizaci reziden¢niho projektu Rezidence
Kréska zahrada; ke dni 31. 12. 2023 evidovala spolecnost v majetku nedokoncenou stavbu, vcetné
pozemku, v Gcetni hodnoté 86.671 tis. K¢;

e 100% podil v EBM SPV 3, s.r.0. — projektova spolecnost pro realizaci reziden¢niho projektu Rezidence
Engerth Kladno; ke dni 31. 12. 2023 evidovala spole¢nost v majetku nedokoncenou stavbu, véetné
pozemku, v Gcetni hodnoté 57.443 tis. K¢;

e 60% podil v EBM SPV 4, s.r.0. — projektova spolecnost pro realizaci projektu Valmont Machovo jezero;
ke dni 31. 12. 2023 evidovala spole¢nost v majetku nedokoncenou stavbu, véetné pozemku, v Géetni
hodnoté 24.980 K¢;

e 100% podil v Jizni Svahy, a.s — projektova spolecnost pro realizaci reziden¢niho projektu Villa Resort
Beroun; ke dni 31. 12. 2023 evidovala spole¢nost v majetku nedokoncenou stavbu, véetné pozemku,
v ucetni hodnoté 227.072 tis. K¢;

o 50% podil v Mecikova Residence Development a.s. — projektova spoleénost pro realizaci projektu Bytovy
dim Mecikova; ke dni 31. 12. 2023 evidovala spolecnost v majetku nedokoncenou stavbu, vcetné
pozemku, v ucetni hodnoté 26.895 tis. K¢;

e 10% podil v BV Development Jino¢any a.s. — projektova spolecnost pro realizaci projektu Villa Resort
Jinocany; ke dni 31. 12. 2023 evidovala spole¢nost v majetku nedokoncenou stavbu, véetné pozemku,
v tcetni hodnote 38.306 tis. K¢;

e 100% podil v EBM SPV 5, s.r.0. — projektova spole¢nost pro realizaci projektu CBS Ttebechovice; ke dni
31. 12. 2023 evidovala spolec¢nost v majetku nedokonéenou stavbu, véetné pozemku, v ucetni hodnote 0
K¢ (nakup pozemku pro realizaci projektu probéh az ve 2. ¢tvrtleti 2024);

e 100% podil v EBM Finance, s.r.0. — jedna se o neaktivni spole¢nost, ktera nevykonava podnikatelskou
¢innost;

e 33% podil (resp. jeden ¢len ze tii) v Bytové druzstvo Vrchlabi — Labska — jedna se o neaktivni druzstvo,
které nevykonava ¢innost;

e 25% podil (resp. jeden ¢len ze ¢tyf) v Bytovém druzstvu Engerth 1 — jedna se o vystavbové bytové
druzstvo, zalozené za i¢elem realizace druzstevniho bydleni v bytovém domé v ramci projektu Rezidence
Engerth Kladno;

e 50% podil v Rezidence X3K s.r.0. — projektova spole¢nost pro realizaci projektu X3K v Praze Kobylisich
ve spolupraci s partnerem, ktery bude projekt stavebn¢ realizovat i prodavat. Spolecnost byla zalozena az
Vv roce 2024, prodej pozemku pro projekt do spolecnosti je planovan az v prabéhu 3. ctvrtleti 2024.

Skupina EBM Partner je soucasti EBM Group, ktera sestavd z nasledujicich spole¢nosti propojenych
prostiednictvim vlastnictvi ovladajici osobou, Ing. Cubomirem Vaisem a/nebo Mgr. Jakubem Vaisem:

EBM Construct, s.r.o.
Generalni dodavatel u staveb realizovanych zejména v ramci vybranych developerskych projekti Emitenta.
EBM Rent, s.r.o.

Sprava projekti najemniho bydleni a zprostfedkovani prodeje jednotek (bytd ¢i domt) v rezidenénich projektech
Emitenta a veskerou marketingovou podporu ¢innosti Emitenta.

EBM Development, s.r.o.

Servisni spolecnost pro spolecnosti vramci EBM Group, zajistuje veskerou administrativni, provozné-
ekonomickou podporu, poskytovani sluzeb v ramci projektového fizeni jednotlivych projektl a také vyhledavani
a analyzu budouci projekti k akvizici.

EBM Services, s.r.o.

Servisni spole¢nost pro spole¢nosti v ramci EBM Group.
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Nize je uveden graf popisujici vztahy ve skupiné EBM Group k datu Zakladniho prospektu (vlastnickému podilu
odpovida vzdy podil na hlasovacich pravech):

4' Mgr. Jakub Vais

T

| Ing. Lubomir Vais

49% 51%
51%
a0y  009% 0.051 %
EBM Partner a.s. 99.9 % 100 %
| Emitent EBM Real Estate SICAV, a.s. EBM Developments.r.o. EBM Constructs.r.o.
EBM SPV 1, s.r.0. 100 %
| 100‘V’ | EBM Rents.r.o.
b
EBM SPV 2, s.r.0. 100 %
_’| 80% | | EBM Services s.r.o. -
b
EBM SPV 3, s.r.o.
—
100 %
EBM SPV 4, s.r.o.
60 %
Rezidence Erbenovaa.s.
— 3%
100 %
JiZni svahy a.s.
—
100 %
25%
D as.
50 %
BV Development Jinocany a.s.
10%
EBM SPV 5, s.r.o.
100 %
EBM Finance s.r.o.
—
100 %
l—»| Bytové druistvo Vrchlabi-Labska
> 33%
33%
L 5 Bytové druistvo Engerth 1
25%
25%
| id X3K, s.r.o.

| 50%

Emitent je zavisly na skupiné EBM Group, a to (i) spole¢nosti EBM Construct, s.r.0., ktera na vybranych
projektech realizovanych Emitentem ptisobi coby generalni dodavatel stavebnich praci; (ii) spole¢nosti EBM Rent,
s.r.o., kterd pro Emitenta zajistuje marketingovou prezentaci a propagaci ptipravovanych a realizovanych
bytovych projekti a nasledny prodej jednotek finalnim kupujicim, a (iii) EBM Development, s.r.o., ktera pro
Emitenta zajist'uje administrativni a provozné-ekonomickou agendu.

Emitent s ostatnimi subjekty v ramci skupiny EBM Group vzdy funguje na bazi "arm’s length"” (trzniho odstupu,
tj. pfistupuje k nim za trznich podminek jako ke tfetim osobam) a Vv pfipadé neshody na podminkéch vzajemné
spoluprace, piipadné jejich nedostatecnych kapacit, 1ze veskeré Cinnosti alternativné zajistovat mimo skupinu
EBM Group.

Emitent je dale zavisly na svych Dcefinych spolec¢nostech. Jednotlivé nemovitostni projekty jsou, az na vyjimky,
realizované v ucelovych projektovych spole¢nostech. V radmci bankovniho projektového financovani mé Emitent
podil ve spole¢nosti EBM SPV s.r.o. zastaven ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.
a akcie spole¢nosti Jizni svahy a.s. zastaveny ve prospéch Raiffeisenbank a.s. Emitent tedy realizuje vynosy bud’
formou prodeje téchto projektovych spolecnosti, anebo formou zejména urokovych vynostu z poskytnutého
financovéni, vyplat dividend, podili na zisku apod. po dokonceni jednotlivych projektl a prodeji bytd/domu
klientam.
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7. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, Zze od data jeho posledni uvetejnéné auditované Gcéetni zavérky do data vyhotoveni tohoto
dokumentu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani jakékoli vyznamné zméné finanéni
vykonnosti Skupiny EBM Partner.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s piimétenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky spolecnosti na bézny financni rok.

Emitent je pod vlivem obecnych trendi realitniho trhu v Ceské republice, kde jako investor a vlastnik nemovitosti
plsobi. V letech 2020 a 2021 pokracoval i pfes ¢astecnd opakovana uzavieni ekonomiky zptisobena pandemii
COVID-19 pozitivni vyvoj na realitnim trhu, a to zejména v oblasti industrialnich nemovitosti a segmentu
reziden¢nich nemovitosti. Rlist se projevuje zejména v objemu investic na realitnim trhu, dosahovanych
jednotkovych cen pfi prodeji a klesajici neobsazenosti ndjemnich nemovitosti a poc¢tu neprodanych jednotek.

Emitent eviduje pokracujici zajem ze strany klientd o své realizované projekty — k datu vyhotoveni tohoto
dokumentu mél uzaviené rezervaéni smlouvy, smlouvy o smlouvé budouci kupni s klienty v souc¢tu a/nebo (i) cca
70 % planovanych vynosii u projektu Villa Resort Beroun — 1. i 2. etapa projektu, (ii) cca 15 % planovanych
vynost u projektu Rezidence Kréska zahrada (planovany podpis kupnich smluv a pfedani bytd v roce 2025),
(iii) cca 50 % planovanych vynosii u BDO1 projektu Rezidence Engerth Kladno piipravovaného jako druzstevni
bydleni, (iv) cca 60 % planovanych vynosti u BD02 projektu Rezidence Engerth Kladno, (v) cca 25 % planovanych
vynosti u BD03 a BD04 projektu Rezidence Engerth Kladno, kdy tyto domy byly dany do nabidky az ve 2. ¢tvrtleti
2024 a jsou spolu s BD02 realizovany pro vlastnické bydleni a (vi) cca 24 % planovanych vynost u projektu
Valmont.

Emitent pfipravuje k realizaci projekty reziden¢niho bydleni se zaméfenim na Prahu a jeho okoli, kde pfetrvava
poptavka po novych kvalitnich nemovitostech uréenych k bydleni, byt kratkodobé dochazi k uréitému ochlazeni
(viz kapitolu 5.2 (Hlavni trhy, postaveni Emitenta v hospodarské soutézi) vyse).

Z hlediska celkové poptavky i cen je bytovy trh v Praze a Stfedoceském kraji — a zejména vyssi segment tohoto
trhu — z pohledu Emitenta také pomérné rezistentni vuc¢i ptipadnym cyklickym vykyvam, coz (dle nazoru
Emitenta) potvrzuje také uspésné dokonceni projektu Erbenova Rezidence, zajem o realizovany projekt Rezidence
Kréska zahrada i zajem o pfipravované projekty Rezidence Engerth Kladno a apartmany Valmont u Machova
jezera.

S ohledem na pokradujici demograficky vyvoj je trh bydleni pro seniory ve spojeni se sluzbami v Ceské republice
stale extrémné nenasyceny. Pii pfipravé a realizaci projektt spolupracuje Emitent s vyznamnymi poskytovateli
socialnich sluzeb, zejména skupinami SeneCura/Orpea a Alzheimercentrum a AHC a.s. (difve Ambeat Health
Care), aby splnil jejich specifické pozadavky na jednotlivé domovy. Emitent zaroven vyuZziva bohaté zkusenosti
skupiny EBM Group jak z projektovani a vystavby, tak z provozu téchto domovu.

8. PROGNOZY A ODHADY ZISKU

Emitent neucinil prognoézu nebo odhad zisku.

9. SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCi ORGANY

V souladu se ZOK a stanovami spole¢nosti tvoii organy Emitenta valna hromada, pfedstavenstvo a dozoréi rada.
Emitent nezfidil vybor pro audit.

Zadny z lent piedstavenstva ani ¢lenti dozoréi rady nebyl v minulosti odsouzen pro trestny ¢in majetkové povahy.

Pokud neni déle uvedeno jinak, nevykonavali ¢lenové predstavenstva a dozor¢i rady k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu jakékoli ¢innosti mimo své ¢innosti pro Emitenta, které by mohly mit vyznam pro posouzeni
Emitenta.

9.1 Valna hromada

Valna hromada je nejvyssim organem Emitenta. Do piisobnosti valné hromady nalezi rozhodnuti o otazkach, které
zakon nebo stanovy Emitenta zahrnuji do ptisobnosti valné hromady. Valna hromada se kona nejméné jednou za
rok nejpozdéji do Sesti mesicti od posledniho dne uplynulého ucetniho obdobi. Valnd hromada je usnasenischopna,
pokud jsou pritomni akcionafi vlastnici akcie, jejichz jmenovitd hodnota piesahuje 51 % zakladniho kapitalu
spolecnosti. Rozhodnuti valné hromady je piijato, hlasovala-li pro n€¢ vétSina hlasi pfitomnych akcionaii
spole¢nosti, nestanovi-li zakon ¢i stanovy jinak.
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9.2 Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutdrnim organem, jenz fidi ¢innost Emitenta a jednd jeho jménem, rozhoduje o vsech
zalezitostech Emitenta, pokud nejsou zdkonem nebo stanovami Emitenta vyhrazeny do piisobnosti valné hromady
nebo dozoréi rady. Pedstavenstvo ma tii &leny. Cleny piedstavenstva voli a odvolavéa valna hromada; funkéni
obdobi predstavenstva je stanovami Emitenta urCeno na 5 let. Opétovna volba ¢lena predstavenstva je mozna.
Predstavenstvo je usnasenischopné, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina vSech jeho ¢lent, pro pfijeti usneseni
pfedstavenstva je vzdy tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlasti vSech ¢lenti; pii shodném poctu hlast je
rozhodujici hlas pfedsedy predstavenstva. Spolecnost zastupuje navenek kazdy clen piedstavenstva samostatné.

SloZeni predstavenstva Emitenta k datu tohoto dokumentu je nasledujici:

Mgr. Jakub Vais, piredseda pi‘edstavenstva
Den vzniku €lenstvi: 8. 11. 2021

Den vzniku funkce: 30. 7. 2024

Clenstvi v organech jinych spoleénosti, resp. vlastnictvi podili v jinych spole¢nostech vné Emitenta, je-li takové
¢lenstvi ¢i vlastnictvi pro Emitenta vyznamné:

e EBM Services, s.r.o. — jednatel

e EBM Construct, s.r.o. — jednatel

e EBM Rent, s.r.o. — jednatel

e Mecikova Residence Development a.s. — ¢len spravni rady

e Jizni svahy, a.s. — ¢len dozor¢i rady

e Bytové druzstvo Vrchlabi — Labska — mistopfedseda pfedstavenstva
e EBM Development s.r.o. — jednatel

e EBM SPV 1s.r.0. — jednatel

o EBM Real Estate SICAV a.s. — ¢len dozor¢i rady

Ing. Jan Sulc, mistopiedseda piedstavenstva
Den vniku ¢élenstvi: 7. 1. 2021
Den vzniku funkce: 30. 7. 2024

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti, resp. vlastnictvi podilii v jinych spole¢nostech vné Emitenta, je-li takové
Clenstvi ¢i vlastnictvi pro Emitenta vyznamné:

e Jizni svahy, a.s. — Clen piedstavenstva

e BOCH Investment s.r.0. — jednatel

e Rezidence Erbenova a.s. — ¢len piedstavenstva

e Mecikova Residence Development a.s. — piedseda spravni rady

e EBMSPV 1, s.r.0. —jednatel

e EBM SPV 2, s.r.0. — jednatel

e EBMSPV 3, s.r.0. — jednatel

e EBM SPV 4, s.r.0. — jednatel

e EBM SPV 5, s.r.0. — jednatel

e EBM Finance s.r.o. — jednatel

e BV Development Jinocany a.s. — piedseda predstavenstva

e Bytové druzstvo Vrchlabi — Labska — zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu

e EBM Development s.r.o. — jednatel

e EBM Rent, s.r.o. — jednatel

e Asociace developert z.s. — mistopfedseda piedstavenstva

Pracovni adresou Clenti predstavenstva je Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5.
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9.3 Dozordi rada

Dozor¢i rada je kontrolnim orgdnem spole¢nosti, dohlizi na veskerou podnikatelskou ¢innost Emitenta a dohlizi
na ucinnost, ucelenost a pfimétenost fidiciho a kontrolniho systému Emitenta. Dozor¢i rada zabezpecuje a plni
ukoly, které stanovuje zakon a které stanovy zahrnuji do pisobnosti dozor¢i rady. Dozor¢i rada ma jednoho ¢lena.
Délka funkéniho obdobi ¢lena dozoré¢i rady je stanovami Emitenta stanoveno na 5 let. Opétovna volba ¢lenu
dozoréi rady je mozna.

SloZeni dozoréi rady Emitenta k datu tohoto dokumentu je nasledujici:
Ing. Cubomir Vais, piedseda dozor¢i rady

Den vzniku funkce: 30. 7. 2024

Den vzniku ¢lenstvi: 30. 7. 2024

Clenstvi v organech jinych spoleénosti, resp. vlastnictvi podili v jinych spole¢nostech vné Emitenta, je-li takové
¢lenstvi ¢i vlastnictvi pro Emitenta vyznamné:

e EBM Services, s.r.o. — jednatel

e EBM Construct, s.r.o. — jednatel

e EBM Rent, s.r.0. — jednatel

e ADAMS CZ, s.r.0. — jednatel

e EBM Development s.r.o. — jednatel

e EBM Real Estate SICAV a.s. — pedseda dozor¢i rady

Ing Petr Illetsko. MBA, ¢len dozor¢i rady
Den vzniku ¢lenstvi: 1. 11. 2023

Clenstvi v organech jinych spoleénosti, resp. vlastnictvi podilt v jinych spole¢nostech vné Emitenta, je-li takové
Clenstvi ¢i vlastnictvi pro Emitenta vyznamné:

e Jizni svahy, a.s. — Clen piedstavenstva

e Rezidence Erbenova a.s. — ¢len piedstavenstva

e Mecikova Residence Development a.s. — ¢len spravni rady
e EBMSPV 1, s.r.0. —jednatel

e EBMSPV 2, s.r.0. — jednatel

e EBM SPV 3, s.r.0. — jednatel

e EBM SPV 4, s.r.0. — jednatel

e EBM SPV 5, s.r.0. — jednatel

e EBM Finance s.r.o. — jednatel

e BV Development Jinocany a.s. — ¢len pfedstavenstva
e EBM Real Estate SICAV a.s. — ¢len dozoréi rady

Pracovni adresou ¢lenti dozoréi rady je Na Valentince 3336/4, Smichov, 150 00 Praha 5.

94 Stiet zaAjmi na urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organi

Clenové piedstavenstva a ¢len dozoréi rady jsou, jak je uvedeno vyse, ¢leny organt i dal$ich spoleénosti
ve Skuping, vcetné¢ Dcefinych spole¢nosti Emitenta. Emitentovi nejsou zndmy mozné stiety zajml mezi
povinnostmi ¢lent statutarnich a dozorcich organd k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi. Emitent pro uplnost uvadi, ze ptedseda dozor¢i rady Ing. Cubomir Vais a ptedseda ptedstavenstva
Mgr. Jakub Vais, jsou v piibuzenském vztahu otec-syn.

10. HLAVNI AKCIONAR

Akcionafi Emitenta jsou Ing. Cubomir Vais, ktery vykonava 51 % hlasovacich prav v Emitentovi a Mgr. Jakub
Vais, ktery vykonava 49 % hlasovacich prav v Emitentovi.
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Povaha kontroly ze strany ovladajicich osob, kterymi jsou Ing. Cubomir Vais a Mgr. Jakub Vais, vyplyva z jejich
podilu na hlasovacich pravech na valné hromadé Emitenta. Proti zneuziti kontroly ovladajicich osob vyuziva
Emitent zdkonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (zprdva o vztazich mezi
propojenymi osobami). Zpravu Emitent zpracovava kazdorocné a je podle pfislusnych ustanoveni pravnich
predpisil piezkoumévana dozorci radou, a rovnéz tak je tato zprava povinné auditovana. Prostiednictvim dozorci
rady a auditu je zajisténa kontrola (idaji ve zpravé uvedenych. V piipadé zjisténi vzniku ajmy ovladané osoby
musi byt tato uhrazena nebo musi byt uzaviena smlouva o této Gthradé. Zadna ujednéani, kterd by mohla vést ke
zméné kontroly nad Emitentem, nejsou Emitentovi znama.

11. FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI
A ZISKU A ZTRATACH EMITENTA

11.1  Ro¢ni acetni zavérky

Auditovana konsolidovana uetni zdvérka Emitenta za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 a auditovana
konsolidovana téetni zavérka za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 vyhotovené v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards — IFRS) ve znéni pfijatém
Evropskou unii jsou zahrnuty do tohoto dokumentu formou odkazu a jsou jeho nedilnou soucasti (viz kapitolu C
tohoto dokumentu (Informace zahrnuté odkazem)).

Historické finan¢ni udaje Emitenta za G¢etni za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 a od 1. 1. 2023 do 31. 12.
2023 byly ovéfeny auditorem, a to spoleénosti Schaffer & Partner Audit s.r.o., ktery ovétil uéetni zavérky Emitenta
a vydal k nim vyrok "bez vyhrad".

11.2  Mezitimni finan¢ni Gidaje

Od data své posledni ovétené ucetni zavérky (31. 12. 2023) Emitent uvetejnil pololetni konsolidované finan¢ni
udaje k 30. 6. 2024. Tyto tidaje nejsou auditované, jsou zahrnuty do tohoto dokumentu formou odkazu a jsou jeho
nedilnou soucasti (viz kapitolu C tohoto dokumentu (/nformace zahrnuté odkazem)).

11.3 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Dle nejlepsiho védomi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi predeslych 12 mésicii neprobihala, jakakoli
soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné dobé méla vyznamny vliv na finan¢ni situaci
nebo ziskovost Emitenta nebo jeho Skupiny.

114  Vyznamna zména financni pozice Emitenta

Od data poslednich auditovanych finan¢nich vykazi, tj. 31. 12. 2023, do data vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nenastaly zadné vyznamné zmény ve finan¢ni pozici Emitenta nebo jeho Skupiny.

12. DOPLNUJICi UDAJE
12.1  Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto dokumentu ¢ini 2.000.000 K¢ a je plné splacen. Je rozdélen
do 100 kust listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 20.000 K¢ (v prosinci roku 2022 doslo ke
§tépeni akcii na soucasny stav).

Udaje o zméné zakladniho kapitilu Emitenta

Zme-:n’a zdkladniho 2011 duben 2012 azZ soucasnost
kapitalu
Zakladni kapital (K¢) 1.000.000 2.000.000

Emitent nevydal zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie ani vyménitelné nebo prioritni dluhopisy.
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12.2  Zakladatelské dokumenty a stanovy

Stanovy: Platné znéni stanov spole¢nosti bylo schvaleno 9. 12. 2022. Stanovy jsou v souladu
S pravnimi pfedpisy ulozeny ve sbirce listin v obchodnim rejstiiku.

Zalozeni spolecnosti: Spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku dne 25. 11. 2011.

Predmeét cinnosti: Pifedmét podnikani a ¢innosti Emitenta je upraven ve stanovach — jedna se o ¢lanek 3
stanov.

13. VYZNAMNE SMLOUVY

K datu vyhotoveni tohoto dokumentu nejsou dle védomi Emitenta uzavieny zadné vyznamné smlouvy mimo
smluv uzavienych v ramei béZného podnikani Emitenta, které by mohly vést ke vzniku povinnosti nebo naroku
kteréhokoli ¢lena Skupiny takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit své dluhy vici drziteldim
Dluhopisi.

14. DOSTUPNE DOKUMENTY

PIné znéni stanov Emitenta je k dispozici na internetovych strankach www.justice.cz — Verejny rejstiik —
vyhledanim Emitenta — Sbirka listin.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou v sidle Emitenta k dispozici po dobu platnosti tohoto Zakladniho
prospektu, resp. lhitach vyzadovanych pravnimi pfedpisy.
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G. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto nabidkového programu se doporucuje,
aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi poradci o daiiovych a devizove pravnich diisledcich koupé, prodeje
a dreni Dluhopisii a prijimani plateb iirokii z Dluhopisii podle daitovych a devizovych predpisii platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisii mohou
byt zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdarnovani Dluhopisii v Ceské republice vychdzi zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sh.,
0 danich z prijmii, ve znéni pozdéjsich predpisii a zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a o zméné nekterych
zakonut (krizovy zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen "Krizovy zdakon") a souvisejicich pravnich predpisii
ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zdkonii a dalsich
predpisii uplatiiovaného Ceskymi spravnimi urady a jinymi statmimi orgdny a zndmého Emitentovi k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zméndch
v prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisii,
ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.

V pripade zmény prislusnych pravnich predpisii nebo jejich vykladii v oblasti zdanovani Dluhopisii oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény
pravnich predpisit nebo jejich vykladii povinen provést srazky nebo odvody dané z prijmii z Dluhopisu, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodii viici viastnikim Dluhopisii povinnost
doplacet jakékoli dodatecné castky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

V' nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisii pro
investory, kteri v Ceské republice podléhaji zvlasStnimu rezimu zdanéni (napr. investicni, podilové nebo penzijni
fondy).

Urok

Urok z drzby dluhopisu vydaného od 1. 1. 2021 (s vyjimkou pifjmu/vynosu uréeného rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou dluhopisu vyplacenou pfi splatnosti dluhopisii a jeho emisnim kurzem) (dale jen "drok") vyplaceny
fyzické osobé, ktera je ceskym daniovym rezidentem, nebo neni ¢eskym danovym rezidentem a zarovei nedosahuje
troky prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem
pii Gthrad¢ Groku). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych danovych predpist ¢ini 15 %, pokud, v ptipadé danového
nerezidenta, pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. Pokud je pfijemcem uroku
fyzicka osoba, ktera neni Ceskym danovym rezidentem, nedosahuje uroky prostiednictvim stalé provozovny
v Ceské republice a zéroven neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu EU nebo dal§iho statu tvoiiciho
Evropsky hospodatsky prostor nebo tietiho statu/jurisdikce, se kterymi méa Ceska republika uzavienu platnou
a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci
v danovych zalezitostech pro oblast dani z piijmil véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové
dané dle &eskych danovych predpisii 35 %. Vyse uvedena srazka dané piedstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské
republice. Zaklad dan€ pro odvod srazkové dané a srazena dan se u jednotlivého piijemce nezaokrouhluji a celkova
Castka dan€ srazena platcem z jednotlivého druhu pfijmu poplatnika fyzické osoby se zaokrouhluje na celé koruny
dolu.

Rezim zdanéni aroku vyplaceného fyzické osobé, ktera neni ceskym danovym rezidentem a zaroven dosahuje
tiroky prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, je z vykladového hlediska nejasny v tom ohledu, zda
tyto troky podléhaji srazkové dani v sazbé 15 % (ktera v tom piipadé predstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské
republice), nebo zda tyto uroky tvofi soucast obecného zakladu dané. Pokud tyto Giroky nepodléhaji srazkové dani
a tvofi soucast obecného zakladu dané piijemce/poplatnika, pak podléhaji progresivni dani z pfijmt fyzickych
osob v sazbé 15 % nebo 23 %. Vyssi sazba dané se pouzije na ¢ast celkového zakladu dané fyzické osoby
presahujici ¢astku 1.582.812 K¢ (pro rok 2024). V piipadg, ze urokovy piijem tvoii soucast obecného zakladu
dané¢ a je dosahovan prostfednictvim ceské stalé provozovny fyzické osoby, kterd neni ceskym danovym
rezidentem a kterd zaroven neni daiiovym rezidentem c¢lenského staitu EU nebo Evropského hospodaiského
prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté troku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto piijmu. Castka zajisténi
dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru. Fyzickd osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny je obecn& povinna podat v Ceské republice dafiové pfiznani, piiemz srazené zajisténi dané
se zapocitava na jeji celkovou dafiovou povinnost.

Srazkova dan srazena z uroku vyplaceného fyzické osobg, kterd je danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU
nebo statu tvofici Evropsky hospodatsky prostor, a zahrnutého do zdanitelnych piijmi ze zdroje na uzemi Ceské
republiky deklarovanych v danovém ptiznani k dani z piijma fyzickych osob touto fyzickou osobou, se zapocte
na jeji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se K pfijmiéim ze zdroji na izemi Ceské republiky.
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Danovy rezim vynosu z drzby dluhopisu uré¢eného rozdilem mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim
kurzem realizovaného fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni Ceskym danovym
rezidentem a zéroveii dosahuje tento vynos prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, se odviji od data
emise tohoto dluhopisu, zatimco vynos z drzby dluhopisu vydaného do konce roku 2020 se zdafnuje jako Grok
(viz vy8e), vynos z drzby dluhopisu vydaného od 1. 1. 2021 se zahrnuje do obecného zakladu dané a podléha
progresivni dani z piijmu fyzickych osob v sazbé 15 % nebo 23 %. Vyssi sazba dan¢ se pouzije na ¢ast celkového
zékladu dané fyzické osoby piesahujici ¢astku 1.582.812 K& (pro rok 2024). V ptipadg, Zze vynos z drzby dluhopisu
tvoti soucast obecného zakladu dan€ a je dosahovan prostfednictvim ceské stalé provozovny fyzické osoby, ktera
neni éeskym datiovym rezidentem a ktera zaroven neni dafiovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo Evropského
hospodatského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 1 % z Castky vyplacené pfi
splatnosti dluhopisu. Céstka zajiiténi dané se zaokrouhluje na celé K¢& nahoru.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni Eeskym dafiovym rezidentem
a zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, nepodléha srazkové dani, tvoFi soudast
obecného zakladu dané a podléha dani z pifjmi pravnickych osob v sazbé 21 %. Urok vyplaceny pravnické osobg,
ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveii nepodnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii thradé uroku). Sazba této srazkové dané dle Eeskych
daniovych predpisti €ini 15 %, pokud pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. Pokud
je prijemcem uroku pravnicka osoba, ktera neni ceskym dafiovym rezidentem a zaroven neni daniovym rezidentem
jiného ¢lenského statu EU nebo dalsiho statu tvoticiho Evropsky hospodaisky prostor nebo tietiho statu/jurisdikce,
se kterymi ma Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, Cini sazba srazkové dané dle ceskych danovych piedpist 35 %.
Vyse uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni Giroku v Ceské republice. Zaklad pro odvod srazkové dané
a srazkova dan se u jednotlivého ptijemce nezaokrouhluji a celkova ¢astka dané sraZzena platcem se zaokrouhluje
na celé K¢ dola.

V piipadé¢, Ze trok plyne Ceské stalé provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym daiiovym rezidentem a ktera
zaroven neni daiovym rezidentem clenského statu EU nebo Evropského hospodaiského prostoru, je Emitent
povinen pii vyplaté srazit zajiSténi dan¢ ve vysi 10 % z tohoto pfijmu. Spravce dané¢ miize, avSak nemusi,
povazovat danovou povinnost poplatnika uskutecnénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou. Pravnicka osoba
podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové
pfiznani, pfi¢emz srazené zajisténi dang&, pokud se aplikuje, se zapo¢itava na celkovou dafiovou povinnost. Castka
zajisténi dan¢ se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, ze prijemce troku je jeho skute¢nym vlastnikem. Smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pifjemce troku rezidentem, miize zdanéni uroku v Ceské
republice vyloucit nebo snizit sazbu dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni
dvojimu zdanéni mize byt podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni na piijemce platby uroku skutecné vztahuje. Platce Girokli nebo platebni zprostfedkovatel muize
po pfijemci pozadovat poskytnuti udaji potiebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle smérnice
0 vymeén¢ informaci v danové oblasti.

Urcité kategorie poplatnikii (napt. nadace, Garan¢ni fond obchodnikti s cennymi papiry, fondy penzijni spolecnosti
atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni tirokovych piijmd od dané z pfijmti. Podminkou pro
uplatnéni naroku na toto osvobozeni v piipadech, kdy tento pfijem podléha srazkové dani, je prokazani platci
uroku v dostate¢ném predstihu pied jeho vyplatou, Ze narok na toto osvobozeni existuje.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo kterd neni
eskym dafiovym rezidentem a zarove tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
anebo kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym danovym rezidentem,
nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zékladu dané, kde podléhaji progresivni dani z piijmi
fyzickych osob v sazb& 15 % nebo 23 %. Vyssi sazba dané se pouzije na ¢ast celkového zakladu dané fyzické
osoby piesahujici ¢astku 1.582.812 K& (pro rok 2024). Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych
osob obecné danoveé neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky
z prodeje jinych cennych papirti; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopisti az do vyse ziskl z prodeje
ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje dluhopist, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob jsou obecné osvobozeny
od dan€ z ptijmu, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisti uplyne doba alesponi 3 let. S ucinnosti od ledna 2025
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bude osvobozeni od dané z piijml fyzickych osob mozné uplatnit pouze na celkovy piijem z prodeje cennych
papir (véetné dluhopisi) a podilti v obchodnich korporacich do vyse 40 miliénid K¢ ro¢né. V piipadé, Ze se
u poplatnika uplatni toto omezeni a cenné papiry (dluhopisy) nebo obchodni podily jsou nabyty do konce roku
2024, bude mozné misto nabyvaci (pofizovaci) ceny téchto prodanych cennych papirti (dluhopisti) uplatnit jako
vydaj jejich trzni hodnotu stanovenou k datu prodeje (v piipadé prodeje cennych papirti do konce roku 2024) nebo
k datu 31. 12. 2024 (v ptipadé¢ prodeje cennych papiri po 31. 12. 2024).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, kterd je ceskym dafiovym rezidentem, anebo ktera neni
¢eskym dafiovym rezidentem a zarovei tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem,
se u pravnické osoby zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmi pravnickych osob a podléhaji dani z piijmt
pravnickych osob v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje dluhopisi jsou u této kategorie osob obecné danove uznatelné.

V ptipadé prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni danovym
rezidentem Clenského statu EU nebo Evropského hospodaiského prostoru, kupujicimu, ktery je ¢eskym daniovym
rezidentem, nebo osobé, kterd neni Geskym datiovym rezidentem a ktera zaroven podnika v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dni, je
kupujici povinen pii tthradé kupni ceny dluhopisti srazit zajisténi dané z piijmt ve vysi 1 % z tohoto piijmu.
Prodévajici je v tom piipadé obecn& povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani, pii¢emz srazené zajisténi
dané se zapo&itava na jeho celkovou dafiovou povinnost. Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici vlastnik dluhopisti
rezidentem, miize zdanéni zisk® z prodeje dluhopist v Ceské republice vylougit, véetné zajisténi dané. Narok na
uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim
skutec¢nosti dokladajicich, ze prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skute¢né
vztahuje.

Urokovy pfijem plynouci z priva na splaceni dluhopist

Pfijem plynouci z prava na splaceni dluhopisi, kterym se rozumi kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou
dluhopisu vyplacenou pfi jeho splaceni nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho pred¢asném splaceni a cenou, za kterou
poplatnik dluhopis nabyl nebo cenou obvyklou pii jeho bezuplatném nabyti, se zdanuje dle pravidel pro zdanéni
zisku/ztrat z prodeje dluhopisti uvedenych vyse s vyjimkou osvobozeni téchto pfijmi od dané z pfijmt fyzickych
osob, které se uplatni v pfipade, pokud doba mezi nabytim a prodejem dluhopisu presadhne 3 roky.

V ptipad¢ realizace tohoto pfijmu daiiovym nerezidentem, ktery neni rezidentem statu EU nebo EHS, je zajisténi
dang, které se v Ceské republice bude uplatiiovat, ve vysi 1 % Castky hrazené investorovi pii splatnosti dluhopisu.

Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice pfedmétem
devizové regulace. Dle § 6 odst. 3 Krizového zakona viak vlada Ceské republiky mize v dobé trvani vyhlaseného
nouzového stavu, mimo jiné, nafidit zékaz prodeje cennych papird a zaknihovanych cennych papirt, jejichz
emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem
mimo uzemi Ceské republiky.
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H. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace, a byly ziskdany z vefejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci neddvaji Zddné prohldsent,
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisii by se
nemeéli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci
otazky vymahani soukromopravnich zavazku vici Emitentovi v kazdém prislusném state.

Emitent neudélil souhlas s piislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli state.
V disledku toho muize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisti nemozné zahéjit jakékoli fizeni proti Emitentovi
nebo pozadovat u zahrani¢nich soudit vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich
rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisu.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudéi uznana a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych pocinaje 1. 1. 2014 zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu
soukromém, v platném znéni ("ZMPS").

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudii ciziho statu a rozhodnuti afadi ciziho statu o pravech a povinnostech,
o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni
smiry a cizi notarské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spoleéné dale pro tcely tohoto odstavce také jen ""cizi
rozhodnuti""') uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudd, nebo jestlize by fizeni
nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudt pouzilo
na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni
bylo zahéjeno diive, nez bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje;
nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské
republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) tcastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt
rozhodnuti uznano, byla odfiata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu
doruceno predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému potadku; nebo
(vi) neni zaru€ena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi
rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo &i pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K prekazkam
uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se piihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, vi¢i némuz ma byt
cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky uvedené pod body (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu
0 uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti CR mize po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi piislusnymi
ministerstvy udinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské
republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohldSeni o vzajemnosti neni vydano vaci ur¢ité zemi,
neznamena to automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych ptipadech bude zalezet na
faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. ZMPS oproti piivodnimu stavu
nestanovi, ze sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu je zavazné
pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému tak pfihlédne jako ke kazdému jinému dukazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice p¥imo aplikovatelné nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislu$nosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech. Na zékladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana
soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.
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l. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat priabézné jednotlivé Emise Dluhopist, pfi¢emz
celkové jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopisi vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi
k zadnému okamzZiku piekro¢it 1.000.000.000 K¢&. Jednotlivé Emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového
programu budou nabidnuty k tipisu a koupi v Ceské republice. Emitent miize Dluhopisy nabizet zdjemctiim z fad
tuzemskych ¢i zahrani¢nich investori, a to kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investortm, V ramci primarniho a/nebo sekundarniho trhu.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Tato schvaleni, spoleéné se schvalenimi ptipadnych dodatki tohoto
Zakladniho prospektu a spoleéné s fadné k CNB ulozenymi Koneénymi podminkami jednotlivych Emisi (bude-li
to relevantni), opraviiuji Emitenta k nabidce Dluhopist v Ceské republice v souladu s pravnimi predpisy platnymi
v Ceské republice k datu provedeni piislusné nabidky. Tato schvéleni jsou rovnéz, spoleéné s fadné k CNB
ulozenymi Kone¢nymi podminkami, jednim z pfedpokladti pro pfijeti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu k obchodovani na regulovaném trhu v Ceské republice. Pokud bude v piislusnych
Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Emitent pozadal nebo pozada o prijeti Dluhopist k obchodovani na urcity
segment regulované¢ho trhu BCPP, popfipadé na jiny regulovany trh cennych papirti, a po splnéni viech zakonnych
nalezitosti budou Dluhopisy na takovy regulovany trh skute¢né piijaty, stanou se cennymi papiry pfijatymi
k obchodovani na regulovaném trhu.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi jsou
v nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské
republiky (ptipadné dalsich stati, které budou bez daliiho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Koneéné
podminky jako prospekt opraviujici k vetejné nabidce Dluhopist v takovém state). Osoby, do jejichz drzeni se
tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji
k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se
k Dluhopist.

Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopisi, aby dodrzovali ustanoveni vSech ptislusnych
pravnich predpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo predavat
Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat,
zptistupnovat ¢i jinak davat do ob&hu tento Zakladni prospekt véetné jeho ptipadnych dodatki, jednotlivé Konecné
podminky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vsech
piipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé
Koneéné podminky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou
zachyceny v ti§té€né podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Veiejna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu mize byt &inéna v Ceské
republice pouze, pokud byl tento Zakladni prospekt (véetn& jeho ptipadnych dodatkil) schvalen CNB a uvefejnén
a pokud byly nejpozdgji na poatku takové vefejné nabidky fadné uveiejnény a k CNB ulozeny Koneéné podminky
dané Emise. Vefejna nabidka Dluhopisti v jinych statech mtize byt omezena pravnimi piedpisy v takovych zemich
a muze vyzadovat schvaleni, uznani nebo pieklad prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentd k tomu
ptislusnym organem.

Pied schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku ze strany CNB a jeho uveiejnénim, a fadnym uloZenim
a uvetejnénim piislusnych Kone¢nych podminek, jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dalsi
osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane do dispozice, povinni dodrzovat vy$e uvedena omezeni pro
vefejnou nabidku, a nabizeji-li Dluhopisy v Ceské republice, musi tak ¢init vyhradné zptsobem, ktery neni
vetejnou nabidkou. V takovém piipadé by méli informovat osoby, jimz nabidku Dluhopist €ini, 0 skutecnosti, ze
Zékladni prospekt nebo jeho dodatek nebyl dosud schvalen CNB a uvefejnén, resp. e nebyly dosud fadné ulozeny
a uvetejnény Kone¢né podminky piislusné Emise, a Ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou a je-li nabidka
¢inéna takovym zpisobem, ktery se podle Nafizeni o prospektu nepovazuje za vetejnou nabidku, informovat
takové osoby téz o souvisejicich omezenich.

Jakakoliv pfipadna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, kterou ¢ini Emitent
(v€etn¢ distribuce tohoto Zakladniho prospektu vcetné jeho piipadnych dodatkd a/nebo Kone¢nych podminek
vybranym investorim na divérné bazi) v Ceské republice jesté pied schvalenim tohoto Zakladniho prospektu nebo
jeho dodatka, resp. fadnym ulozenim pfislusnych Kone&nych podminek k CNB, a jejich uvefejnénim, je ¢inéna
na zéklad¢ ustanoveni ¢lanku 1 odst. 4 pism. d) Nafizeni o prospektu a takova nabidka tudiz nevyzaduje piredchozi
uvefejnéni prospektu nabizeného cenného papiru. V souladu s tim Emitent upozoriiuje v8echny ptipadné investory
a jiné osoby, ze Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, ohledné kterych bude ¢inéna
jakakoliv nabidka ptfed schvalenim a uvefejnénim tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym
uloZenim a uvefejnénim Konecnych podminek piislusné Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu odpovidajici
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nejméné ekvivalentu 100.000 EUR na jednoho investora. Emitent nebude vazan jakoukoliv objednavkou
pfipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopisti, pokud by emisni cena takto poptavanych
Dluhopisu ¢inila méné nez ekvivalent uvedeného limitu v eurech.

U kazdé osoby, kterd nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se bude mit
za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi piislusSnymi omezenimi tykajicimi se
nabidky a prodeje Dluhopisii zejména v Ceské republice, které se na ni a piislusny zptsob nabidky &i prodeje
vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrZzena vSechna
ptislusna omezeni, kterd se na takovou osobu a pfislusny zplsob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez
by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze
dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisti mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, kterd je nutno
dodrzovat.

Emitent upozortiuje potencialni nabyvatele Dluhopist, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se
zakonem o cennych papirech Spojenych statd americkych z roku 1933 v platném znéni (dale jen "Zakon
0 cennych papirech USA") ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu
Spojenych stati americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, proddvany nebo predavany na Uzemi
Spojenych statt americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé
vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v rdmci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozortiuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska (dale jen "Velka Britanie") prostiednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni
nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papirti ve smyslu zakona
0 spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. Veskera pravni jednani tykajici se Dluhopisti provadéna ve Velké
Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadéna zejména
v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim
0 propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi
o prospektu z let 2019 a 2020 (The Prospectus Regulations 2019 a The Financial Services (Miscellaneous
Amendments) (EU Exit) Regulations 2020) v platném znéni.
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J. UDELENI SOUHLASU S POUZITIiM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné nabidce, resp. umisténi,
takovych Dluhopisi vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli a pfijiméa odpoveédnost za obsah prospektu rovnéz ve
vztahu k pozdé€jsimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému umisténi cennych papird jakymkoli finan¢nim
zprostiedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni piislusného finan¢niho zprostfedkovatele ¢i zprosttedkovatelii
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisti, a to v ramci pisemné dohody uzaviené mezi
Emitentem a pfisluSnym finanénim zprostiedkovatelem. Seznam a totoznost (ndzev a adresa) financniho
zprostiedkovatele nebo zprostfedkovateld, ktefi maji povoleni pouzit prospekt ptislusnych Dluhopisii, bude
uveden v pfislusnych Koneénych podminkach.

Souhlas s pouZitim Zakladniho prospektu k nasledn¢ nabidce se ud€luje na dobu 12 mésicii od schvaleni tohoto
Zékladniho prospektu CNB. Souhlas se ud&luje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisti v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou poveéteni finanéni zprostfedkovatelé provést pozde€jsi dalsi prodej nebo konecné
umisténi Dluhopisii, bude uvedeno v piislusnych Konecnych podminkéach.

V pripadé piedloZeni nabidky finan¢nim zprostiedkovatelem poskytne tento finan¢ni zprostiedkovatel
investorim tidaje o podminkach nabidky Dluhopisii v dobé jejiho pi‘edloZeni.

VSsichni finanéni zprostiredkovatelé pouZivajici prospekt Dluhopisi musi na svych webovych strankach
uvést, Ze prospekt pouZzivaji v souladu se souhlasem a podminkami k nému pfipojenymi.

Jakékoliv nové informace o finanénich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu nebo popiipadé podani Koneénych podminek budou uvefejnény na webovych strankach
Emitenta v sekci Investice / Dokumenty pro investory.
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VSEOBECNE INFORMACE
Dluhopisovy program byl schvéalen rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta ze dne 7. 2. 2019.

Ztizeni Dluhopisového programu a vydéani jakékoli Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového
programu se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Nafizenim o prospektu,
Nafizenim o formatu a obsahu prospektu a predpisy jednotlivych regulovanych trhii cennych papird,
na kterych ma byt pfislusna Emise dluhopist piijata k obchodovani.

Na zékladé¢ tohoto dokumentu nebudou vydavany produkty s investi¢ni slozkou ve smyslu Nafizeni EU
0 sdélenich klicovych informaci tykajicich se strukturovanych retailovych investi¢nich produktti a pojistnych
produktt s investi¢ni slozkou, a investorim nebude tudiz poskytovan dokument shrnujici kli¢ové informace
o téchto produktech, tzv. "sdéleni klicovych informaci".

V obdobi od 31. 12. 2023 do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zaddné negativni zméné
ve financ¢ni situaci Emitenta, ktera by byla v souvislosti s timto Dluhopisovym programem a/nebo jakoukoli
Emisi vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu podstatna.

PIné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykazi Emitenta véetné pfiloh a auditorskych vyroki k nim
jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé¢ v sidle Emitenta a na jeho webovych strankach. Tamtéz jsou

téz k dispozici vyro¢ni zpravy Emitenta.

Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 18. 9. 2024.
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EBM Partner a.s.
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